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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocks3 styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsdret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberéttelsen ar
om bostadsrattsforeningen ar akta eller oikta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser fér den som Ager en bostadsritt.

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocks3 se var féreningens intikter kommit
ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfér hela kostnaden p& en gang, utan férdelar den éver en langre
tidsperiod. Avskrivningar innebir allts3 inte nagot utfléde av pengar. Manga
nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje &r vilket
vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r s3 hoga.

Balansrékningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. |
balansrdkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhéallsfond och ackumulerade ("balanserade”)
vinster eller forluster. | en balansrikning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r
“balansen” i balansrikning.

Kassaflodet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger siger kassaflédesanalysen mer dn resultatrakningen.
Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har
okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna
kommer ifran/har gatt till.

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrékningen till for att férklara vad siffrorna innebér. For att du som
laser drsredovisningen ska f3 mer information finns noter som ir mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra
bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en
not fér den posten. Har kan man till exempel & information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver
l&nen, hur stora de r, vilken rinta de har och nar det 4r dags att
villkorséndra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i forenlngens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1943-12-15,

28
463

AKTA FORENING
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen dger och férvaltar fastigheten Tierp 28:1 pd adressen Sédra esplanaden 11 i Tierp. Foreningen
har 18 bostadsratter om totalt 1 107 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsdkringar Uppsala.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Christina Sjostrom Ledamot
Katarina Stréom Sekreterare
Fredric Reichenwallne Ordférande
Sabina Westergren Ahlin Suppleant

FIRMATECKNING

Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

REVISORER
Angelica Strom  Revisor
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SAMMANTRADEN OCH STYRELSEM@TEN
Ordinarie foreningsstamma hélls 2020-03-30. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokollférda

sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL
2018 Byteav balkonger
2019 Underhall av ventilation

-~ PLANERADE UNDERHALL
2021 inget planerat

—  AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning Ekonomisk Forvaltning i Uppsala
stad Manolito

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATlON
Vi har under 2020 bytt termostater pa alla element i fastigheten

Visentliga handelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rikenskapsaret.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 20 st. Tillkommande och
avgdende medlemmar under aret var 2. Det har under aret skett 1 overlatelse.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrénta, %

2020

567 704
-37 774
18

270 306
6 659 000
1107
512
2078
1,25

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

Arsredovisning 2020

2019 2018 2017

569 809 569 749 537 630
-158 623 -92 013 -35237
18 22 24
250329 231 867 231060
6659000 6154000 6154000
1107 1 107 1107
512 512 486
2145 2213 2252
1,25 1,44 0,37

" Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Disp av

2019-12-31 arsresultat  Ovriga poster 2020-12-31
o oo - e o0
Upplatelseavgifter 42 500 - - 42 500
Fond, yttre underhall 250 329 - 19977 270 306
Balanserat resultat 411 277 -158 623 -19 977 232677 .
Aretsresuttat  -158623 158623 37523 -37523
Eget kapital 576 983 0 -37 523 539 460
RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
~ Arets resultat

Totalt

232 677
-37 623

195 153

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall

Balanseras i ny rdkning

19977
175176

195153

Foreningens ekonomiska stéllning i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2020

Rt 2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 567 704 569 809
Rorelseintdkter 0 1484
Summa rorelseintikter 567 704 571 293
RORELSEKOSTNADER :
Driftskostnader 3-6 -351 382 468 649
Ovriga externa kostnader -41.:883 -43 469
Personalkostnader 29973 -34 878
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar —-15?2,;224} -152 724
Summa rorelsekostnader 575962 -699 720
RORELSERESULTAT 8258 128 427
FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 29266 -30 196
Summa finansiella poster -29 266 -30 196
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -37 523 -158 623
ARETS RESULTAT -37 523 -158 623
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31

10 . 2561654 2714378

Summa materiella anlaggningstillgdngar

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav

2561654 2714 378

12 3155 3155

Summa finansiella anlaggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

3155 3155

2564 809 2717533

Kund- och avgiftsfordringar 2556 7 446
Ovriga fordringar 13 328 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 29 851 9337
Summa kortfristiga fordringar 32735 16 784
Kassa och bank Ca

Kassa och bank 420044 387021
Summa kassa och bank 420 044 387 021
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 452779 403 805

SUMMA TILLGANGAR

3017 588 3121339



Brf Borgen 2
717300-0360

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 74 000 74 000
Fond for yttre underhall 270 306 250329
Summa bundet eget kapital 344 306 324329
Fritt eget kapital S
Balanserat resultat 232677 411277
Arets resultat 37523 -158 623
Summa fritt eget kapital 195 153 252 654
SUMMA EGET KAPITAL _ 539460 576 983
Avsattningar il
Avsattningar 55576, 51124
Summa avsittningar 55576 51124
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 2225000 2300 000
Summa langfristiga skulder | 2225000 2 300 000
Kortfristiga skulder o
Skulder till kreditinstitut 75000 75 000
Leverantdrsskulder 52932 47 601
Skatteskulder 1365 1365
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 68 256._ 69 266
Summa kortfristiga skulder 197553 193 232
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3017588 3121339
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Arsredovisning 2020

2020-01-01 - 2019-01-01 -

2020-12-31  2019-12-31
Likvida medel vid arets bérjan 387 021 451 301
Resultat efter finansiella poster -37 523 -158 623
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 152 724 152 724
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 ., 0
Kassafléde fran lopande verksamhet 115201 -5 899
Kassafléde fran fordndring i rérelsekapital :
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -15 951 20728
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 4321 -8561
Kassaflode efter forindringar i rérelsekapital 103 571 6 268
Investeringar
Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 0 0
Kassafléde fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 4452 4 452
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar -0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -75.000 -75 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -70 548 -70 548
ARETS KASSAFLODE 33023 -64 280
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 420044 387021

10
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Borgen 2 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nadr betalning eller avisering skett.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt éver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sigpa
beddémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 2%
Fastighetsforbattringar 2,5-4 %

Markvardet ar inte foremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar virderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2020 2019
Avsattnmgtlllmrefond ........ B B et 44524452
Hyresintdkter, p-platser 3285 | 3285
Pantférskrivningsavgift 473 1760
Arsavgifter, bostader 567 216 567 216
Overlatelseavgift 1182 2 000
Summa 567 704 569 809
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Arsredovisning 2020

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2020 2019
Besiktning och service 1875 31591
Sndskottning 3738 10 650
Stadning 25628 17 604
Qvrigt 6 825 0
Summa 38 066 59 845
NOT 4, REPARATIONER 2020 2019
Reparationer 52 156 127991
Summa 52 156 127 991
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2020 2019
Fastighetsel 15 817 20284
Sophamtning 19 765 17 394
Uppvarmning 131781 131494
Vatten 52 657 71 542
Summa 220020 240 715
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2020 2019
Bredband 3621 3040
Fastighetsforsakringar 17 542 17 082
Fastighetsskatt 19977 19 977
Summa 41 140 40 099
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Arsredovisning 2020

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Arvode ekonomisk férvaltning 29 248 28 544
Avg juridiska atgarder 5495 0
Bankkostnader 640 2692
Forbrukningsmaterial 3665 5214
Kontorsmaterial 80 0
Postbefordran 54 324
Revisionsarvoden 500 500
Styr.mote/stamma/staddag 1162 1034
Ovriga externa kostnader 60 1574
Ovriga forvaltningskostnader 979 2.3 586
Summa 41 883 43 469
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Sociala avgifter 4673 5578
Styrelsearvoden 25300 29 300
Summa 29973 34 878
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2020 2019
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 29 257 30193
Ovriga rintekostnader 9 3
Summa 29 266 30 196
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Arsredovisning 2020

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 4611411 4611411
Utgaende ackumulerat anskaffningsvdrde 4611 411 4611 411
Ingaende ackumulerad avskrivning -1897033 -1744 309
Arets avskrivning -152 724 -152 724
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 049 757 -1 897 033
Utgaende restvérde enligt plan 2 561 654 2 714 378
Taxeringsvarde

Taxeringsvéirde byggnad 5 000 000 5 000 000
Taxeringsvarde mark 1 659 000 1659 000
Summa 6 659 000 6 659 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 104 707 104 707
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 104 707 104 707
Ingaende ackumulerad avskrivning -104 707 -104 707
Utgdende ackumulerad avskrivning -104 707 -104 707
Utgdende restvdrde enligt plan 0 0
NOT 12, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2020-12-31 2019-12-31
Insats Branschorganisation 3155 3155
Summa 3155 3155
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
KA K0T e 328
Summa 328 1
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER . 2020-12-31 2019-12-31
Bred band " 615 598
Forsakringspremier 19677 1427
Forvaltning 7 608 7312
Ovriga fﬁrutbetalq_g_ kostgvgder och upplupna intdkter 12~~~ 0
Summa 29851 9337
NOT 15, SKULDER TILL Réntedndringsdag Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019412-31
Stadshypotek 2021-12:01 1,25% 2300000 2375000
5umma ....... ........ S siodostos et eton oo s 2300 000 2375000
Varav kortfristig del 75000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen

som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Ldn med slutbetalningsdag under 2021 omsadtts vid forfall

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
El 1360 2 000
Forutbetalda avgifter/hyror 48 681 47 268
Stédning 0 956
Uppvarmning 15 819 16 568
Utgiftsrantor 2 396 2474
Summa 68 256 69 266
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
stghesivedeing e
summa e 3492 500 2 492 500
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Revisionsberéttelse 2020-12-31

Undertecknad som 5r vald till revisor i BRF Borgen 2 avger harmed foljande revisionsberéattelse.

Jag har granskat rakenskaperna.
och balansrakningarna pverensstammer med granskad

dovisningen intagna resultat-
ligt god redovisningssed.

Deiarsre
r utforts en

bokforing. Granskningen ha

D4 revisionen inte ger anledning till anmarkning tillstyrks

att balans- och resultatrakningarna faststalls

at overfores iny rakning
t for 2021

L]
o att aretsresult
att styrelsen beviljas ansvarsfrine

Datum 2021-05-21

Angelica Strom
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