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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrdkning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING
HSB Brf Trollet i Tidaholm
Org nr 716410-4080
Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31
Foreningens 36:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt site i Tidaholm.

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsritts-
ligenheter utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har 2011 &rs normalstadgar, version 5, med anpassning i § 31 och 32.

Funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK) enl. BFS 1996:56 utfordes 2019-10-07.
Radonmitning har utforts under februari-april 2019.
Energideklaration har upprittats under 2019.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten ir fullvirdesforsikrad hos Lansforsdkringar Skaraborg.

Foreningens fastighet Trollet 5 firdigstélldes ar 1985 till en sammanlagd produktionskostnad
av 16 860 000 kr. P4 fastigheten finns flera bostadshus med adresserna Hornviksgatan 17 A-

31 D. Den totala bostadsytan i fastigheten uppgar till 2 502 m*. Foreningens bostidder fordelar
sig enligt foljande:

Rok Antal
2 12
3 10
3.5 10
Totalt 32

I foreningen finns dven 32 st garage. ,,

Sida 1
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Visentliga handelser under rakenskapsaret
Underhall

Foreningen har uppdaterat sin underhallsplan 2020-04-08.

Under éret har féreningen genomfort f6ljande underhallsatgérder:

Utbyte av skadad trépanel har skett pa aterstiende tre av dtta 220 246 kr
bostadshus och pa kvarvarande tva forrad
Aterstiende sex bostadshus, fem forrdd och samtliga sex ga- 1 605 781 kr

rage har malats. Dessutom har samtliga hdngrinnor rengjorts
och fotplétar och hingrinnor pa laga byggnader har mélats.

Planering och utférande av ovanstidende sker i samrad med 25151 kr
konsult frin HSB Nordvéstra Gotaland
Totalt 1851 178 kr

Atgirderna har finansierats med egna medel.

Styrelsens stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2020-09-07.

Byte av filter i ventilationsaggregaten har enligt avtal skett tva ganger under aret.
Inget underhdll &r planerat under 2021.

Ekonomi
I januari 2021 beslutades att drsavgifterna skulle hojas med 2,5% och den genomsnittliga ars-
avgiften dr ddrefter 850,67 kronor per kvm.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 9 179 655 kr. Ett av lanen har villkorsénd-
rats under 2020 och bands om pé 4 &r till en betydligt ligre rinta. Foreningens minsta ldn har
villkorsindring under 2021. I syfte att begrénsa riskerna har féreningen bundit ldnen pa olika
bindningstider.

Avtal

Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

»  HSB Nordviistra Gotaland avseende administrativ forvaltning

HSB Nordvistra Gotaland avseende fastighetsskotseln

HSB Nordvistra Gétaland avseende underhéll av ventilationssystemet

HSB Nordvistra Gétaland avseende uppdatering av underhéllsplan

Tidaholms Energi AB (Tidanet) avseende kabel-tv och bredband

Billinge Energi AB avseende elleverans (tredrigt, tecknat fran september 2018) ,,

VVVVY
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid 4rets slut 42 medlemmar (féregaende &r 40) varav HSB Nordvéstra Got-
aland utgor en. Noteras bor att vid foreningsstimmor har varje bostadsritt 1 rost. Under éret
har 3 st lagenhetsoverlatelser skett. Aret innan skedde 9 ligenhetsoverlatelser.

Ordinarie féreningsstimma har hallits, utomhus, den 16 maj 2020.

Styrelsen

Gun Berger ordférande

Anna-Lena Sjoquist sekreterare

Eiolf Niklasson ledamot

Annica Blomberg ledamot, utsedd av HSB NVG

Vid kommande féreningsstimma gar mandattiden ut for Gun Berger och Anna-Lena Sjoquist.
Styrelsen har under &ret hallit 9 st protokollférda sammantréden jimfort med 13 st féregiende
rikenskapsar.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats Gun Berger, Anna-Lena Sjoquist, Eiolf Niklasson och Annica
Blomberg, tva i forening.

Vicevird
Foreningen har inte haft nigon vicevird under aret.

Revisor
Revisor har varit Mats Persson med Gun Schultz som suppleant samt BoRevision AB, av
HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullmiiktige
Foéreningens representanter i HSB Nordvistra Gotalands fullmiktige har ej utsetts.

Valberedning
Valberedningen har ej utsetts.

Miljo/brandskydd
Hela styrelsen har gemensamt varit brandskyddsansvariga och miljoansvariga. Gun Berger
och Eiolf Niklasson har varit underhéllsplansansvariga.

Studie- och fritidsverksamhet
Studieorganisattr har €] utsetts.

Styrelsen anordnade mingel pa uteplatsen den 3 juli. Detta i anledning av invigningen av den
nyinkopta paviljongen och nya uteméblerna. Trots att det var hastigt pAkommet samlade det
30-talet deltagare.

Under hosten ordnades en arbetsdag.

Ett medlemsblad har getts ut med 8 nummer. g

Sida 3
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Flerarsoversikt

HSB Brf Trollet i Tidaholm

Org nr 7164 10-4080

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning tkr 2 191 2131 2 098 2038 2028
Resultat efter finansiella poster tkr 1092 -32 806 660 302
Soliditet % 38 32 32 28 24
Avgifts- och hyresbortfall % 0,0 0,3 0,0 0,1 0,2
Bankskuld tkr 9180 9 384 9 589 9793 9873
Rintekostnader kr/m?2 il 78 84 100 109
Drifts-/personalkostnader kr/m2 359 383 340 362 369
Arsavgiftsniva for bostider kr/m2 830 814 798 fil 767
Fond for yttre underhall tkr 2 579 3 587 3552 2754 2079
Auvs. till fond for yttre underhéll kr/m2 347 329 a2 270 270
Forandringar i eget kapital

Uppl. Underh. | Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid érets ingdng 651 000 0| 3587406 450830 | -32345
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 -32 345 32 345
Reservering till yttre fond 843000 | -843 000
Ianspréktagande av yttre fond -1851178 | 1851178
Arets resultat 1091 46
Belopp vid arets slut 651 000 0| 2579228 | 1426663 | 109146 |

Sida 4
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under ridkenskapsaret framgér av efterfoljande resultat-
rakning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskapsérets utgdng framgar av efter-
foljande balansrikning med noter.

Forslag till avsittning underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhallsplan/budget. For-
slag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.
Enligt foreningens gillande stadgar &r styrelsen beslutande organ for avsittning till och ian-
spraktagande av fonden for yttre underhall.

Till foreningsstimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat fore ianspraktagande av yttre fond 418 486 kr
Arets resultat 1091 546 kr
Avsiittning till fond for yttre underhall -843 000 kr
Forslag till extra avsittning till fond for yttre underhall -2 100 000 kr
Ianspraktagande av yttre fond for yttre underhéll motsvarande drets kostnad 1851 178 kr
Summa till stimmans forfogande 418 210 kr

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rdkning 418 210 kr

Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 4 679 228 kr

Tillsigg till resultatrikningen:

Arets resultat 1091 546 kr
Avsittning till underhéllsfond -843 000 kr
Forslag till extra avsittning till fond for yttre underhall -2 100 000 kr
Disposition underhallsfond 1851 178 kr
Nettoavsittning (-) / disposition (+) underhallsfond -1 091 822 kr
Resultat efter fondforidndring -276 kr 4

Sida 5
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HSB Brf Trollet

Org Nr: 716410-4080

2020-01-01 2019-01-01
Resultatridkning 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsdttning Not 1 2 190 680 2 130 811
Summa intakter 2190 680 2130811
Driftskostnader Not 2 -853 087 -890 871
Underhallskostnader Not 3 -1 851178 -788 431
Personalkostnader Not 4 -44 976 -67 884
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 5 1821936 -226 844
Summa rorelsekostnader -927 305 -1 974 030
Rorelseresultat 1263 375 156 781
Finansiella poster
Réanteintakter Not 6 5741 5652
Rantekostnader Not 7 -177 569 -194 778
Summa finansiella poster -171 828 -189 126
Arets resultat 1 091 546 -32 345 .
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HSB Brf Trollet

Org Nr: 716410-4080

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materielia anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 12 498 315 10 676 379
12 498 315 10 676 379
Finansiella anldggningstillgangar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anléggningstillgédngar 12 498 815 10 676 879
Omsiittningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 10 9 828 -259
Ovriga fordringar Not 11 1225052 826 438
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 30 259 31 891
1265 139 858 070
Kortfristiga placeringar Not 12 1 500 000 2 800 000
Kassa och bank 2203 4 606
Summa omséattningstillgdngar 2767 342 3662676
Summa tillgangar 15 266 157 14 339 555,
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HSB Brf Trollet

Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 651 000 651 000

Fond fér yttre underhall 2 579 228 3 587 406
3230228 4 238 406

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1426 663 450 830

Arets resultat 1091 546 -32 345
2518 210 418 485

Summa eget kapital 5748 437 4 656 891

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 8 841 250 9 179 655

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 338 405 204 604

Leverantorsskulder 72 815 72971

Skatteskulder 5743 4 947

Ovriga skulder Not 16 21 647 23 840

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 237 860 196 647

676 470 503 009
Summa skulder 9517 720 9 682 664
Summa Eget kapital och skulder 15 266 157 14339555,
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HSB Brf Trollet
NOTER
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Byggnader

Avskrivning sker linjért éver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har de delar av
byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med kortare
nyttjandeperiod ska repareras och underh8llas. Aterstdende nyttjandeperiod for féreningens byggnad har

beddmts vara 40 &r.

Underhalisfond

Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pd
foreningens underh8lisplan/budget.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra heltidsanstélida under dret. 4
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HSB Brf Trollet

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 2 076 528 2035 800
Hyror 106 127 96 348
Bortfall hyror 0 -5 957
Ovriga intakter 8 025 4620
2 190 680 2130 811
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 360 094 343 901
Tv/datakostnader 38 400 38 400
Reparationer 46 795 45 898
El 45914 46 366
Vatten 92 509 90 957
Sophamtning 30 685 32 294
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 50 468 48 804
Medlemsavgifter 16 739 16 200
Forsakringar 28 426 34 386
Forvaltningsarvoden 93 672 91 524
Ovriga driftskostnader 49 385 102 141
853 087 890 871
Not 3 Underhallskostnader
Periodiskt underhaill 1851178 788 431
1851178 788 431
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 24 296 34 349
Vicevardsarvode 3 600 3600
Revisorsarvode 680 1925
Loner och andra ersattningar 9 150 15 300
Sociala kostnader 7 250 12710
44 976 67 884
Not 5 Av och nedskrivning av anliggningstillgdngar
Byggnader 278 064 226 844
Arets nedskrivning/aterforing -2 100 000 0
-1 821 936 226 844
Not 6 Riénteintakter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland ek. for. 543 365
Ovriga rénteintakter 5 198 5 287
5741 5652
Not 7 Rantekostnader
Rantekostnader langfristiga skulder 177 569 194 778
177 569 194 778,
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HSB Brf Trollet

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnaderna &r helt avskrivna ar 2060
Vérdedr enligt taxeringsbeslut 1985
Anskaffnings- Ack. av-och  Arets av- och Avskrivnings- Bokfort varde
varde nedskrivningar nedskrivning tid 2020-12-31
Ursprunglig byggnad 15 484 224 -6 183 621 1821936 1985-2060 11 122 539
Mark 1375776 1375776
16 860 000 -6 183 621 1821936 12 498 315
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvarde byggnader 15 484 224 15 484 224
Anskaffningsvarde mark 1375776 1375776
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 16 860 000 16 860 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 083 621 -3 856 777
Rrets avskrivningar -278 064 -226 844
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 361 685 -4 083 621
Ackumulerade nedskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -2 100 000 -2 100 000
ARrets nedskrivning 2 100 000 0
Utgdende ackumulerade nedskrivningar 0 -2 100 000
Bokfort viarde 12 498 315 10 676 379
Taxeringsvarde for Trollet 5
Byggnad - bostader 12 400 000 12 400 000
Byggnad - lokaler 302 000 302 000
12 702 000 12 702 000
Mark - bostader 3128 000 3128 000
Mark - lokaler 172 000 172 000
3300 000 3 300 000
Taxeringsvarde totalt 16 002 000 16 002 000
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckning 15 816 000 15 816 000
Not9 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Gotaland ek.for. 500 500
Not 10 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 9 828 0
9828 0
Not 11 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvéstra Gétaland 1209 662 811 048
Skattekonto 15 390 15 390
1225 052 826 438
Not 12 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Nordvastra Gotaland 1000 2020-10-01 2021-04-01 6 man 0,20% 1 000 000
HSB Nordvastra Gétaland 100 2020-10-01 2021-01-01 3 mdn 0,15% 500 000

11
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 651 000 0 3 587 406 450 830 -32 345
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 0 -32 345 32 345
Reservering till yttre fond 843 000 -843 000
Ianspraktagande av yttre fond -1 851 178 1851178
Arets resultat 1091 546
Belopp vid arets slut 651 000 0 2579 228 1426 663 1091 546
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta drs
Laneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 313787 1,66% 2021-12-01 178 405 44 604
Stadshypotek AB 370398 1,65% 2022-09-01 2 325 000 100 000
Stadshypotek AB 462702 2,00% 2023-12-01 3491 250 0
Stadshypotek AB 596626 1,59% 2024-06-30 3 185 000 60 000
9 179 655 204 604
L8ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 841 250
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 8 156 635
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs amorteringar 204 604 204 604
L&n som férfaller inom 12 man 133 801 0
338 405 204 604
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 4 987 5997
Arbetsgivaravgifter 3093 4 276
Inre fond 13 567 13 567
Ovriga kortfristiga skulder 0 259
21 647 24099
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 10 039 12 417
Forutbetalda hyror och avgifter 175 126 164 475
Ovriga upplupna kostnader/férutbetalda intakter 52 695 19 755
237 860 196 647
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Trollet i Tidaholm, org.nr. 716410-4080

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Trollet i
Tidaholm for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tilampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut

har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet & en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvArderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisicnens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfart en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning. 2



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Trollet i Tidaholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i drigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P - = =
ty Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller foriust. Vid forslag fil utdelning fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar foreningens organisation ar utformad s att bokfaringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhefsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pé ett betryggande st

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksfarbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom ach prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder ach andra forhéllanden som &r relevanta fir vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande freningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Tidaholm den 26 1 3 2021
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