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B R TGS S TR L e i oA
Styrelsen for RBF Tidaholmshus 2 far

Forvaltningsberattelse o

2019-07-01 4l 2020-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Nuvarande stadgar registrerades 2016-07-05.

Foreningen har sitt site i Tidaholms kommun.

Arets resultat fore fondforindring dir 550 752 kr, vilket ir 1 557 584 kr bittre in foregaende ar.

I en Bostadsréttsforening vill man ibland dven mita resultatet efter fondforéndringar. Resultatet efter fondforindringar
kan sdgas visa resultatet exklusive drets underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.
Resultatet efter fondforandringar 4r utjimnat for de variationer mellan 4ren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna.

Arets resultat efter fondforindringar uppgar till 219 565 kr (att jimfora med 297 424 kr foregiende ar).

Jam{fort med tidigare ar har driftskostnaderna, exklusive kostnader for planerat underhall, kat med 66 tkr, bl.a. p&
grund av 6kade kostnader for systematiskt brandskyddsarbete, reparationer, och el jimfort med tidigare .
Elkostnaderna kan hénforas till engangskostnader i samband med byte av elhandelsbolag.

Arets resultat efter fondforéndring jamfort med budget har 6kat med 65 tkr, bland annat tack vare mindre kostnader for
fjarrvdarme och vatten jimfort med budget.

Antagen budget for kommande verksamhetsér dr utformad s att foreningens ekonomi #r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under ret forandrats fran 117% till 190%.

I resultatet ingér avskrivningar med 416 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 967 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet. A
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Fastighetsuppgifter

Foreningen #dger fastigheten Kérnan 1 i Tidaholms kommun.

P4 fastigheten finns 1 byggnad med 45 ligenheter uppforda. Byggnaden &r uppford 1961-62 och ombyggd 2000.
Fastighetens adress &r Norra Kungsvigen 30-32 och Norra Ringviigen 27-35 i Tidaholm.

Fastigheten 4r fullviirdeforsikrad i Lansforsikringar.
HemfSrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens

fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning

Standard Antal
I rum och k&k 3
2 rum och koék 21
3 rum och kdk 21

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal

Antal lokaler 1

Antal garage 8

Antal p-platser 27

Total tomtarea 3485 m?
Total bostadsarea 2 724 m?
Total lokalarea 174 m?
Arets taxeringsvirde 13 939 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 13 939 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal,

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Skaraborg.
Bostadsriittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa dterbéiring pé kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pa &terbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantir Avtal

Riksbyggen Ekonomisk fdrvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Bixia Elhandel

Tidaholms Energi AB Elnit

Tidaholms Energi AB Fjdrrvidrme

B2 Bredband/Telenor Digital-TV, bredband, bredbandstelefoni ja
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Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsiret utfort

reparationer for 59 tkr och planerat underhéll for 19 tkr.
Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet * Arets utforda underhall”,

Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som &rligen ska avsittas till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beridknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller drsintervalls beriknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

For de ndrmaste 10 aren uppgér underhallskostnaden enligt underhéllsplanen totalt till 2 513 tkr, vilket motsvarar en

arlig genomsnittlig kostnad p& 251 tkr (87 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 350 tkr (121 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Ombyggnad ventilation 2000 Kostnad 937 500 kr

Fonsterbyte, balkongrenovering 2014 Kostnad 5 010 842 kr

Tilldggsisolering vindar 2015 Kostnad 198 000 kr

Trapphus, malning och armaturer 2015-2016 Kostnad 484 000 kr

Byte radiatorventiler samt termostater 2017 Kostnad 348 000 kr

Upprustning foreningslokalen 2017 Kostnad 112 000 kr

Byte takpapp samt ny taksikerhet 2019 Kostnad 776 000 kr

Byte hidngrinnor samt stuprdr 2019 Kostnad: 185 000 kr

Byte ldgenhetsdérrar 2019-20 Kostnad 693 000 kr
Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Byte dorr foreningslokal 18 813 kr

Planerat underhill Ar

Diverse méalning 2020

Tvittstugeutrustning 2021-2023

Killarméalning 2023

Trapphusmalning 2023 4_
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Andreas Liljeqvist Ordftrande 2020

Jonas Johansson Sekreterare 2021

Lars-Ake Skatt Ledamot 2020

Hakan Forss Ledamot 2021

Kristian Pdlvid Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Tanja Benjaminsson Suppleant 2020

Danilo Mihajlovic Suppleant 2020

Malin Gustafsson Suppleant 2020

Alexandra Fihn Suppleant 2020

Tobias Johansson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och Gvriga funktionirer
Ordinarie revisorer

Revisorcentrum i Skdvde
Anders Karlsson, ansvarig revisor Auktoriserad revisor

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intrdffat som péverkar foreningens ekonomi pd ett sitt som visentligt skiljer
sig frn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 48 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 11 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 13 personer.
Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar till 46 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2019-07-01 da den hojdes med 1%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 1,0 %
frAn och med 2020-07-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 726 kr/m?4r.
Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 Sverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ér 11 st.)

Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.

Under &ret har Riksbyggens enkla miljdidéer presenterats for bostadsrattsforeningen.

Foljande aktiviteter dr genomftrda.
- Elhandelsavtal har tecknats med Bixia som innebir att elleveransen enbart bestér av el frdn fornybara energikillor.
Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljoval och tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpéverkande

vixthusgaser.
- Foreningen kdper energitjénster av Riksbyggen for att ge en Gverblick och kontroll ver foreningens samlade

energianvidndning.
- Foreningen byter ut samtliga armaturer i foreningen till energieffektiva led-armaturer. -
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 2676 2 648 2 609 2 588 2582
Resultat efter finansiella poster 551 -1 007 349 -263 28
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 121 121 104 104 104
Soliditet % 20% 14% 22% 19% 21%
Likviditet % 190% 117% 263% 229% 277%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,07% 0,03% 0,31% 0,15% 0,06%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 726 715 704 697 697
Brinsletilligg, kr/m? 171 171 171 171 171
Driftkostnader, kr/m? 313 854 573 573 458
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 306 284 295 322 291
Rinta, kr/m? 46 48 48 63 82
Underhéllsfond, kr/m? 367 45 426 340 489
Lén, kr/m? 2 464 2602 2715 2819 2 889
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®- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  -m- Riinta, kr/m2

Nettoomsiittning: intékter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. A
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls fond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid 4rets borjan 183 000 131283 2026989  -1006832

Extra reservering for underhall

enl. stdmmobeslut 600 000 -600 000

Disposition enl. arsstimmobestut -1 006 832 1 006 832

Reservering underhéllsfond 350 000 350 000

lanspraktagande av

underhéllsfond -18 813 18 813

Arets resultat 550752

Vid arets slut 183 000 1062 470 88970 550 752

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhalisfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny riikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer. ﬂ
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2676 056 2 648 495
Ovriga rérelseintikter Not 3 32036 34 542
Summa rorelseintiikter 2 708 092 2 683 037
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -906 738 -2.475 940
Ovriga externa kostnader Not 5 -634 207 -617 536
Personalkostnader Not 6 -69 586 -53 553
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -416 273 -416 273
Summa rorelsekostnader -2 026 804 -3 563 301
Rorelseresultat 681 288 -880 264
Finansiella poster
Resultat fran finansiella anlédggningstillgdngar Not 8 1023 8 640
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 1783 3244
Réntekostnader och liknande resultatposter -133 342 -138 452
Summa finansiella poster -130 536 -126 568
Resultat efter finansiella poster 550 752 -1 006 832
Arets resultat 550752 -1 006 832
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 7 745 687 8161959
Summa materiella anléiggningstillgangar 7745 687 8161959
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 90 000 90 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 90 000 90 000
Summa anldggningstillgangar 7 835 687 8251959
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 12 14 313 7 682
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 193 502 174 999
Summa kortfristiga fordringar 207 815 182 681
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1458 796 1336 539
Summa kassa och bank 1 458 796 1336 539
Summa omsittningstillgadngar 1666 611 1519220
Summa tillgangar 9502298 4 9771179
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 183 000 183 000

Fond for yttre underhall 1062 470 131 283

Summa bundet eget kapital 1245470 314 283

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 88 970 2026 989

Avrets resultat 550 752 -1 006 832

Summa fritt eget kapital 639 722 1020 157

Summa eget kapital 1885192 1 334 440
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 6 740 700 7 140 700
Summa langfristiga skulder 6740 700 7 140 700
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 400 000 400 000
Leverantorsskulder 175 811 534763
Skatteskulder Not 16 24 997 13 814
Ovriga skulder Not 17 32521 19 654
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 243 077 327 808
Summa kortfristiga skulder 876 406 1296 039
Summa eget kapital och skulder ' 9502298 f 9771179
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sd att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas p4 ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 80 ar
Standardforbéttringar Linjdr 25 ar
Markanldggning Linjar 20 ar

Mark &r inte foremal for avskrivningar. }
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 1976 820 1947 651
Hyror, lokaler 2 400 3000
Hyror, garage 23 568 23 568
Hyror, p-platser 48 600 48 750
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1516 -658
Briénsleavgifter, bostédder 466 596 466 596
Elavgifter 159 588 159 588
Summa nettoomsaéttning 2676 056 2648 495

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Ovriga ersittningar 14 480 11 879
Fakturerade kostnader 720 1080
Ovriga sidointikter 15 747 21 404
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 9 -1
Ovriga rorelseintikter 1080 180
Summa 6vriga rorelseintakter 32036 34 542

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -18 813 -1 654 256
Reparationer -58 546 ~16 373
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -42 755 -42 755
Forsdkringspremier -27 743 -26 779
Kabel- och digital-TV -53 960 -53 951
Aterbiring frin Riksbyggen 0 7 000
Systematiskt brandskyddéarbete -20 479 -2 892
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 -7797
Forbrukningsinventarier -11 430 -10 888
Vatten -132 353 -138 760
Fastighetsel -174 119 -152 242
Uppvérmning -322 395 -324 727
Sophantering och dtervinning -42 835 -51 520
Forvaltningsarvode, extradebiterad fastighetsskétsel -1 309 0
Summa driftkostnader -906 738 L -2 475 940
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode, teknisk och ekonomisk férvaltning -591 381 -578 697
Arvode, yrkesrevisorer -11 950 -10 631
Ovriga forvaltningskostnader -9 537 -10 779
Kreditupplysningar -900 -1125
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -16 144 -11 889
Medlems- och foreningsavgifter -2 475 -2 475
Bankkostnader -1 550 -1 670
Ovriga externa kostnader -270 -270
Summa &vriga externa kostnader -634 207 -617 536
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -40 000 -32 000
Sammantridesarvoden -12 950 -8 750
Sociala kostnader -16 636 -12 803
Summa personalkostnader -69 586 -53 553
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -141 234 -141 234
Avskrivning Markanliggningar ~15 704 -15 704
Avskrivningar tillkommande utgifter -259 334 -259 334
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -416 273 -416 273
Not 8 Resultat fran finansiella anlaggningstiligangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Aterbiring frin Lansforsakringar 1023 0
Utdelning pa andelar i Riksbyggen 0 8 640
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 1023 8 640
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rinteintiikter fran likviditetsplacering 1716 3176
Riénteintikter fran hyres/kundfordringar 67 68
Summa &vriga rénteintdkter och liknande resultatposter 1783 i 3244

13 I ARSREDOVISNING RBF Tidaholmshus 2 Org.nr: 767200-0911



Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 6 791 000 6 791 000
Mark 185 967 185 967
Tillkommande utgifter, standardforbéttringar och ombyggnader 5948 342 5948 342
Markanldggning 314 087 314 087
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 13 239 396 13 239 396
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 460 257 -3319 023
Standardforbittringar och ombyggnader -1 554 360 -1 295026
Markanldggningar -62 819 -47 115
-5 077 436 -4 661 164
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -141 234 -141 234
Arets avskrivning standardfrbittringar och ombyggnader -259 334 -259 334
Avrets avskrivning markanliggningar -15 704 -15 704
-416 272 -416 272
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 493 708 -5 077 436
Restvirde enligt plan vid arets slut 7 745 687 8 161 960
Varav
Byggnader 3189509 3330743
Mark 185 967 185 967
Standardforbattringar och ombyggnader 4 134 648 4393982
Markanldggningar 235 563 251 268
Taxeringsvérden
Bostéider 13 805 000 13 805 000
Lokaler 134 000 134 000
Totalt taxeringsvérde 13 939 000 13 939 000
varav byggnader 10472 000 10472 000
varav mark 3467 000 3467 000
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2020-06-30 2019-06-30
180 garantikapitalbevis 4 500 kr i Riksbyggens Intresseftrening 90 000 90 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 90 000 & 90 000
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Not 12 Ovriga fordringar

2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 14 313 7 682
Summa dvriga fordringar 14 313 7 682
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintikter 763 1578
Forutbetalda forsdkringspremier 14 155 13 588
Forutbetalt forvaltningsarvode 149 347 146 343
Forutbetald kabel-tv-avgift 13490 13 490
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15747 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 193 502 174 999
Not 14 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Bankmedel 511742 909 211
Transaktionskonto 947 054 427 328
Summa kassa och bank 1458 796 1 336 539
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 7 140 700 7 540 700
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -400 000 -400 000
Langfristig skuld vid arets slut 6 740 700 7140700

Kreditgivare Réntesats’ Vilikorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

HANDELSBANKEN 1,53% 2021-03-30 4327000 0,00 200 000 4127 000

STADSHYPOTEK 221% 2023-03-01 3213700 0,00 200 000 3013700

Summa 7 540 700 0,00 400 000 7 140 700

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 400.000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den léngfristiga skulden forfaller 1.600.000 kr till betalning mellan 2 och 5 4r efter balansdagen.Resterande
skuld 5.140.700 kr forfaller till betalning senare #n 5 &r efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett ldn med villkorscindringsdag under néstkommande rakenskapsar. Detta lan ska
normalt redovisas som en korifristiga skuld. Foreningen har emellertid valt att redovisa detta lén som léngfristigt,
Jorutom den del som dr planerad att amorteras under 2020/2021.

Foreningen har inte fatt nagra indikationer pa att ldnet inte kommer att omsdttas/forldngas.

Om lanet skulle redovisas som kortfristiga skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet. A
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Not 16 Skatteskulder

2020-06-30 2019-06-30
Skatteskulder 11183 0
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 42 755 42 755
Debiterad preliminérskatt -28 941 -28 941
Summa skatteskuider 24 997 13 814

Not 17 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Skuld sociala avgifter och skatter 32521 19 654
Summa 6vriga skuider 32521 19 654

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna réntekostnader 16 074 17 150
Upplupna kostnader f6r reparationer och underhall 3312 112 051
Upplupna elkostnader 10 437 11677
Upplupna virmekostnader 4972 4989
Upplupna styrelsearvoden 0 11 499
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2150 0
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 206 132 170 442
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 243 077 327 808
Not Stillda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 8 754 000
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Revisionsberéttelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Tidaholmshus nr 2

Org.nr 767200-0911

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsréttsforening Tidaholmshus nr 2 for rikenskapsaret
2019-07-01 — 2020-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Det registrerade
revisionsbolagets ansvar. Vi 4r oberoende i férhallande till for-
eningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de
revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillriickliga och &ndamalsen-
liga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den
bedomer 4r nédvéndig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller p& misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
doémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Vart mél #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vé-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas

paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller p& misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som r tillréickliga och éndamalsenliga
for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en vasentlig felaktighet till fljd av oegent-
ligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidos#ttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsétgirder som #r limpliga med hénsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e  utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av érsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
himtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig ostkerhetsfaktor som avser sddana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en férening inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, diribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiéindelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Tidaholmshus nr 2 for rakenskapséret 2019-07-01 —
2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande for-
eningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillréckliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokfSringen, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska
angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhémta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen
pé sidana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésent-
liga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrédelser skulle
ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget #r forenligt med bostadsritts-
lagen.

Skévde den 22 oktober 2020
Revisorscentrum i Skovde AB

Adiktorisérad revisor



Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (fsreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska [6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i fSrskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fitt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underh3ll finns riknas #ven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen Iépande Sver 4ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna #r stdrre #n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen &r,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har [ag soliditet 4r det egna kapitalet #r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med 1an.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den 13pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsférenings ranteintékter dr
skattefria till den del de #r hidnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hiinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vdrde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhdll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gbra. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt dtagande till f8ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflsde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det dr osiikert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualfrpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #ir dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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= Arsredovisningen cr upprttad av styrelsen
R B F TI d a h O I I I | S h u S 2 for RBF Tidaholmshus 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r :
0771-860 860 N Ri kshyggen
www.riksbyggen.se \ Rumn fr heba Lirt
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