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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan fér féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar &ven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rinta, och kan inne-
béra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jimfoéra bostadsrittsféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdingarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING
HSB Brf Ostronet i Skévde
Org nr 766600-0901
Styrelsen far hdarmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapséret
2019-01-01 — 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt séte 1 Skovde.

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsféreningens hus uppléta bostadsrétts-
lagenheter utan tidsbegransning och dérmed fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har 2011 ars normalstadgar version 5.
Energideklaration enl. SFS 2006:985 &r utford och godkénd i december 2019.

Funktionskontroll av ventilationssystemet enl. SFS 1991:1273 har skett 2008-12-10 och har
utforts igen under 2014.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten dr fullvardesforsdkrad hos Léansforsdkringar i Skaraborg nr 6028307.

Foreningens fastighet Ostronet 12-16 &r beldgen pa adresserna Gransikagatan 4, 6, 8, 10 och
Sveagatan 8 samt Lars Olofs gata 1, 3, 9 Husen firdigstilldes ar 1969 till en sammanlagd pro-
duktionskostnad av 13 203 000 kronor. Den totala bostadsytan uppgér till 12 002 kvm.
Foreningen har en egen hemsida pa Internet, adressen 4r: http://ostronet.minbostad.net. Fore-
ningen har dven e-postadress; ostronet@comhem.se.

Foéreningens bostdder fordelar sig enligt f6ljande:

Rok Antal
1 6
2 74
3 72
4 15
Totalt 167

I foreningen finns dven 5 st rorelselokaler, 50 st forradslokaler och 128 st garageplatser varav
28 med motorvirmaruttag. Antalet parkeringsplatser pa fastigheterna &r 24 st, samtliga under
tak. Utover detta finns ett antal gdstparkeringar samt négra korttidsparkeringar. .,
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Underhall
Under aret har féreningen genomfort f6ljande stérre underhallsatgérder:

> Ett stérre malningsarbete har utforts pa 6vre bilgaraget, dér fasaderna har tvéttats och
limtrébalkarna har tickmaélats.

Jarnrdckena vid kéllartrapporna och till affarslokalerna har malats.

Radonmitningarna har slutforts och samtliga ldgenheter, afférslokaler och
foreningslokal/féreningsexpedition har nu godkinda radonhalter.

Viarmeisolering av ror i kéllare och undercentral har genomforts.

Ventilationskanalerna har rengjorts infor OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) under
2020. Efter det ska alla luftfloden justeras.

YV VYV

Styrelsens stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2019-04-16. Vid besiktningen konsta-
terades att fastigheterna &r i gott skick. Nagra anmérkningar ska é&tgérdas.

Foreningens underhéllsplan har uppdaterats 2019-02-14.
En brandskyddskontroll med besiktning av brandslédckare gjordes 2019-02-01.

En arlig besiktning av vara tvittstugor gjordes av Glaj AB 2019-10-08.
Energideklaration har gjorts av Creacon HK AB och skickas till Boverket 2019-12-02.

Balkongerna har besiktigats av Stockholms Betongkonsult. Rapporten visar skador pé bal-
kongerna som maéste atgérdas. Styrelsen planerar att 1ata medlemmarna ta stéllning till alter-
nativen nya balkonger eller renoverade balkonger under foreningsstémman 2020.

Stamrenovering (relining) gjordes senast 2006 av Proline. Nista stamrenovering planeras till
2046.

Styrelsen bedémer att vi har sma skulder i forhallande till vér storlek och att var ekonomi be-
rdknas vara fortsatt stark under kommande ar.

Ekonomi
I januari 2020 hojdes arsavgifterna med 3,5 % och den genomsnittliga arsavgiften &r pa 531

kr/kvm inkl. virme, hushéllsel och vatten.

Foreningens bankl&n uppgér pa bokslutsdagen till 2 000 000 kr. /.
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Avtal
Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

»  HSB Nordvéstra Gotaland avseende administrativ forvaltning.
Riksbyggen avseende teknisk forvaltning

Sambhall avseende trapphusstddning mm.

Brandslidckare Cupola.

Assa Abloy Entrance Systems Sweden AB avseende garageportar
Nordic Green Energy AB avseende fastighetsel.

Gruppavtal Comhem (bredband, tv och telefoni) 4 &r. ;
Gruppavtal Bostadsrittsforsdkring Lansforsakringar Skaraborg. Fastighetsforsakring-
Liansforsékringar Skaraborg (Soderberg & Partners AB)
Bankf6rbindelse: Swedbank.

Underhallsavtal tvittstugor (3 ar): Glaj AB Skovde.

Serviceavtal undercentral Lorentzons Styr AB

YVV VVVVVVYY

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets slut 203 medlemmar (féregéende ar 204) varav 202 innehar bo-
stadsritt. Ovrig medlem utgérs av HSB Nordvistra Gétaland. Noteras bor att vid forenings-
stimmor har varje bostadsritt 1 rost. Under aret har 20 st bostadsrétter 6verlatits varav fem
genom arv och en gava.

Ordinarie foreningsstdimma har héllits den 23 april 2019. Pa stamman deltog 34 personer.

Styrelsen samt suppleanter

Kjell Claeson ordforande

Peter Andersson vice ordforande

Anette Johansson sekreterare

Robert Lazic ledamot

Roland Skold ledamot

Conny Uvegard ledamot

Anna-Maria Johansson ledamot

Kerstin Carlman ledamot, utsedd av HSB NVG
Sheila Ingemarsson suppleant

Niklas Bjork suppleant

Vid kommande foreningsstimma gar mandatperioden ut f6r Kjell Claeson, Peter Andersson,
Roland Skold, Conny Uvegard ordinarie ledamot samt suppleant Sheila Ingemarsson och
Niklas Bjork. Styrelsen har under aret hallit 13 st protokollférda sammantréden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Kjell Claeson, Robert Lazic, Peter Andersson och Anna
Friberg, tva i forening.

Vicevird och anstilld
Under en del av aret har foreningen pa heltid haft Robin Lind anstélld som vicevérd och fastighets-
skotare. Under hosten s& har Conny Uvegérd och Roland Skéld delat pé vicevdrds uppdraget.
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Revisor
Revisor har varit Gunnar EK med Ann-Britt Wallgren som suppleant samt BoRevision AB,
av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Representanter i HSB:s fullmiiktige
Foreningens representanter i HSB Nordvistra Gotalands fullméktige har varit Kjell Claeson
med Peter Andersson som erséttare.

Valberedning
Valberedningen bestar av Nils Enskog, (ordférande) Margareta Ljungstrém och Rune Bergs-
ten.

Miljé/brandskydd
Miljosamordnare har Roland Skold varit och brandskyddsansvarig har Conny Uvegard varit.

Studie- och fritidsverksamhet
Studieorganisator har Robert Lazic varit.

Styrelsen har ordet

Arsavgiften har hojts med 3,5% for 2020. Orsaken &r 6kad avsittning till yttre fond, hogre
kostnader for VA och el, dyrare fastighetsforvaltning (Riksbyggen) och framtida investeringar
i bl.a. balkonger. Investeringar planeras ocksé i digitala 14s, sophantering under jord, ny lek-
plats och forbattrad utemiljo (grasmattor, trdd, buskar mm.).

Styrelsen planerar ocksé att forbéttra och fornya hemsidan.

Sortering av matavfall infordes i slutet av 2018, och kan férhoppningsvis spara pengar &t fore-
ningen.

Likviditeten dr vid arsskiftet pa en betryggande niva. De kommande &ren ser positiva ut vad
giller mojligheten att halla ménadsavgiften pa en jimn niva sé vi klarar vart framtida under-
hallsbehov.

Flerarsodversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning tkr 7280 7302 7127 7089 7091
Resultat efter finansiella poster tkr 795 1 990 764 -1 876 1234
Soliditet % 69 68 60 57 67
Avgifts- och hyresbortfall % 0,5 0,2 0,1 0,1 0
Bankskuld tkr 2 000 2 000 2 000 2 000 2 000
Rintekostnader kr/m?2 2,3 2,3 1,7 1,7 2,6
Drifts-/personalkostnader kr/m2 431 355 355 374 392
Arsavgiftsnivé for bostider kr/m2 513 513 501 501 501
Fond for yttre underhall tkr 4760 3503 1973 1799 4111
Avs. till fond for yttre underhéll kr/m2 167 167 142 132 105
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Insatser Upplatelse- Yttre Balanserat  Arets
avgifter UH-fond  resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 1022 100 0 3502686 1003968 1990023
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 1990023 -1990 023
Reservering till yttre fond 2 000 000 -2 000 000

Iansprakstagande av yttre fond =742 377 742 377

Arets resultat 794 822
Belopp vid arets slut 1022100 0 4760309 1736368 794 822

Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret framgér av efterfoljande resultat-

rékning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stdllning och likviditet vid rdkenskapsarets utgang framgar av efter-

foljande balansrakning med noter.

Forslag till avsittning underhéllsfond enligt nedan foljer antagen underhallsplan/budget. For-

slag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfért underhéll.
Enligt foreningens géllande stadgar &r styrelsen beslutande organ for avséttning till och

ianspraktagande av fonden for yttre underhall.

Till féreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond

Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan

Iansprakstagagande av fond for yttre underhall motsvarande &rets kostnad

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning

Efter resultatdispositionen uppgér underhallsfonden till

Tilléigg till resultatrikningen:
Arets resultat

Avsittning till underhéllsfond
Disposition underhallsfond

Nettoavsittning (-)/ disposition (+) underhéllsfond

Resultat efter fondforindring

2993 992
794 822
-2 000 000
742 377
2531190

2531190

4760 309

794 822

-2 000 000
742 377
- 1257623

-462 801

-
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomséttning Not 1 7 279 873 7 301 546
Summa intakter 7 279 873 7 301 546
Driftskostnader Not 2 -4 153 457 -3 536 967
Underhallskostnader Not 3 -742 377 -470 097
Personalkostnader Not 4 -1 025110 -718 960
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 5 -559 778 -559 782
Summa rorelsekostnader -6 480 722 -5 285 805
Rorelseresultat 799 151 2 015 741
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 23 373 2 084
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -27 703 -27 802
Summa finansiella poster -4 330 -25718
Arets resultat 794 822 1990023

0
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgédngar

Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 4 350 073 4 892 351
Inventarier Not 9 17 500 35000
4 367 573 4927 351
Finansfella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 4 368 073 4 927 851
Omsittningstililgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 11 2 095 3791
Ovriga fordringar Not 12 5451 963 5833 379
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 229 218 211131
5683 276 6 048 301
Kortfristiga placeringar Not 13 1900 000 0
Kassa och bank 14 330 21712
Summa omsattningstillgéngar 7 597 606 6 070 013

Summa tillgdngar 11 965 680 10 997 865 -
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1022 100 1022 100

Fond for yttre underhall 4 760 309 3502 686
5 782 409 4 524 786

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1736 368 1 003 968

Arets resultat 794 822 1990 023
2531190 2993991

Summa eget kapital 8 313 599 7 518 777

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 2 000 000 2 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 421 039 338 237

Skatteskulder 10 790 15 496

Ovriga skulder Not 16 392 279 361 596

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 827 973 763 759
1652 081 1479 087

Summa skulder 3652081 3 479 087

Summa Eget kapital och skulder 11 965 680

10 997 865 ,,
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NOTER
Redovisningsprinciper

Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Byggnader
Avskrivning sker linjart dver bedéomd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har de delar av
byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten ar att delar med kortare

nyttjandeperiod ska repareras och underhallas.

Ombyggnader
Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och aldre normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter

ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner. Avskrivning sker linjart 6ver bedémd nyttjandeperiod.
Aterstdende nyttjandeperiod for sikerhetsddrrar har bedémts vara 34 &r och for sophus 21 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pé

féreningens underhallsplan/budget.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid p8 ett &r eller kortare klassificeras i &rsredovisningen som I&ngfristig skuld d&

finansieringen av fastigheten &r 18ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta I8nefinansieringen inom ett &r. T
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
ARrsavgifter 6 157 728 6157 728
Hyror 709 200 702 777
Bortfall hyror -37 233 -16 665
Elintakter 10 501 17 392
Ovriga intakter 439 677 440 314
7 279 873 7 301 546
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 755 745 372 505
Tv/datakostnader 394 662 394 698
Reparationer 290 333 178 812
El 653 581 624 231
Uppvarmning 744 951 730 542
Vatten 240 579 216722
Sophamtning 143 038 129 222
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 307 889 300 059
Medlemsavgifter 74711 73 858
Forsakringar 107 366 105 351
Forvaltningsarvoden 274 615 257 132
Ovriga driftskostnader 165 987 153 835
4 153 457 3536 967
Not 3 Underhaliskostnader
Periodiskt underhall 295 421 0
Underhall 6vrigt 446 956 470 097
742 377 470 097
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 118 937 118 272
Vicevardsarvode 29 965 0
Revisorsarvode 6 278 11 048
Loner och andra ersattningar 67 352 46 943
Sociala kostnader 40 322 35 145
262 854 211 408
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 458 216 309 735
Sociala kostnader 143 971 97 319
Uttagsskatt 141 618 86 101
Pensionskostnader och férpliktelser 18 451 14 396
762 256 507 551
1025110 718 960
Medelantalet anstdllda 1 1
Not 5 Av och nedskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader 454 247 454 251
Ombyggnader 88 031 88 031
Inventarier 17 500 17 500
559 778 559 782
Not 6 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland ek. for. 2426 2 084
Ovriga ranteintakter 20 948 0
23 373 2 084
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1dngfristiga skulder 27 658 27 780
Rantekostnader skattekonto 0 22
Ovriga finansiella kostnader 45 0
27 703

10

27802
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not8 Byggnader och mark
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnaderna ar helt avskrivna ar 2019
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1969
Anskaffnings- Ack. av- och Avskrivnings- Bokfort viarde
varde nedskrivningar tid 2019-12-31
Ursprunglig byggnad 11 328 976 -10 874 729 1969-2019 0
Mark 1874 024 1874 024
Ombyggnationer 3945 372 -1977 973 2011-2051 1907 781
Sophus 710333 -113 652 2015-2039 568 268
17 858 705 -12 966 354 4 350 073
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Anskaffningsvdrde byggnader 15 984 681 15 984 681
Anskaffningsvarde mark 1874 024 1874 024
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 17 858 705 17 858 705
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
~ Ingdende ackumulerade avskrivningar -12 966 354 -12 424 072
Arets avskrivningar -542 278 -542 282
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13 508 632 -12 966 354
Bokfort virde 4 350 073 4892 351
Taxeringsvarde for Ostronet 12-16
Byggnad - bostader 95 000 000 76 000 000
Byggnad - lokaler 2 793 000 3 612 000
97 793 000 79 612 000
Mark - bostdder 42 000 000 28 000 000
Mark - lokaler 5 000 000 4 066 000
47 000 000 32 066 000
Taxeringsvarde totalt 144 793 000 111 678 000
Not9 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 883 934 883 934
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 883 934 883 934
Ingdende avskrivningar -848 934 -831 434
Arets avskrivningar -17 500 -17 500
Utgdende avskrivningar -866 434 -848 934
Bokfort varde 17 500 35 000
Not 10 Andra langfristiga viardepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Gotaland ek.for. 500 500
Not 11 Kundfordringar ,
Hyres och avgiftsfordringar 2 095 480
Ovriga kundfordringar 0 3311
2 095 3791
Not 12 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Gétaland 5419 979 5794 602
Skattekonto 31 984 38777
5451 963 5833 379
Not 13 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Ranta Belopp
Marginalen Bank 2019-03-05 2020-03-05 1,20% 950 000
Collector bank 2019-02-13 2020-02-13 1,30% 950 000

11

1900 000 o



Org Nr: 766600-0901

s
HSB - déir méjligheterna bor

HSB Brf Ostronet i Skovde

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 1022 100 3502 686 1003 968 1990 023
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 0 1990 023 -1 990 023
Reservering till yttre fond 2 000 000 -2 000 000
Ianspraktagande av yttre fond -742 377 742 377
Arets resultat 794 822
Belopp vid drets slut 1022100 4760312 1736 368 794 822
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rdnta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2857026005 1,38% 2020-11-25 2 000 000 0
2 000 000 0
La&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 000 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 2 000 000
Stédllda sdkerheter:
Fastighetsinteckning 5955 000 5955 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 8 162 8 953
Arbetsgivaravgifter 8 601 9 037
Mervardesskatt 141 618 86 101
Inre fond 233 898 257 505
392 279 361 596
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 230 0
Forutbetalda hyror och avgifter 593 424 539 516
Ovriga upplupna kostnader/férutbetalda intakter 234 319 224 243
Z S 827 973 763 759
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Ostronet, org.nr. 766600-0901

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ostronet
for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tiliréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i &rsredovisningen. Féreningen har I&n som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn uisedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen

kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfatiningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ostronet for &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt

med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid

“8usanne Andersson

kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Skovde den 2.9 /2 2020
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