050681

7

0318062

2

NORMALSTADGAR 2011 FOR

HSBs BOSTADSRATTS-
FORENINGAR

VIERSION 5

Brf Vesta i Tibro

HSB - dir mdjligheterna bor

Registrerades av Bolagsverket 2018-11-02




INNEHALL

OM FORENINGEN
§ 1. Bostadsrattsforeningens firma och sate
§ 2 Bostadsrattsféreningens andamal
§ 3 Samverkan

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP
§ 4 Formkray vid dverlatelse
§ 5 Ratt till medlemskap
§ 0 Andelsforvary
§ 7 Familjerttsliga forvary
§ 8 Ratt att utdva bostadsratten
§ 9 Privning av medlemskan
§ 10 Nekat medlemskap

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 Insats, andelstal ach &rsavgift
§ 12 Upplatelse-, dvertatelse- ach pantsatiningsavgift
avgift tir andrahandsupplatelse

FORENINGSSTAMMAN
§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
§ 14 Fareningsstimma
§ 15 Motioner
§ 16 Kallelse #ll foreningsstamma
§ 17 Dagordning
§ 18 Rostratt, ombud och bitrade
§ 19 Réstning
§ 20 Protokoll vid foreningsstdmma

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING
§ 21 Styrelse
§ 22 Konstituering och firmateckning
§ 23 Beslutforhet
§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade
§ 25 Revisorer
§ 26 Valberedning

FONDERING OCH UNDERHALL 10

§ 27 [Fonder
§ 28 Qnderhélisplan
§ 29 Qver- ach underskott

BOSTADSRATTSFRAGOR 11

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

§ 31 Bostadsratishavarens ansvar

§ 32 Bostadsréttsfdreningens ansvar

§ 33 Brand- och vettenledningsskada samt ohyra

§ 34 Bostadsrattsfgreningens dvertagande
av underhillsatgard

§ 35 Férandring av bostadsrattslagenhet

§ 36 Avhjdlpande av brist

§ 37 Ingrepp i lagenhet

§ 38 Anvandning av bostadsratten

§ 39 Tilitrade till ligenheten

§ 40 Andrahandsupplatelse

§ 41 Inrymma utomstaende

§ 42 Andamal med bostadsratien

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

§ 44 Forverkandegrunder

§ 45 Vissa meddelanden

SARSKILDA BESLUT 16

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt
§ 47 Sarskiida regler for giltigt beslut

§ 48 Utirade ur HSB

§ 49 Upplasning



OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsritsféreningens firma ar HSB Bostadsritts-
forening Vesta
i Tibro

Styrelsen har sitr site i Tibro

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANDAMAL

Bostadsritsforeningen har dll indamil ate i bostads-
rittsforeningens hus upplita bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrimsning och darmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
baostadsritisféreningen dll andamdl att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt
for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensanina
intressen och behov, fiimja serviceverksamhet och
tillginglighet med anknytning till boendet. Bostadsratis-
foreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom
att verka for en langsiktig hillbar utveckling.

Bostadsiiitt ir den ritt i bostadsrausforeningen, som
en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsritishavare.

§ 3 SAMVERKAN

Bostadsritsforeningen ska vara medlem i en HSB-
forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittstoreningen.

Bostadsrittsfareningens verksambet ska bedrivas i
samverkan med HSB.

Bostadsvitisforeningen bor genom ett sirskilt
tecknat avial uppdra 4t HSB att bitrdda bostadsriitis-
foreningen i forvaltmingen av dess angeligenheter och
rikenskaper.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VID OVERLATELSE

Ert avtal om dverlitelse av bostadsrict genom kdp ska
upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
képaren. Képehandlingen ska innehdlla uppgift om
den ligenhet som Gverlitelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och géva.

Om dverlatelseavealet inte upplyller formkraven dr
dverlitelsen ogildg.

§ 5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Inirdde i bostadsriustéreningen kan beviljas den som
ar medlem i HSB och

1. kommer att erhilia bostadsritt genom upplitelse
i bostadsrittsfdreningens hus, eller

2, dvertar bostadsriitt i bostadsidttsforeningens hus.

Om en bostadsritt har dvergatt tll bostadsritshavarens
make far maken nekas medlemskap i bostadsrittsféren-
ingen endast om maken inte iir medlem i HSB. Vad som
nu sagts fir motsvarande dllimpring om bostadsriut Lill
bostadsligenhet dvergdee till annan narstdende person
som varakiigt sammanbodde med bostadstéittshavaren.

Den som en bostadsritt Svergitr till far inte nekas
iniriide i bostadsritttsféreningen, om de villkor f&r
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf &r upp-
fyllda och bostadsrattstoreningen skilligen bor godta
honom som bostadsrietshavare, Om det kan antas att
forviarvaren inte avser att bosiitta sig permanent i
bostadsldgenheten har bostadsrattsforeningen i enlig-
het med bostadsratfdreningens dndamal rite att ncka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pi diskriminerande grund.

Juridiska personer
T1SB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsritt dll en
bostadsligenhet som inte ar avsedd f6r fritidsindamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsdng soin
torvarvat bostadsritt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrictsféi-
eningen miste ha samtycke av bostadsriitsforeningens
styrelse for att genom verlatelse forvirva bostadsri dll
en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsinda-
mal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forséljning eller
tvangsforsiljining om den juridiska personen hade
pantritt i bostaden eller vid forvarv som gors av en
kommun eller eti landsting,

§ 6 ANDELSFORVARY

Den som forvirvat andel i bostadsritt Gl bostadslagenhet
ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter férvii-
vet innehas av makar, saimmbor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende ndrstiende personer

§ 7 FAMILJERATTSLIGA FORVARY

Om cn bostadsritt dvergatt genom bodelning, ary,
testamente, bolagsskifie etler liknande fdrvary och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsriitrs-
foreningen uppmana forvirvaren att inom sex ménader
fran uppmaningen visa att nigon, som hite fir nekas
medlemskap i bostadsritisféreningen har forviarvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen
inte s, far hostadsriuen tvingsforsiljas enligt
bostadsritislagen for forvarvarens rikning.
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§ 8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Niir en bostadsriitt dvergdtt till ny innehavare, fir denne
utsva hostadsriitten endast om han eller hon dr medlem
eller beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett dddsho efter en avliden bostadsritishavare far
utdva bostadsriitten trots att dddsboet inte dr medlem i
bostadsiitsforeningen. Tre ar efter dadsFaller Bir
bostadsritisféreningen uppmana dodsboer att inom
sex minader frin uppinaningen visa att bostadsrétten
har ingatt 1 bodelning eller arvskifte cller att nigon,
som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen,
har férvirvat bostadsritten och séke medlemskap, Om
uppmaningen inte £6ljs, fir bostadsratten rvangstorsiljas
fo1 dodshoets rikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostadsritten
och férvirvet skett genom wangsforsilining eller vid
exekutiv forsaljning, kan we ir efter férvirvet uppmanas
att inom sex manader visa att nigon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsrattsfdreningen, har forvarvat
bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgdra idgan om medlem-
skap inom en manad frdn det atr skriftlig och fullstiu-
dig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostads-
ritsforeningen.

Fér att prova frigan om medlemskap kan bostads-
rittsféreningen komma ait begira kreditupplysning
avseende sokanden,

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

En dverlitelse dr ogiltig om den som bostadsritten
overgate till nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen.,
Enligt bostadsrittslagen galler sirskilda regler vid

exckutiv forsaljning och tvAngsférsiljning.
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften fordelas mellan bostadsritesligenheterna i
forhallande till lagenheternas andelstal, Arsavaiften ska
ticka bostadsritistéreningens 16pande verksamhet.
Arsavgifrens storlek ska medge att reservering fér under
hill av bostadsriittsféreningens fastighet kan ske enligt
uppritad underhallsplan. Om inre fond finns ingar
dven fondering for inre underhall.

Andclstal och insats fér Figenhet beslutas av styrelsen,
Beslut om dndring av andelstal som medfor andring av
det inbérdes torhillandet mellan andelstalen beshutas
av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst
wvatredjedelar av de réstande pa fSreningsstimman gact
med pa beslutet.

Beslut om Andring av insats ska alliid beslutas av
foreningsstimma. Regler for giltipt beslut anges i
bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiften scorlek. Arszwgtf ten
betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar
annat. Om inte drsavgifien betalas i vitt tid wiglr
drojsmdlsranta enligt sintelagen péd den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersitining for inkassokostnader med mera.

I &rsavgiften ingdende ersatming for viirme och
varmvatten, elekuicitet, sophimining eller konsumtions-
vatten kan berdknas efter férbrukning. Far informations-
overforing kan ersiuning bestimmas till lika belopp per
ligenhet.

§ 12 UPPLATELSE-, GVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT

Upplitelscavgift, dverlatelseavgift och pantsitiningsav-
gift kan tas ut efter heslut av styrelsen.

Bostadsrittsféreningen fir ta ut éverlitelseavgift av
bostadsriittshavaren med hdgst 2,5 procent av prisbasbe-
loppet.

Bostadsrétsforeningen far ta ut pantsitiningsavgifi
av bostadsrattshavaren med hogst en procentav
prisbasheloppet.

Prishasbeloppet bestams enligt socialférsikringsbal-
ken och faststills fér dverlitelseavgift vid ansdkan om
medlemskap och for pantsitiningsavgift vid underrit
telse om pantsiitning,.

Avgift for amdrahandsupplitelse kan tas ut efter
heslut av styrelsen. Bostadsritisforeningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsvittshavaren
med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per ir. Om en
lagenhet upplats under del av ett ir, beraknas den
hagsta tillitma avgifien efter det antal kalenderméanader
som lagenheten ir uppliten,

Bostadsratsforeningen far i dvrigt inte ta ut siirskilda
avgifter for dtgirder som bostadsrittsféreningen ska
vidta med anledning av Iag eller forfattning.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostadsriitisféreningens rikenskapsir omfattar tiden
1/1-31/12.

Senast sex veckor fére ordinavie féreningsstdmma ska
styrelsen till revisorerna lamna frsredovisning. Denna
bestir av férvalmingsherittelse, resultatrikning,
balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Féreningsstimman fr bostadsrittsforeningens hogsta
beslutande organ. Ordinarie foreningsstimma ska
hillas inom sex ménader efter utgingen av varje
rakenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas nar siyrelsen finner
skl till det, Extra foreningsstimma ska ocksd héllas om
det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga réstheriittigade, Begéiran ska ange
vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman fir besluta att den som inte ar
medlem ska ha vitt ate ndrvara eller pd annat saic folja
handlingarna vid féreningsstimman. Ett sidant beslut
ir gildgt endast om det bitrids av samdiga rostberdtti-
gade som ar nirvarande vid féreningsstimman. Om-
bud, bitriden och andra stimmofunktionarer har alltid
ritt att nirvara vid foreningsstimman.

§ 15 MOTIONER

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pd ordinarie
foreningsstimma, ska skrifiligen anmdla drendet till
styrelsen fore februari ménads utgéng.

§ 16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar fill féreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehdlla uppgifi
om de drenden som ska férekomma pi forenings-
stimman,

Kallelse fir utfirdas tidigast sex veckor fore
féreningsstimman och ska utfirdas senast i veckor
fore foreningsstimiman,

Kallelse sker genom anslag péd limplig plats inom
bostadsriittstdreningens fastighet.

Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall sindas till
varje medlem vars adress dr kiind for bostadsrittsforen-
ingen.

Bostadsritisforeningen [Ar da skriftlig kallelse krivs
enlig lag anvinda elektroniska hjilpmedel.

Narmare reglerving av férutsittmingar for anvind-
ning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.
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§ 17 DAGORDNING

Ordinarie féreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstimma ska forekommas:

- féreningsstimmans dppnande

. val av stimmoordférande

. anmilan av stimmoordférandens val av protokollfdrare
. godkinnande av rostlangd

friga om nirvaroritt vid foreningsstimman

. godkinnande av dagordning

NS Ut N e

. val av (v personer att jimte sthrmnoordfdranden
Jjustera protokollet

8. val av minst tva réstriknare

9. fraga om kallelse skett i behorig ordning
10, genomging av styrelsens drsredovisning
11. genomging av revisorernas berittelse

12, beslut om faststilllande av resultatrikning och
balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst
eller forlust enligt den faststilida balanstAkningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer fér andra
ekonomiska ersiitiningar for styrelsens ledaméoter,
revisorer, valberedning och de andra fortoende-
valda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelscledamdter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledamater och
suppleanter

18, presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamaéter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot wises 1l valbe-
redningens ordforande

23, val av fullimdktige och ersdttare samt dvriga repre-
sentanter i HSB

24, avstyrelsen dll foreningsstimman hénskjutna
frigor och av medlemmar anmilda drenden som
angivits i kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande
Extra fareningsstimma

Pa exira foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt
1--9 samt 25 ovan, ange de firenden somn ska behandlas,

§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

P4 féreningsstanma har varje medlem en rést. Innehar
flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostads-
ritter i bostadsritstéreningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller
arsavgill bar inte roseritt.

En medlems rict vid foreningsstimma utdvas av
medlemmen persontigen eller den som ar medlemmens
stiliféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska Eimna in skriftlig daterad fullmake,
Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett &r
fran vifirdandet.

Medlem for foretricdas av valfritt ombud. Ombud far bara
forctrida cn medlem. Medlem far medfora ett valfritt
bitrdde.

§ 19 ROSTNING

Foreningsstimmans beslut uegdrs av den mening som
har fitt mer fin hilften av de avgivna rdsterna eller vid
lika rostetal den mening som stimmoordféranden
bitriider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta
rasterna. Vid lika rosteal avgors valet genom loting
om inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet
forrittas.

Far vissa beslut krivs siirskild majoritet enligt
bestiimmelser i lag,

Om rostsedel inte avlimnas eller rostsedel avlimnas
utan réstningsuppgift {si kallad blank sedel) vid sluten
omrbstining anses inte réstning ha skett.

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordforanden vid foreningsstimman ska se till ait det
fors protokoll.

I friga om prowkollets innehill giller att;

1. résdingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstaimmans beshut ska foras in i protokollet,
samt

3. om réstming har skett ska resuleatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden
ocl av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstiimman ska det
Jjusterade protokollet héllas tlgangligt hos bostadsrius-
foreningen £or medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrelsen bestir av lgst (e och hégst elva styrelseleda-
mbter med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot och hogst en suppleant f6r denne av
styrclsen for HSB,

Féreningsstimman véiljer styrelsens ordférande och
ovriga styrelseledamdter och suppleanter

Mandattiden ar hogst tvi ar. Styrelseledamot och
suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs av
féreningsstimman ska mandattiden for halfren, eller
vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.,

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av
styrelsens ordférande som viljs av féreningsstanmea.
Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser
acksd organisatdr [or studie- och fritidsverksamheten
inom hostadsrittsforeningen, Bostadsriittsforeningens
firma recknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varay minst v styrelseledaméter, att tvd
tillsannans teckna bostadsriasforeningens firma,

§ 23 BESLUTFORHET

Styrelsen dr heslutfor nér fler éin hilften av hela antalet
styrelscledmméter fr ndrvarande. Som styrelsens beslut
giller den mening de flesta rostande forenar sig om.
Vid lika rosteral galler den mening som styrelsens
ordforande biwdder. Nar minsta antal ledaméter ar
nirvarande krivs enhillighet for giltigt beslut.

§ 24 PROTOKOLLVID
STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantriden ska det téras protokoll.
Protokollet ska justeras av ordféranden for sammantri-
det och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Surelseledamot har rdtt att fi avvikande mening
antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del
av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver méjligheten
att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska [érvaras betrvggande. Protokoll frin
styrelsesammantrade ska féras i nummerfoljd.

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska dll antalet vara lagst ovi och hogst tre,
samt hogst en suppleant. Av dessa utses alktid en revisor
av HSB Riksférbund, dvriga viljis av foreningsstimman.
Mandattdden dr fram tll nésta ordinarie foreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva site arbete sa att revisionen
ir avslutad och revisionsberiittelsen limnad senast tre
veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna
skriftlig forklaring dll ordinarie féreningsstfimma &ver
gjorda anmarkningar i revisionsberirtelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och
styrelsens férklaring Over gjorda anmarkningar i
revisionsberdttelsen ska hillas tillgangliga for medlem-
marna minst tvd veckor fore den foreningsstimma pd
vilken de ska behandlas.

§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning.

Mantdattiden dr fram tll niista ordinarie forenings-
stimina, Valberedningen ska bestd av Fgst tva ledamdter.
In ledamot utses av foreningsstimman il ordférande i
valberedningen.

Valberedningen hereder och féreslar personer till
de fortroendeuppdrag som foreningsstaimman ska
rillsitta.

Valberedningen ska till foreningsstimman lamna
forslag pd arvode och foresli principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdter och
revisorer.

MNORMALSTADGAR 2611 FOR BOSTADSRATTSFORENINGAR | 9



FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Yttre fond

Bostadsrittsfdreningen ska ha fond for ytre underhdll.
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhills-

plan reservera respektive ta i ansprak medel for yecre

underhalf.

Inre fond
Bostadsrausféreningen kan ha fond 81 inre underhall
av bostadsrittsligenheter.

Overforing till fond for inre underhill bestims av
styrelsen.

Bostadsrittshavare fir f&r att bekosta inre underhdll
av lagenhet anvinda sig av den del av fonden som
tilldr bostadsritisligenheten.

Bostacdsrittslagenhetens andel av fonden hestims
utifran forhillandet mellan andelstalet for lagenheten
och samtliga andelstal f&r bostadsriittstigenheter i
hostadsritsforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 UNDERHALLSPLAN
Styrelsen ska

L. upprica en underhillsplan £or genomfdrande av
underhill av bostadsrittsforeningens fastighet,

2. drligen budgetera for au sikerseilla at tillrickliga
medel finns for underhill av bostadsrittsforeningens
fastighet,

3. sc tll att bostadsriittsféreningens egendom besiktigas
i limplig omfattning och i enlighet med bostadsris-
foreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhlisplanen.

§ 29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det dver- eller underskott som kan uppstd pa bostads-
vitsforeningens verksambhet ska, efter underhills-
fondering, balanseras i ny rikning,
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING
Bostadsriittshavare har rit ait fi utdrag ur lagenhetsfér
teckningen betriiffande sin bostadsritt. Undraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsanial
och dvriga utrymmen,

2. dagen fiir Bolagsverkets registrering av den ekono-
miska plan som ligger dll grund for uppliteisen,

3. bostadsrattshavarens namn,

4, insatsen for bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rorande pantsitining av
bostadsricten, samt

6. datum i6r utfirdandet,

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsrittshavaren ska pf egen bekostnad hilla ligen-
heten i gott skick. Det innebar att bostadsriittshavaren
ansvarar for att sivil underhdlla som reparera ligenheten
och att bekosta atgévderna,

Bostadsritishavaren bor teckna frsikring som oni-
fattar bostadsritishavarens underhills- ach reparations-
ansvar som foljer av lag och dessa stadgar, Om bostads-
ritsféreningen tecknat en motsvarande forsakring till
forman fér bostadsritishavaren svarar bostadsvittshavaren
i forekommande fall £or sjalvrisk och kosmaden f6r
aldersavdrag.

Bostadsritishavaren ska félja de anvisningar som
hostadsritisféreningen lamnar bewraffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning f6r informationsoverforing. For vissa dtgdrder
i ligenheten keiivs styrelsens tillsiand enligt § 37. De st~
girder bostadsedushavaren vidtar i ligenheten ska allid
utforas fackimissigt.

Till igenheten hér bland annat:

1. yiskiki pd rummens viggar, golv och tak jdmte den
underliggande behandling som kedvs for att anbringa
yiskikeet pd ett fackmassigr sitt, Bostadsrittshavaren
ansvarar ocksa for fukisolerande skikt i badrum och
vatm,

2. icke barande innerviggar,

%. inrvedning i ligenheten och dvriga utrymmen ¢ll-
hérande Ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sdsom kyl /fiys och tviittmasking
bostadsrittshavaren svavay ocksd for vattenledningar,
avstingningsveniler och i forekommande fall anslut-
ningskopplingar pa vattenledning tll denna inredning,

4. ligenhetens innerddrrar med tillhdrande lister,
foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterddry samt beslag, handtag, gingjdrn,
timingslister, brevinkast, 14s och nycklar,

6. milning av fonster och balkengdérrar som frin och
med balkonginglasningen finns innanfér inglasning-
en,

7. glas i fénster och dérrar sam( sprdjs pd fonster och i
forekommande fall isolerglaskassett,

8. till fonster och fonsterddrr horande beslag, handrtag,
ghngjirn, thtningslister samt malning; bostadsritts-
foreningen svarar dock £f6r milning av utifrin
synliga delar av fonster/fonsterddrr,

9. milning av radiatorer och virmeledningar,

10. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationsdverforing ill de delar de fr synliga
i ligenheten ach betjanar endast den akiuella
ligenheten,

11. armaturer 18r vatten {blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och ausluiningskopplingar pa vattenledning,

12. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golv-
brunn och vattenkas,
13. eldstdader och braskaminer,

14, koksflakt, kolfilterflake, spiskipa, ventilationsdon
och ventilationsflikt om de inte ir en del av huscts
ventilationssystem. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kriver styrelsens tillsthnd,

15. sikringsskip, samtliga elledningar i ligenheten samt
brytare, eluttag och fasta armaturer,

16. brandvarnare, samt

17. elburen golvviirme och handdukstork som bosrads-
riushavare fonsett ligenheten med.
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Ingér i bostadsritisupplatelsen forrid, garage eller
annat ligenhetskomplement har hostadsriiteshavaren
samma underhills- och reparationsansvar for dessa
uuymmen som fér ligenheten enligt ovan. Detta giller
dven mark som dr upplaten med bostadsriite.

Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan eller
hor till ligenheten mark/uteplats som v uppliten med
bostadsritt svarar bostadsritishavaren for renhélining
och sndskottning. For balkong/altan svarar bostadsritts-
havaren for malning av insida av balkongfront/altan-
front samt golv. Malning uddrs enligt bostadsrittsforen-
ingens instruktioner, Om ligenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren darutéver se rill ate
avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser mark/
uteplats ir bostadsritshavaren skyldig att folja bostads-
ritisféreningens anvisningar gillande skotsel av
marken/uteplatsen.

Bostadseatishavaren dr skyldig att dll bostadsrétts-
foreningen anmila fel och brister i sidan lagenhetsut-
rusting/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar
for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag,

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostads-
ratisforeningens fasta egendomn, med undantag for
bostadsriittshavarens ansvar enligt § 31, ar val under-
hallet och hills i gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och
reparationer av foljande:

1. ledningar fér avlopp, virne, gas, clekericitet och
vatten, om hostadsritsforeningen har fdrsett
lagenheten med ledningarna och dessa tjinar fler
dn en ligenhet (sd kallade stamledningar),

2. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar fir
informationséverféring som bostadsritsféreningen
forsett lagenheten med och som finus i gol, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorcr, virmceledningar, vattenburen golvwirme
{avser bottenvaningar) samt virmepannor i
ligenheten som bostadsrittsféreningen férseet
ligenheten med,

4. roékgangar (g rokgingar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt &ven £or spisképa/
kéksflakt som utgdr del av husets ventilation, samt

ytterddrr samt 1 forekommande fall for brevidda,
postbox och staket.

S.Tl

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

For reparation pd grond av brandskada eller vatienled-
ningsskada (skada pa grund av utstrémmande tapp-
vatten) svarar bostadsriittshavaren endast i begransad
omfauning it enlighet med bostadsrittslagen.

Detta giller dven i dllimpliga delar om det finns
ohyra i tigenheten.

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGERD

Bostadsrittsféreningen far utféra reparation samt byta
inredning och utrusming som bostadsrittshavaren
enligt § 31 ska svara for, Euwsadant beslut ska fatias av
foreningsstimma och fir endast avse dtgird som foretas
i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad
av bostadsriittsféreningens hus och som berdr bostads-
rittshavarens ligenhet.

§ 35 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

Om ett beslat som fattats pd foreningsstimma innebar
att en ligenhet som upplatits med bostadsritt kommer
att forandras eller 1 sin helhet behova tas i ansprak av
bostadsratsforeningen med anledning av en om- eller
dllbyggnad ska bostadsrittishavaren ha gatt med pa
beshutet. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke
till forandringen, blir beslutet inda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande har gatt med pi det och
beshitet dessutom har godkints av hyresndmnden.

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsratshavaren forswmnimar sitt ansvar £or
ligenhetens skick sa att annans sikerhet dventyras eller
det finns risk f6r omfattande skador pa annans egen-
dom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i
ligenhetens skick sd snart som mdjligt, fir bostadsriets-
féreningen avhjilpa bristen pd bostadsriittshavarens
bekostuad.,
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§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i
lagenheien utfra dtgird som innefattar;

1. ingrepp i en barande konstrukeion,

2. indring av befintliga ledningar {6r avlopp, virme,
gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig forindring av ligenheten.

Styrelsen fir bara vigra att medge tillstind dll en argird
som avses i forsta stycket om dtgéirden dr till pitaglig
skada eller oligenhet for bostadsrittsfdreningen.

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsraitshavaren
se till au de som bor i omgivningen inte utsites f6r
stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga f&r hilsan
cller annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte
skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt
vid sin anvindning av ligenheten iakte alle som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller uanfor huset,

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn éver
att dessa dligganden fullgdrs ocksd av de som hor till
bostadsrittshavarens hushall, de som besdker bostads-
riiushavaren som gist, nagon som bostadsritishavaren
Lar inrymt eller nigon som pd uppdrag av bostadsritis-
liavaren utfér arbete i lgenheten.,

Bostadsriitisforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska f6]ja bostadsritis-
foreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska
bostadsriittsféreningen ge bostadsritishavaren tillségelse
att se till att strningama omedelbart upphdér, Det giller
inte om bostadsrattshavaren sigs upp med anledning
av ate storningarna dr sivskilt allvarliga med hansyn tifl
deras art eller omfatming,

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att
misstinka att ett foremdl dr behiftat med ohyra fir detta
inte tas in i igenheten.

§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Féretradare for bostadsratisforeningen har v att fa
komma in i Jigenheten nir det behidvs £6r tillsyn eller
for att uifora arbete som bostadsritisforeningen svarar
for eller for are avhjilpa brist nar bostadscatishavaren
Férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten
eller niy bostadsriitten ska tvAngstorsiljas r bostads-
rittshavaren skyldig att lita lagenheten visas pd limplig
tid. Bostadsritsdreningen ska se till att bostadsracsha-
varen inte drabbas av storre oldgenhet dn nddvandigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i
ligenheten och utféra nddvindiga drgiirder for att
ucrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tillodde nir
hostadsritsforeningen har rét till det kan bostadsritis-
foreningen anstka om sirskild handrackning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsrittshavare fir upplata sin ligenhet i andra
hand till annan for sjilvstandigt brukande endast om
styrelsen ger siu skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke
hér hegrinsas till viss tid och ska limnas om hostads-
dAttshavaren har skil f6r upplitelsen och bostadsrétts-
foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra
samtycke,

Omn inte saintycke till andrahandsupplatelse limnas
av styrelsen fir bostadsritshavaren inda upplita sin
lagenhet i andra hand om hyresnimnden lmnar sitt
tillstind.

Nér en juridisk person innehar en bostadsligenhet
kan samtycke till andrahandsupplitelse endast nekas
om bostadsratsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsuppliiclse behdvs inte;

1. om en bostadsriice har férvirvats vid exekutdv
férsiljning eller wingsforsiljning enligt bostadsratts-
lagen av en juridisk person som hade pantritt i
bostadstiitten och som inte antagits till medlem i
bostadsritisféreningen, eller

2. om ligenheten ér avsedd f6r permanenthoende och
bostadsritten dll ligenheten innehas av en kommun
eller ect landsting.

Nir samtycke inte behévs ska bostadsrdttsrattshavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.
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§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende
personer i ligenheten, om det kan medféra men fér
bostadsransforeningen eller ndgon annan medlem i
bostadsratisfédreningen.

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsritshavaren fir inte anvinda ligenheten fér
nagot annat indamal én det avsedda.
Bostadsriusforeningen fir dock endast aberopa
ayvikelse som ar av avseviird betydelse for bostadsrittis-
foreningen eller nigon mediem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsritten
tidigast efter tva ar frin upplitelsen och dirigenom bli
fri frén sina forpliktelser somn bostadsritshavare.
Avsagelsen ska goras skriftligen hos siyrelsen.

Vid en avshgelse Svergir bostadsriitten till bostads-
ravstéreningen vid det inanadsskifte som intciffar
nirmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det
senare minadsskifte som angetts i avsagelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderitten tll en ligenhet som innehas med
bostadsritt och som tilltritis dr forverkad och bostads-
rittsforeningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren
till avflytning enligt foljande;

1. Dréjsmal mned insats eller upplatelseavgifi

on hostadsriattshavaren drojer med att betala insats
eller upplatelseavgift utéver tva veckor frin det att
bostadsritsféreningen efter férfallodagen anmanat
bostadsritishavaren att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. Drajsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse

om bostadsritishavaren drdjer med att betala drsavgifl

eller avgift for andrahandsupplatelse, nar det giller en

bostadsldgenhet, mer in en vecka efter forfallodagen

eller, ndr det giller en lokal, mer fin tva vardagar efter

forfatlodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller
tillstand uppliter ligenheten i andra hand,

4. Annat andamal
om ligenheten anvinds for annat indamdl dn det avsedea,

B, Inrymina utomstiende
oin bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer
tll men f&r bostadsrittsféreningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som Ligenheten
upplatits till i andra hand, genom virdsloshet ar
véllande till att det finus ohyra i ligenheten eller om
bostadsritishavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar 8l att ochyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om lagenheten pé annat satt vanviirdas eller om bostads-
rattshavaren eller den som bostadsritien ir uppl:"lten

till i andra hand utsiitter boende i omgivningen for
stérningar, inte iakerar sundhet, ordning och gout skick
eller inte foljer bostadsratisforeningens ordningsregler,

8. Vagrat tilliride

om bostadsriittshavaren inte limnar tilliride till
Iigenheten nir bostadsrittsféreningen har racc dll
tillride och bostadsriittshavaren inte kan visa cn giltig
ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som
gér utdver det han ska gora enligt bostadsritslagen
och det maste anses vara av synnerlig vike for bostads-
ratisforeningen att skyldigheten fullgors, samt

10. Brotesligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for
nédringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken wtgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér
brotusligt forfarande eller om ligenheten anvinds for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning,.

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten dr inte férverkad, om det som ligger
bostadsriitishavaren tll last ar av ringa betydelse.
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Rittelseanmodan, uppségning och
sidrskilda hestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsiagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om
bostadsrittshavaren idrer bli att efter tillsigelse vidta
rittelse utan drdjsmdl.

Punkt 1-6 och 7-9
Ar nyujanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad
men sker rittelse innan bostadsrittstéreningen har sagt
upp bostadsriushavaren till avflytoning, fir bostadsritis-
havaren inte dérefier skiljas frin ligenheten pd den
grunden. Detta giller inte om nyttjanderitten ir forver-
kad p# grund av sarskilt allvarliga storningar i boendet.
Bostadsriitishavaren far inte heller skiljas frin
ligenheten enligl punkt 6 eller 4 om bostadsrittstoren-
ingen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyte-
ning inom te ménader frdn den dag di bostadsratts-
foreningen fick reda pa férhallande som ayses.

Punkt 2

Ar nytjanderatten euligt punkt 2 fdrverkad pa grund

av drgjsmdl med betalning av arsavgift eller avgift for

andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsforeningen

nied anledining av detta sagt upp bostadsrastshavaren dll

avilyttning, fir denne pa grund av drdjsmélet inte skiljas

fran ligenheten

1. om avgiften — niir det #r friga om en bostadslagenhet
—betalas inom (re veckor fran det att bostadsrittsha-
varen har delgeus underrittelse om méjligheten att fi
tillbaka lagenheten genom att betala drsavgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har lamnats till socialnfmn-
den i den kommun dar ligenheten ir beligen.

2. om avgiften — nér det éir friga om en lokal - betalas
inom wa veckor frin det att bostadsritttshavaren har
delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala drsavgifren inom
denna tid.

Ar det fidga om en bostadsligenhet far en bostadsyitts-
havare inte heller skiljas frin ligenheten om bostadsratis-
havaren har varit férhindrad att betala avgifien inom den
tid som anges i forsta stycker 1 pa grund av sjukdom eller
likanande oféruisedd omstindighet och avgiften har
betalats s snart det var mjligt, dock senas t nér ivisten
om avhysning avgors i {érsta instans.

Vad som sigs i férsta stycket giller inte om hostads-
rittshavaren, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala avgiften, har dsidosatc sina forplikrelser i sd hig
grad att bostadsratisforeningen skiligen inte bor fa
behdlla ligenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast wedje
vardagen efter utgingen av den tid som anges 1 forsta
stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det ir fraga

om en bostadskigenhet, inte ske om bostadsratishavaren
utan dréjsmél ansdker om tillstdnd till upplitelsen och
fir ansékan beviljad,

Bostadsrittshavaren fr endast skiljas frin ligen-
heten om bostadsritisféreningen har sage till bostads-
rattshavaren att vidta ratelse. Uppmaningen att vidta
rittelse ska ske inom twvd minader fran den dag da
hostadsriittsféreningen fick reda pa férhillande som
avses i punke 3.

Punki 7

Vid sirskilt allvarliga sidrningar i boendet géller vad
som sigs | punke 7 dven om ndgon tillsigelse om rittelse
inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om
bostadsritten dr uppliten i andra hand.

Innan uppsdgning far ske av hostadsligenhet enligt
punkt 7 ska socialndgmnden anderrittas. Vid sarskilt
allvarliga sedrningar fir uppsigning ske utan under-
rittelse till socialndmnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas dll socialnamnden.

Punkt 16

En bostadsrittshavare kan skiljas fidn Hgenbeten enligt
punkt 10 endast om bostadsritsforeningen har sagt
upp bostadsritishavaren dll avflyttning inom wa
ménader frin det att bostadsrittsféreningen fick reda
pé forhillandet, Om det brottsliga férfarandet har
angetis till dtal eller om forundersékning har inletts
inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar
sin riitt tll uppsiigning intilt dess att tvd ménader har
gétt fran det att domen i brottindlet har vunnit laga
kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa
ndgot annat sitt.

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostads-
réesforeningen i rekommenderat brev under ottagarens
vanliga adress har bostadsritsforeningen gjort vad som

krivs av den;

1. tllsigelse om stdrningar i boendet

2. idllséigelse att avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift
4. tillsagelse att vidta rittelse

5. meddelande till socialnéimnden

underritielse till panthavare angaende obetalda
avgifier till bostadsraitsforeningen

7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med
flera angdende nekat medlernskap.

Andia meddelanden dll medleimmarna sker genom
anslag pa limplig plats inom féreningens fastighet eller
genot brev. Bostadsrittstéreningen fir 6l medlemmarna
eller (ll ndgon annan di krav enligt lag finns pa skriftlig
information anvinda elektroniska hji#lpmedel. Nirmare
reglering av forutsitmingar f6r anvindning av elektro-
niska hjilpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRKTTSF@RENII\'I_GENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstim-
mans godkannande avhinda bostadsréttsfdreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtrite.

Styrvelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller
besluta om vasentliga férindringar av bostadsrattsféren-
ingens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och
ombyggnader av sadan egendomn.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsrittsforeningens
fastighet eller tomuratt,

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR
GILTIGT BESLUT

For giltigheten av f6ljande beslut kréivs godkinnande av

styrelsen for HSB;

1. Deslut att dverlita bostadsrittstoreningens fastighet,
del av fastighet eller tomtriitt,

2. beslut om andring av bostadsrittsforeningens
stadgar.

For giltigheten av foljande beshut krfivs godkiinnande av
styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslat att bostadsrittsforeningen ska trada i likvidation
eller fusioneras med annan juridisk person,

4. beslut om andring av bostadsrittsforeningens
stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Rikstérbund rekemmenderade normalstadgar
£or bosiadsrittsféreningan

§ 48 UTTRADE UR HSB

Om ett beslut innebir att bostadsritsforeningen begar
sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om det fartas pa
tvi pé varandra féljande foreningsstimmor och pi den
senare foreningsstimman bitwétts av minst tvi wedjede-
lar av de rostande.

Vid utirade ur HSB ska bostadsrattsforeningens
stadgar och firma dndras utan dllimpning av § 47.

§ 49 UPPLOSNING

Om bostadsriitesféreningen uppldses ska behdllna
tillgAngar dlifalla medlemmarna i forhillande dll
bostadsrittsligenheternas insatser.
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och

HSB bostadsrittsforening Vesta i Tibro

et £ Y .l-----.-'-'.---u-|-|- Tremarrrveanyrrrany e LAARRRLLIERTE] 1‘
ULLG‘ S"vlLU“fZ Firmatechnare bostadsritisforenin

26/4 2018

6 R oH

3

T—

Ovanstaende stadgar godkinnes £6r IISB Nordvistra Gotalands saimnt
HSB Riksforbunds rikning med stéd av fullmakt

HSB Norduvdstra Gétaland
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