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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dér de boende tillsammans éger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som Agare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten,
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsriitt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhdllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I5pande
skotsel, drift och underhll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att péverka ditt boende. P foreningsstémman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dir viiljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa Arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner

som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlitas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hem forsiikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilléigg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsriittshavaren har enligt bostadsriittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p uppdrag av bostadsriittsfSreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi #r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och fSrsikringar som de bostadsrittsfreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #ir i sin helhet kvalitets- och miljscertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon,

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Forvaltningsberiattelse o ""

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat séirskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Tibro kommun.

Féreningen iir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor didrmed en #kta
bostadsréttsforening.

Foéreningens underskottsavdrag uppgdr vid rikenskapsdrets slut till 4 727 731 kr.

Arets resultat fore fondforiandring dr 164 tkr bittre dn foregdende ar. Forindringen beror fréimst pa ligre rintekostnader
och higre arsavgifter. Arets resultat efter fondforindring ligger 188 tkr hogre dn foregdende 4r.

Avrets resultat efter fondforindring jamfort med budget har 6kat med 212 tkr. Den storsta orsaken dr ligre driftkostnader
och ligre réntekostnader. Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning.

Féreningens likviditet har under &ret fordndrats frédn 450% till 535%.

I resultatet ingér avskrivningar med 733 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 385 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Dahlian 1 i Tibro kommun med dérpd uppforda 2 st byggnader med 129 ligenheter
upplétna med bostadsritt och 9 lokaler med hyresritt. Byggnaderna dr uppforda 1955-57 och ombyggda 1992-93. Total
produktionskostnad for byggnader och mark 1955-1957 uppgick till 4 594 700 kronor, Under érens lopp har
byggnaderna byggts om for totalt 19 355 840 kronor. Den storsta ombyggnaden skedde 1993-94. Under 2011-12 har
foreningen installerat ny virmevixlare till en total kostnad av 616 704 kronor. Fastighetens adress dr Kvarnvigen 1 A-
G och 3 A-C samt Giirdesvigen 3 A-E i Tibro.

Fastigheterna ar fullvirdeforsikrade i Lansforsikringar

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i féreningens
fastighetsforsikring.
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Ligenhetsfordelning
Standard

Antal

1 rum och kokvra

12

1 rum och kék

15

2 rum och kok

39

3 rum och kok

51

4 rum och kok

12

Dessutom tillkommer

Anviindning

Antal

Antal lokaler

Antal garage

64

Antal p-platser

61

Total tomtarea
Total bostadsarea
Total lokalarea

Arets taxeringsvirde

Firegdende ars taxeringsvérde

19 361 m?

7 677 m?

854 m?

41 483 000 kr
41 483 000 kr

Riksbyggens kontor i Tibro/Skévde har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsriittsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven fa dterbéring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse,

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling

Tibro Energi AB
Tibro Energi AB
Telia AB

El
Fjdrrvirme

Kabel-TV fj\
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Teknisk status

Arets reparationer och underhdll: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfrs [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 117 tkr och planerat underhéll for 1 025 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i

avsnittet " Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhillsplan uppdaterades senast i mars 2020 och visar pa ett underhallsbehov pi 10
674 tkr for de narmaste 10 &ren. Detta motsvarar en 4rlig genomsnittlig kostnad pa 1 067 tkr (125 kr/m?). Avsittning for
verksamhetsdret har skett med 152 kr/m2. Féreningen beslot pd foregéende stimma att gora en extra avsittning till

underhéllsfonden med 47 kr/m?.

Féreningen har under ett par ars tid lyckats gora extra avsittning till fonden dé man haft ett bra resultat. Foreningens
ingdende virde i fonden tillsammans med érets avsittning visar att man kommer att klara sitt periodiska underhall.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhdll.

Tidigare utfort underhill

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 1993-1994 Kok och badrum
Fonsterbyte 2010-2011
Virmevixlare 2011-2012
Installation 2018 Belysning trapphus
Ombyggnad yttre miljé etapp 1 2019 P-platser
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 300 823
Installationer 14 810
Huskropp utvindigt 36019
Takbehandling 273 000
Ombyggnad yttre miljé etapp 2 327250
Planerat underhall Ar
Ventilation for radonatgérder 2016-2021 A
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Efter senaste stimman och diirpa foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Gunnar Higg Ordférande 2021
Claes Windestal, Sekreterare 2020
Torbjérn Andersson Vice ordftrande 2020
Christin Sahlén Ledamot 2021
Madeleine Sandzén Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Harald Holm Suppleant 2020
Roland Lindstrom Suppleant 2020
Linda-Marie Klingstrom Suppleant 2020
Solvig Gustavsson Suppleant 2020
Anneli Larsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Revisorcentrum i Skovde AB
Ansvarig revisor Anders Karlsson Auktoriserad revisor Stédmman
Stefan Johansson Fértroendevald revisor ~ Stimman
Bengt Johansson Revisorssuppleant Stdmman
Valberedning Utsedd av
Ulla-Bell Windestal Staémman
Lisbeth Holm Stdimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 143 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 20 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 18 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 145 personer.

Foreningen #ndrade arsavgiften senast 2019-07-01 dé den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja drsavgiften med 3 %

fran och med 2020-07-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 586 kr/m?/ar.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 20 dverlitelser av bostadsritter skett (foregdende ar27 st.) L
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomséttning 5852 5802 5759 5762 5613
Arets resultat 652 488 1169 951 1187
Balansomslutning 25 842 26 044 25939 25 364 24 638
Soliditet % 28 26 24 20 17
Likviditet % 535 450 542 479 515
Arsavgiftsnivé for bostider, kr/m? 586 580 574 574 555
Brinsletilligg, kr/m? 150 150 150 150 150
Driftkostnader, kr/m?* 372 375 270 289 331
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 252 257 220 211 301
Riinta, kr/m? 36 43 46 50 63
Underhallsfond, kr/m? 750 671 565 440 344
Lan, kr/m? 2043 2119 2195 2271 2344
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Nettoomsiittning: intikter fran drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beréiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. g
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond |  Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets bbrjan 207 196 5723095 284 701 488 323
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 400 000 -400 000
Disposition enl. drsstimmobeslut 488 323 .488 323
Reservering underhallsfond 1 300 000 -1 300 000
lanspréktagande av
underhallsfond -1 024 996 1024 996
Arets resultat 651 914
Vid firets slut 207 196 6 398 100 98 020 651914

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 373024
Arets resultat 651914
Arets fondavsitting enligt stadgarna -1 300 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 1024 996
Summa 749 933

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Extra reservering till underhéllsfonden . =400 000

Att balansera i ny rikning i kr 349 933

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer. L
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Riorelseintiilcter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5852186 5802392
Ovriga rorelseintékter Not 3 395 448 408 459
Summa rorelseintiikter 6247 634 6210 851
Rirelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 175 861 -3 195 140
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 345 749 -1 422 841
Personalkostnader Not 6 -69 381 -61 240
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 =733 021 -705 008
Summa rirelsekostnader -5324 012 -5 384 229
Rorelseresultat 923 622 826 622
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 2554 18 576
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 32206 11 549
Riintekostnader och liknande resultatposter -306 469 -368 424
Summa finansiella poster =271 709 -338 299
Resultat efter finansiella poster 651914 488 323
Arets resultat 651914 488 323
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgaingar
Byggnader och mark Not 9 16 547 952 17 280 974

Summa materiella anliggningstillgingar 16 547 952 17 280 973

Finansiella anliiggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehay Not 10 193 500 193 500
Summa finansiella anliiggningstillgangar 193 500 193 500
Summa anliiggningstillgangar 16 741 452 17 474 473

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 111
Ovriga fordringar Not 11 41 531 135 521
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 114 025 105 174
Summa kortfristiga fordringar 155 556 240 806
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 8 944 871 8 329 006
Summa kassa och bank 8 944 871 8 329 006
Summa omsiittningstillgangar 9 100 427 8 569 812
Summa tillgdngar 25 841 879 7 26 044 285
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 207 196 207 196

Fond for yttre underhall 6398 100 5723 095

Summa bundet eget kapital 6 605296 5930291

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 98 020 284 701

Arets resultat 651913 488 323

Summa fritt eget kapital 749 933 773 024

Summa eget kapital 7355229 6 703 315
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 16 786 539 17 432 523

Summa langfristiga skulder 16 786 539 17 432 523

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 645 984 645 984

Leveranttrsskulder 298 007 28 930

Skatteskulder Not 15 74 540 41390

Ovriga skulder Not 16 24 896 23 504

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 656 685 1 168 639

Summa kortfristiga skulder 1700 112 1908 447

Summa eget kapital och skulder 25 841 879 ). 26 044 285
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmdnna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rakenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nar det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 70
Markanldggningar Linjér 20
Fonsterbyte Linjar 40
Viarmevixlare med undercentral Linjar 20

Mark #r inte foremal for avskrivningar. k
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Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 4495512 4452225
Hyror, lokaler 10 548 10 548
Hyror, garage 158 360 159 120
Hyror, p-platser 41 950 38 300
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -852 -852
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1 400 -5 967
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 900 -1 950
Rabatter -180 -180
Brinsleavgifter, bostider 1151148 1151148
Summa nettoomsattning 5852 186 5802 392

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Kabel-tv-avgifter 354 492 354 492
Ovriga lokalintikter 6 000 4500
Ovriga ersittningar 27 523 36 936
Fakturerade kostnader 2340 2 160
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar -5 0
Ovriga rorelseintikter 5098 10 371
Summa ovriga rorelseintakter 395 448 408 459

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -1 024 996 -1 000 166
Reparationer -117 435 =73 263
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -132 030 -132 030
Forsikringspremier -69 248 -66 842
Kabel- och digital-TV -360 297 -368 839
Pcb/Radonsanering -3 324 -7 000
Aterbiring fran Riksbyggen 0 15200
Obligatoriska besiktningar -2070 -57 268
Férbrukningsinventarier =22 746 -31 980
Vatten -342 786 -330 118
Fastighetsel -108 192 -120 240
Uppvirmning -804 139 -891 776
Sophantering och atervinning -166 617 -126 817
Férvaltningsarvode drift -21 981 -4 000
Summa driftkostnader -3175861 4 -3 195 140
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -1273 916 -1 349 140
IT-kostnader -1 796 -1477
Arvode, yrkesrevisorer -19 981 -16 400
Ovriga forvaltningskostnader -3 404 -4 199
Kreditupplysningar -3 375 -2 475
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -26 642 -40 656
Kontorsmateriel -5 906 -5 863
Konstaterade forluster hyror/avgifter -171 0
Tidskrifter och facklitteratur -901 -901
Medlems- och féreningsavgifter -7 095 0
Bankkostnader -1 788 -1 730
Ovriga externa kostnader -774 0
Summa Svriga externa kostnader -1 345 749 -1 422 841
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -27 500 -27 500
Sammantridesarvoden -20 000 -14 400
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -7 500 -6 200
Ovriga personalkostnader -4 100 -2 800
Sociala kostnader -10 281 -10 340
Summa personalkostnader -69 381 -61 240
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -676 994 -676 994
Avskrivning Markanldggningar -56 027 -28 013
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -733 021 -705 008
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Aterbiring Lansforsikringar 2554 0
Utdelningar andelar i Riksbyggen 0 18 576
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 2 554 y 18 576
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 29 293 301 29293 301
Mark 715 878 715 878
Standard forbittringar 750 000 750 000
Markanliggning 1120539
31879718 30759179
Arets anskaffningar
Markanliggning 0 1120 539
0 1120 539
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 31879718 31879718
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -13 820 731 -13 143 736
Standardforbéttringar -750 000 -750 000
Markanldggningar -28 013
-14 598 744 -13 893 736
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -676 994 -676 994
Arets avskrivning standardforbittringar 0 0
Arets avskrivning markanliggningar -56 027 -28 013
-733 021 =705 007
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -15 331 765 -14 598 743
Restvirde enligt plan vid arets slut 16 547 952 17 280 974
Varav
Byggnader 14 795 576 15 472 570
Mark 715 878 715 878
Markanldggningar 1036 499 1092526
Taxeringsvarden
Bostider 40 400 000 40 400 000
Lokaler 1 083 000 1 083 000
Totalt taxeringsvarde 41 483 000 41 483 000
varav byggnader 31512000 37512000
varav mark 9971000 4 9971 000
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Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2020-06-30 2019-06-30
387 st Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 193 500 193 500
Summa andra langfristiga vérdepappersinnehav 193 500 193 500
Not 11 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 41 531 33291
Fordringar hos leveranttrer 0 102 230
Summa ovriga fordringar 41 531 135 521
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintikter 9 767 11210
Forutbetalda forsakringspremier 35333 33915
Forutbetald kabel-tv-avgift 60 050 60 049
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 876 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 114 025 105 174
Not 13 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Bankmedel 7 480 849 6 447 458
Transaktionskonto 1464 023 1 881 547
Summa kassa och bank 8 944 871 8 329 006
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 17 432 523 18 078 507
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -645 984 -645 984
Langfristig skuld vid arets slut 16 786 539 17 432 523

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 2,09% 2020-11-20 5044 937,00 0,00 130 000,00 4914 937,00

SWEDBANK 1,37% 2021-08-25 4062 669,00 0,00 85 984,00 3976 685,00

SBAB 1,43% 2023-12-06 3770 901,00 0,00 430 000,00 3340 901,00

SWEDBANK 1,68% 2024-03-25 5200 000,00 0,00 0,00 5200 000,00

Summa 18 078 507,00 0,00 645 984,00 17 432 523,00

*Senast kiinda rintesatser

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett 1dn med villkorséndringsdag under ar 2020-2021 (Néstkommande
rékenskapsér). Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa
1&n som langfristiga, forutom den del som #r planerad att amorteras under 2020-2021. Féreningen har inte ftt négra
indikationer pa att l&nen inte kommer att omsittas/forldngas.

Under nista rilkenskapsar ska foreningen amortera 645 984 kr. Av den langfristiga skulden forfaller 2 583 936 kr till
betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld 14 202 603 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar

efter balansdagen. |
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Not 15 Skatteskulder

2020-06-30 2019-06-30
Skatteskulder 33150 0
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 132 030 132 030
Debiterad preliminérskatt -90 640 -90 640
Summa skatteskulder 74 540 41 390

Not 16 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 2297 2297
Skuld sociala avgifter och skatter 22 599 21207
Summa ovriga skulder 24 896 23 504

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna riantekostnader 1 182 1192
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 6 890 140 397
Upplupna elkostnader 7 144 7054
Upplupna vattenavgifter 28514 27 685
Upplupna viirmekostnader 31058 32172
Upplupna kostnader for renhallning 11385 24 663
Upplupna kostnader for TV och digitala tjénster 0 123
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1505 441 296
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 30 448
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 155 4000
Beriknat forvaltningsarvode 55972 0
Férutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 512 879 459 609
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 656 685 1168 639
Not Stéllda sé@kerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 22 807 500 K 22 807 500
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Tibrohus nr 3

Org.nr 766600-1677

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Tibrohus nr 3 for rikenskapséret 2019-
07-01 —2020-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déirfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs niirmare i avsnittet
Det regisirerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillriickliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedtmer #r nddvindig for att uppritta en drsredovisning som
inte innehller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror ph oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, niir s #r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) ach god revisionssed i Sverige. Vart mal ir att
uppnd en rimlig grad av stikerhet om huruvida &rsredov is-
ningen som helhet inte innehéller nagra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag,
Rimlig stkerhet & en htig grad av sikerhet, men dr ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-

ionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en viisentlig fel-
akiighet om cn sidan finns, Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedsmer vi riskerna for véisentliga felak-
tigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningséatgiirder bland annat utifrdn dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som #r tillrickliga och #ndamalsenliga
for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte upptiicka en viisentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter 4r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller sidosttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av Arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
viisentlig osakerhetsfaktor som avser sidana héindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortséitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarma i arsredovisningen om den viisentliga osl-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillréick-
liga, modifiera uttalandet om é&rsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héin-
delser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsiitta verksamheten.

o utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
ama, och om &rsredovisningen Aterger de underliggande
transaktionerna och héindelserna pa ett sitt som ger €n
riittvisande bild.



Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfira en revision enligt bostadsrétslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska fireningar och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med rsredovisningslagen och om érsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Tibrohus nr 3 for rikenskapséret 2019-07-01 —2020-
06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande forening-
ens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i frvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
mbter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi éir oberoende i forhallande till fsreningen enligt god
revisorssed i Sverige. /Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort véart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat #r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedmning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fireningens organisation och férvalt-
ningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedéma fiireningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att féreningens organisation &r utformad si att
bokfiringen, medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska
angeliigenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Véart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta revisionsbevis
fsr att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om niagon
styrelseledamot i nigot viisentligt avseende:

o firetagit nigon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan firanleda erséittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e péndgot annat siitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedtma om forsla-
get #r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av stikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder den auktoriserade revisorn professionellt omdme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgir-
der som utfors baseras pa det registrerade revisionsbolagets
professionella beddmning och dvriga valda revisorers bedm-
ning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att
vi fokuserar granskningen pa sidana atgiirder, omrdden och
forhallanden som #r viisentliga for verksamheten och dér av-
steg och dvertriidelser skulle ha sirskild betydelse for férening-
ens situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna Atgérder och andra frhallanden som &r re-
levanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér
vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraf-
fande fireningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get #r forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde och Tibro den 2 oktober 2020
Revisorscentrum i Skvde AB

j& b
Stefan Johansson

Fortroendevald revisor



Ordlista

Anliggningstillgingar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsviirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansriikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tiligngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrédkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Briinsletilléigget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av féreningens medlemmar,

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhill

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhill

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesiikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Férlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé fSreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringséigare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

Fér varje forlagsinsats méste foreningen utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. | forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forviig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att freningen har
en fordran p forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intakter &r intdkter som féreningen dnnu inte ftt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska lpa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhdll finns riknas éven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, I5ner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgAngarna storre én de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Léangfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett mtt pé hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en férening har lag soliditet &r det egna kapitalet dr litet i
fsrhallande till summa tillgngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stiillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den lpande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ord inarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfSrenings ranteintidkter ar
skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhdllsplanen benéimns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anviinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma,

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till fSljd av avtal eller offentligrttsliga regler for vilket
a) ett utflsde av resurser forviintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det ér osikert om dessa framtida hiindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intriiffa.
En eventualforpliktelse dr ocksd ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfdrpliktelse r éiven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. Arsredovisningen cir upprttad av styrelsen
R B F TI b ro h u S n r 3 for RBF Tibrohus nr- 3 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk firvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se Ruwn fr hela Livel
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