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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsréattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrétt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksd styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lémnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrattshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bér
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhillsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostiader med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi ir ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltidckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfér ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrattsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Styrelsen for RBF Tibrohus nr 2 far

Forvaltningsberattelse . "

2018-07-01 till 2019-06-30
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en édkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 2 659 307 kr.

Foreningen har sitt séte i Tibro kommun.

Arets resultat fore fondforandring dr 1348 tkr ligre #n foregdende ar. Forindringen beror fiimst pa hogre
underhallskostnader och reperationskostnader. Arets resultat efter fondfsréndring ligger 103 tkr ligre &n foregdende &r.

Arets resultat efter fondforindring jamfort med budget har dkat med 110 tkr.
Den storsta orsaken 4r lidgre reperationskostnader, ligre driftskostnader samt ldgre avskrivningar. Antagen budget for
kommande verksamhetsér ger full kostnadstickning.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 450 % till 350 %.

I resultatet ingdr avskrivningar med 280 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -646 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Blaklinten 1 i Tibro kommun. P4 fastigheten finns 3 st byggnader uppfoérda med 59
ldgenheter upplatna med bostadsritt och 7 lokaler upplatna med hyresritt. Byggnaderna ér uppforda 1954. Total
ursprunglig produktionskostnad for byggnader och mark uppgar till 1 772 621 kronor. Fran 1983 till 1994 genomforda
investeringar och ombyggnader som tillforts byggnadernas anskaffhingsvirde uppgér till 8 686 041 kronor.
Nybyggnation av garage genomfordes 2007 till en kostnad av 628 351 kronor. 2012-2013 har féreningens installation
av virmevixlare slutforts. Total kostnad for vdrmevixlaren blev 791 524 kronor varav 426 211 kronor lades upp pa
avskrivningsplan. Fastighetens adress &r Vistra langgatan 93 A-B och Kvarnvidgen 2 A-B och 4 A-B i Tibro.

Fastigheten &r fullvirdeforsidkrad i Lansforsiakringar

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring. /R
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Légenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 10
2 rum och kok 32
3 rum och kok 17

Dessutom tillkommer

Anvéindning Antal
Antal lokaler 7
Antal garage 22
Antal p-platser 28
Total tomtarea 9487 m?
Total bostadsarea 3228 m?
Total lokalarea 535 m?
Arets taxeringsvirde 17 500 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 10 977 000 kr

Riksbyggens kontor i Tibro/Skévde har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning firin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbéring pa kopta tjanster
fian Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Telia AB Kabel-TV

A
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 124 tkr och planerat underhéll for 1 772 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhéillsplan: Foéreningens underhallsplan anviinds fér att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berikna storleken pé det belopp som arligen ska avsittas till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i april 2019 och visar pé ett underhallsbehov pé 4 838 tkr for de
nidrmaste 10 dren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa 484 tkr (129 kr/m?). Avsittning for
verksamhetséret har skett med 128 kr/m?.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 1993 Kok och badrum
Fasadmalning 2008

Installation Kabel-TV 1991

Nybyggnation garage 2007

Nyinstallation av fjarrvarme 2012

Yttre miljo, L-stod 2013-2014

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen (tvéttmaskin, mangel) 345
Installationer (Ventilation radon) 1314
Planerat underhall Ar

Invindig mélning trapphus, kéllare 2019

Tak och hangrénnor 2019 /k
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Anders Brissman Ordférande 2019

Jorgen Nord Sekreterare 2020

Karin Gunnarsdotter Vice ordférande 2020

Felix Hagstedt Ledamot 2019

Madeleine Sandzén Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Daniel Vieira Suppleant 2019

Arvid Davidsson Suppleant 2019

Emil Lundqvist Suppleant 2019

Anneli Larsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och Gvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Marita Pettersson Fortroendevald revisor 2019

Revisorcentrum i Skovde AB

Ansvarig Anders Karlsson Auktoriserad revisor 2019

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Mikael Johansson 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Viasentliga héndelser under rakenskapsaret
Foreningen har under verksamhetsaret avslutat sitt radonprojekt till en kostnad pa 5 153 tkr varav 1 314 tkr tas ur

underhéllsfond. Resterande summa 3 839 tkr liggs upp pé avskrivning. Finansiering har skett via nyupptagning av lén
pé 4 100 tkr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 66 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 10 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 12 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen
uppgar till 64 personer.

Foreningens drsavgift dndrades 2018-07-01 dé den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 1,0 %
fran och med 2019-07-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 661 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 Gverlatelser av bostadsritter skett (fsregaende ér 5 st.)

Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsrétter placerade.l_
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomséttning 2768 2745 2679 2612 2572
Arets resultat -926 423 855 603 691
Balansomslutning 12430 9515 9157 8610 8233
Soliditet % 25 42 39 32 26
Likviditet % 350 450 506 396 328
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 661 654 635 614 602
Brinsletilldgg, kr/m? 155 155 155 155 155
Driftkostnader, kr/m? 719 356 227 350 317
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 248 242 215 310 315
Rénta, ki/m? 23 28 30 39 43
Underhallsfond, kr/m? 638 855 741 580 422
Lan, kr/m? 2295 1287 1364 1442 1512
800
700
€00
S00
400
300
200
100
0 -
~100
201472015 2015/2016 20162017 2017/2018 2018/2019

«@- Driftkostnader, kr/m2

= Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 <8 Ridnta, kr/m?

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. /3
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat Arets
resultat
Belopp vid drets borjan 74 300 3217672 309225 422773
Extra reservering for
underhall enl.
stémmobeslut 400 000 -400 000
Disposition enl.
arsstimmobeslut 422773  -422773
Reservering underhallsfond 480 000 -480 000
Ianspraktagande av
underhallsfond -1 695 004 1 695 004
Arets resultat 925 731
Vid drets slut 74 300 2 402 668 1547002 -925731
Resultatdisposition
Till arsstdimmans forfogande finns foljande medel
Balanserat resultat 331998
Arets resultat -925 731
Arets fondavsittning enligt stadgarna -480 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1695 004
Summa 621271
Styrelsen foresléar foljande disposition till &rsstimman:
Extra reservering till underhallsfonden
Att balansera i ny riakning 621271

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer. /&
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2767 699 2 745 383
Ovriga rérelseintikter Not 3 17 980 13 289
Summa rorelseintiikter 2785679 2 758 672
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 705 255 -1 340 157
Ovriga externa kostnader Not 5 -627 742 -598 397
Personalkostnader Not 6 -30 609 -31 171
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -279 804 -279 804
Summa rorelsekostnader -3 643 410 -2 249 530
Rorelseresultat -857 731 509 141
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 8496 8 496
Ovriga rénteintékter och liknande
resultatposter Not 9 8390 9310
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -84 886 -104 175
Summa finansiella poster -68 000 -86 368
Resultat efter finansiella poster -925 731 422 773
Arets resultat -925 731 i 422 773
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 8631763 5071 771
Péagaende ny- och ombyggnation samt

forskott Not 12 0 130 622
Summa materiella anliggningstillgangar 8 631 763 5202 393
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 88 500 88 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 88 500 88 500
Summa anléiggningstillgangar 8720263 5290 893
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 537 4 835
Ovriga fordringar Not 14 35685 31388
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 15 178 073 177 970
Summa kortfristiga fordringar 214 295 214 193
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 3495 863 4009 475
Summa kassa och bank 3 495 863 4 009 475
Summa omsittningstillgangar 3710 158 4223 668
Summa tillgangar 12 430 421 L 9514 560
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 74 300 74 300
Fond f6r yttre underhéall 2402 668 3217672
Summa bundet eget kapital 2476 968 3291972
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 547 002 309 225
Arets resultat -925 731 422773
Summa fritt eget kapital 621271 731 998
Summa eget kapital 3098 239 4023 970
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 8273 599 4551983
Summa langfristiga skulder 8273 599 4 551 983
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 360 884 290 884
Leverantorskulder 164 929 248293
Skatteskulder Not 18 8488 0
Ovriga skulder Not 19 159 601 155 037
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 364 681 244 393
Summa kortfristiga skulder 1 058 583 938 607
Summa eget kapital och skulder 12 430 421 / 9514 560
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BENAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 71
Standardforbéttringar Linjér 20

Mark &r inte foremal for avskrivningar. L
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostidder 2 133420 2112 420
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -15 000 -15000
Hyror, lokaler 54234 53 886
Hyror, garage 79 200 79 940
Hyror, p-platser 25200 25080
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 838 -2208
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1575 -2100
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3274 -4 943
Rabatter -1240 -1264
Brénsleavgifter, bostdder 499 572 499 572
Summa nettoomsittning 2767 699 2745 383
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Ovriga ersittningar 12 722 8978
Fakturerade kostnader 2520 2700
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -2 11
Ovriga rorelseintékter 2 740 1 600
Summa o6vriga rorelseintakter 17 980 13 289
Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -1772 442 -429 627
Reparationer -124 002 -118 097
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -55 755 -35 437
Forsdkringspremier -30 099 -29 358
Kabel- och digital-TV -50 453 -58 999
Aterbiring fran Riksbyggen 9300 7 000
Obligatoriska besiktningar -14 750 0
Forbrukningsinventarier -18 302 -13 180
Vatten -151 887 -150 335
Fastighetsel -47 453 -44 142
Uppvarmning -391 499 -416 299
Sophantering och &tervinning -56 452 -51 682
Fastighetsskotsel, extra -1463 0
Summa driftkostnader -2 705 255//< -1 340 157
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Forvaltningsarvode administration -578 645 -562 270
IT-kostnader -1 477 -1477
Arvode, yrkesrevisorer -13 338 -12 869
Ovriga forvaltningskostnader -8 197 -1334
Kreditupplysningar -3 600 -3300
Pantforskrivnings- och 6verléatelseavgifter -13 930 -8 978
Kontorsmateriel -2 800 -1 639
Tidskrifter och facklitteratur -901 -901
Medlems- och féreningsavgifter -2950 -2950
Bankkostnader -1550 -2325
Ovriga externa kostnader -354 -354
Summa 6vriga externa kostnader -627 742 -598 397
Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden -10 300 -8 300
Sammantradesarvoden -5 400 -9300
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3500 -2500
Ovriga kostnadsersittningar -1283 -1500
Ovriga personalkostnader (Utbildning) -4 025 -3 225
Sociala kostnader -6 101 -6 346
Summa personalkostnader -30 609 -31 171
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnader -279 804 -279 804
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -279 804 -279 804

anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 8 496 8 496
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 8 496 8 496
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande poster
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Rénteintikter frén likviditetsplacering 8119 9028
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 271 282
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 8 390 9310
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -84 886 -104 175
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -84 886 # -104 175
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 11 043 988 11043 988
Mark 372010 372010
11 415 998 11 415 998
Arets anskaffningar
Standardforbittring (Radonprojekt) 3 839 796
3839796 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 15 255 794 11 415 998
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 344227 -6 064 423
- 6344 227 - 6064 423
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -279 804 -279 804
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 6624 031 - 6 344 227
Restvirde enligt plan vid arets slut 8631763 5071771
Varav
Byggnader 4 419 957 4699 761
Standardforbattringar 3 839 796 0
Mark 372010 372010
Taxeringsvéarden
Bostdder 17 035 000 10 619 000
Lokaler 465 000 358 000
Totalt taxeringsvarde 17 500 000 10 977 000
varav byggnader 13 396 000 8715000
varav mark 4 104 000 2 262 000
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2019-06-30 2018-06-30
Vid arets slut 0 130 622
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Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2019-06-30 2018-06-30
Aktier, andelar och vdrdepapper i andra foretag 88 500 88 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 88 500 88 500
Not 14 Ovriga fordringar

2019-06-30 2018-06-30
Skattekonto 35685 19 558
Skattefordran 0 11 830
Summa 6vriga fordringar 35685 31 388
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna rénteintikter 4034 4377
Forutbetalda forsdkringspremier 15272 14 827
Forutbetalt forvaltningsarvode 146 583 142 739
Forutbetald kabel-tv-avgift 8585 7531
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3599 8 496
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 178 073 177 970
Not 16 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Bankmedel 2323 996 2315533
Transaktionskonto 1171867 1693 942
Summa kassa och bank 3495 863/._ 4 009 475
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslan 8634 483 4 842 867
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -360 884 -290 884
Langfristig skuld vid arets slut 8 273 599 4 551 983
Kreditgivare Rédntesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

Omsatta amorteringar

lan
STADSHYPOTEK 1,86% 2020-01-30 917 206,00 0,00 135 884,00 781 322,00
STADSHYPOTEK 1,28% 2020-06-01 2546 109,00 0,00 55 000,00 2491 109,00
STADSHYPOTEK 1,50% 2021-06-01 1379 552,00 0,00 100 000,00 1279 552,00
STADSHYPOTEK 1,28% 2022-03-01 0,00 4100 000,00 17 500,00 4 082 500,00
Summa 4 842 867,00 4100 000,00 308 384,00 8634 483,00

* . .
Senast kiinda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 360 884 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 443 536 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 6 830 063 kr, forfaller till betalning senare &n 5 é&r efter balansdagen.

Not 18 Skatteskulder

2019-06-30 2018-06-30
Skatteskulder 8 488 0
Summa skatteskulder 8 488 0
Not 19 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 148 974 142 269
Skuld sociala avgifter och skatter 10 627 11 448
Avrékning hyror och avgifter 0 1320
Summa dvriga skulder 159 601 1] 155 037
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna réntekostnader 1211 4047
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 124 349 2194
Upplupna elkostnader 3270 3326
Upplupna vattenavgifter 12 738 12 356
Upplupna viarmekostnader 15 508 15502
Upplupna kostnader for renhallning 5247 2766
Upplupna kostnader for TV och digitala tjénster 123 123
Upplupna revisionsarvoden 3000 3000
Ber#knat forvaltningsarvode 0 3047
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 199 235 198 031
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 364 681 244 393
Not Stallda sdkerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 9375000 9375000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser o
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Tibrohus nr 2

Org.nr 766600-1701

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Tibrohus nr 2 for rakenskapséret 2018-
07-01 —2019-06-30.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 30 juni 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen r forenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi #r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer 4r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért mal &r att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-

jonssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vsentlig fel-
aktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdbme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som i tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter 4r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldémnanden,
felaktig information eller &sidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgéirder som #r limpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortséitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r otillrick-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberttelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte léngre
kan fortsétta verksamheten.

o  utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
ama, och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett sétt som ger en
rittvisande bild. L
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ér att uppna en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprét-
tats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stall-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Tibrohus nr 2 for rikenskapséaret 2018-07-01 —2019-
06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande forening-
ens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi #r oberoende i forhdllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat 4r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad si att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

e  foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot freningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av stikerhet bedéma om forsla-
get #r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av stkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittingsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
#r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgér-
der som utfors baseras pa det registrerade revisionsbolagets
professionella bedémning och 6vriga valda revisorers bedom-
ning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgiirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér av-
steg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som é&r re-
levanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsréttslagen.

Skévde och Tibro den 8 oktober 2019
Revisorscentrum i Skovde AB
p. S A
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Atktoriserad revisor
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Marita Pettersson
Fortroendevald revisor



" Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen for
R B F Tl b ro h u S n r 2 RBF Tibrohus nr 2 i samarbete med

Riksbyggen
Riksbyggen arbetar p& uppdrag fidn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bide langivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r cen w
0771-860 860 | N Riksbyggen
www.riksbyggen.se \ Rumn for hela Livet
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