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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrdkning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING
HSB Brf Salgen i Tibro
Org nr 766600-0687
Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK

Allmiint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Tibro.

Bostadsrittsféreningen har till indamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadsritts-
ligenheter utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har 2011 &rs normalstadgar.

Funktionskontroll av ventilationssystemet enl. BFS 1996:56 utftrdes i december 2020.
Energideklaration utférdes 2019.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Lansforsékringar.

Foreningens fastighet Silgen 14 #r beldgen pa adresserna Skovdevigen 19-25. Husen
fardigstilldes ar 1956 till en sammanlagd produktionskostnad av 2 244 000 kr. 1986 genom-

fordes en omfattande renovering av fastigheten till en kostnad av 17 135 000 kr. Den totala
bostadsytan uppgdr till 3 743,5 kvm. Foreningens bostéder fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
1 11
2 38
3 10
4 4
Totalt 63

I foreningen finns dven 10 st hyreslokaler, 31 st garage och 51 st bilplatser, varav 10 st &r be-
soksplatser och en avsedd for personal. p,
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall
Under aret har inget periodiskt underhéll genomforts.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 2020-06-17. Fastigheten ér i gott skick.

Arbeten som utreds och kan bli aktuella de kommande aren dr renovering av balkongtak, upp-
frischning av motionslokal samt utemiljo och parkering pa baksidan.

Ekonomi
Under 2020 hojdes arsavgifterna med 3 %. Infor 2021 har styrelsen beslutat att hoja arsavgif-
terna med 4 %. Den genomsnittliga arsavgiften ir efter hojningen 741 kr per kvm.

Foéreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 11 483 422 kr. I syfte att begrénsa riskerna
har féreningen bundit lanen pa olika bindningstider.

Avtal

Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

HSB Nordvistra Gotaland avseende administrativ férvaltning
Riksbyggen avseende teknisk forvaltning

Tibro Kommun avseende fjdrrvirme

Tibro Elverk avseende elnit

Scandem Market avseende elleverans

Telia avseende digital-tv och bredband

YVVVYY

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets slut 71 medlemmar (70 féregdende dr) varav 70 innehar bostadsritt.
Ovrig medlem utgérs av HSB Nordvéstra Gotaland. Noteras bor att vid féreningsstimmor har
varje bostadsritt 1 rost. Under aret har 11 st bostadsritter dverlatits.

Ordinarie foreningsstimma har hallits den 28 maj 2020.

Styrelsen samt suppleanter

Lottie Aberg ordférande

Lena Jansson vice ordférande

Ann-Marie Jansson sekreterare

Ake Mohlin ledamot

Helen Antonsson ledamot, utsedd av HSB NVG
Carl Alm suppleant

Vid kommande féreningsstimma gér mandatperioden ut fér Lena Jansson, och Ann-Marie
Jansson. Styrelsen har under aret hallit 5 st protokollférda sammantridden.

Firmatecknare
Foéreningens firma har tecknats av Lottie Aberg, Anne-Marie Jansson, Lena Jansson och Ake

Mobhlin, tva i forening.
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Vicevird
Ann-Marie Jansson och Carl Alm har delat pa vicevirdsuppdraget.

Revisor
Revisor har varit Lena Linder samt BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSB:s fullmiktige
Foreningens representanter i HSB Nordvistra Gotalands fullmiktige har varit Lottie Aberg
med Anne-Marie Jansson som ersittare.

Valberedning
Valberedningen bestar av Ann-Christin Frendegard (ordférande) och Janet Runemark.

Miljo/brandskydd
Milésamordnare och brandskyddsansvarig har Lottie Aberg varit.

Studie- och fritidsverksamhet
Studieorganisator har Lottie Aberg varit.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning tkr 2,832 2 131 2754 2755 2748
Resultat efter finansiella poster tkr 570 82 - 425 54 116
Soliditet % 16 12 11 14 13
Avgifts- och hyresbortfall % 0,6 04 0,4 0,3 0,3
Bankskuld tkr 11483 | 11723 11963 | 12203 | 12443
Rintekostnader kr/m2 54 59 66 88 107
Drifts-/personalkostnader kr/m2 455 470 408 470 418
Arsavgiftsnivé for bostider kr/m2 712 692 692 692 692
Fond for yttre underhall tkr 1390 940 896 1568 1520
Avs. till fond for yttre underhall kr/m2 120 100 100 80 i<

Foérandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Yttre Balanserat  Arets
avgifter UH-fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 92 945 0 939 674 539 668 81 985
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 81 985 -81 985
Reservering till yttre fond 450 000 -450 000

Iansprakstagande av yttre fond 0 0

Arets resultat 569 533
Belopp vid arets slut 92 945 0 1389674 171 653 569 533

an
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgar av efterfoljande resultat-
rakning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskapsarets utgang framgér av efter-
foljande balansridkning med noter.

Forslag till avsittning underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhallsplan/budget. For-
slag till disposition ur underhdllsfond enligt nedan motsvarar under dret utfért underhall.

Till féreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 621 653
Arets resultat 569 533
Reservering till fond for yttre underhall - 450000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 0
Summa till stimmans forfogande 741 186

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rikning 741 186

Tillagg till arets resultat:

Arets resultat 969 533
Avsittning till underhéllsfond - 450 000
Disposition underhallsfond 0

Nettoavsittning (-)/ disposition (+) underhallsfond - 450 000

Resultat efter fondforiandring 119533 4
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HSB Brf Salgen

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsdttning Not 1 2 831512 2 751 045
Summa intakter 2831512 2 751 045
Driftskostnader Not 2 -1 602 680 -1 667 342
Underhaliskostnader Not 3 0 -331 804
Personalkostnader Not 4 -100 752 -91 614
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 5 -359 590 -359 590
Summa rorelsekostnader -2 063 022 -2 450 350
Rorelseresultat 768 490 300 695
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 1870 981
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -200 827 -219 691
Summa finansiella poster -198 957 -218 710
Arets resultat 569 533 81 985

/I
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Balansrdakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och mark Not 8 12 134 051 12 493 641
12 134 051 12 493 641
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 12 134 551 12 494 141
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 10 320 4219
Ovriga fordringar Not 11 1239 070 1198733
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 46 158 76 911
1285 548 1279 863
Kortfristiga placeringar Not 12 850 000 200 000
Kassa och bank 285 1554
Summa omsattningstillg&ngar 2135833 1481 417
Summa tillgédngar 14 270 384 13 975 558

0
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 92 945 92 945

Fond for yttre underhall 1 389 674 939 674
1482 619 1032619

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 171 653 539 668

Arets resultat 569 533 81 985

741 186 621 653

Summa eget kapital 2 223 805 1654 272

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 10 186 711 11 483 422

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 1296711 240 000

Leverantdrsskulder 171 985 242 508

Skatteskulder 6 501 9911

Ovriga skulder Not 16 45 358 44 705

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 339 313 300 740
1 859 868 837 864

Summa skulder 12 046 579 12 321 286

Summa Eget kapital och skulder 14 270 384 13 975 558
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HSB Brf Sdlgen
NOTER
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre
foretag (K2).

Byggnader
Byggnaderna ar helt avskrivna.

Ombyggnader
Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och &ldre normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter

ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner. Avskrivning sker linjért éver bedémd nyttjandeperiod.
Aterstdende nyttjandeperiod fér ombyggnation 1986 har bedémts vara 34 &r.
Rterstdende nyttjandeperiod fér solenergi 2015 har bedémts vara 24 &r.

Underhalisfond

Reservering for framtida underh&ll av foreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pa
féreningens underhélisplan/budget.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra heltidsanstélida under 8ret. M~
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 2 667 156 2 589 312
Hyror 173 694 168 720
Bortfall hyror -17 342 -10 813
Ovriga intakter 8 004 3826
2 831 512 2 751 045
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel mm 326 544 370 016
Tv/datakostnader 170 064 171 112
Reparationer 62 565 34 990
El 81 315 72 164
Uppvarmning 391 885 420 139
Vatten 189 990 183 070
Sophamtning 66 898 52 521
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 78 012 78 012
Medlemsavgifter 28918 28 020
Forsakringar 28 623 35104
Foérvaltningsarvoden 153 908 150 024
Ovriga driftskostnader 23 958 72 170
1 602 680 1 667 342
Not 3 Underhdliskostnader
Underhdll Gvrigt 0 331 804
0 331 804
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 31479 32 384
Vicevdrdsarvode 33 000 28 800
Revisorsarvode 950 950
Loner och andra ersattningar 14 446 13 846
Sociala kostnader 20 877 15 634
100 752 91 614
Not 5 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Ombyggnader 359 590 359 590
359 590 359 590
Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland ek. for. 338 472
Ovriga ranteintakter 1532 509
1870 981
Not 7 Riantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 200 827 219 691
200 827 219 691

M



.

Org Nr: 766600-0687

WS - dir mijligheterna bor

HSB Brf Sdlgen

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not8 Byggnader och mark
Virdet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnaderna &r helt avskrivna ar
Varde8r enligt taxeringsbeslut 1986
Anskaffnings- Ack. av- och Arets Avskrivnings- Bokfort virde
varde nedskrivningar avskrivning tid 2020-12-31
Ursprunglig byggnad 2 101 000 -2 101 000 0 0
Mark 143 000 143 000
Ombyggnation 1986 17 135 000 -5 371 896 -336 089 1986-2054 11 427 015
Solenergianlaggning 705 042 -117 505 -23 501 2015-2044 564 036
20 084 042 -7 590 401 -359 590 12 134 051
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 19 941 042 19 941 042
Anskaffningsvarde mark 143 000 143 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 20 084 042 20 084 042
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 590 401 -7 230 811
Arets avskrivningar -359 590 -359 590
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 949 991 -7 590 401
Bokfort varde 12 134 051 12 493 641
Taxeringsvarde for Salgen 14
Byggnad - bostader 19 400 000 19 400 000
Byggnad - lokaler 437 000 437 000
19 837 000 19 837 000
Mark - bostader 4 344 000 4 344 000
Mark - lokaler 241 000 241 000
4 585 000 4 585 000
Taxeringsvarde totalt 24 422 000 24 422 000
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 18 244 500 18 244 500
Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
En andel i HSB Nordvéstra Gotaland ek.for. 500 500
Not 10 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 320 4219
320 4219
Not 11 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Goétaland 1193 892 1185 146
Skattekonto 13 587 13 587
Ovrigt 31591 0
1239 070 1198 733
Not 12 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Nordvastra Gotaland 1001 2021-01-01 2021-04-01 3 mdn 0,20% 850 000
850 000 M

10
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Foérandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Krets resultat
Belopp vid drets ingdng 92 945 0 939 674 539 668 81 985
Vinstdisp enl. stammobeslut 0 81 985 -81 985
Reservering till yttre fond 450 000 -450 000
Ianspraktagande av yttre fond 0 0
Arets resultat 569 533
Belopp vid drets slut 92 945 0 1389 674 171 653 569 533
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 18297337 1,73% 2021-03-18 1296 711 240 000
SBAB 18297418 1,22% 2023-05-09 4536 711 0
SBAB 20242329 1,92% 2022-04-05 5 650 000 0
11 483 422 240 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 186 711
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 10 283 422
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs amorteringar 240 000 240 000
L&n som forfaller inom 12 man * 1056 711 0
1296 711 240 000

* Enligt nya direktiv skall 13n som forfaller inom ett 8r redovisas som kortfristiga. Avsikten med l&nefinansieringen
av fastigheten &r l&ngsiktig och styrelsen har inte fér avsikt att avsluta Idnen inom ett ar.

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt
Arbetsgivaravgifter

Inre fond

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

Ovriga upplupna kostnader/férutbetalda intakter
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsférening Sélgen i Tibro, org.nr. 766600-0687

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Salgen i Tibro for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s4 ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn& en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av s&kerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekfiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfart en revision enligt bostadsréttslagen och tilliampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stalining. M,



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utgver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Sélgen i Tibro
for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma freningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panédgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fareningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revisicn enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Tibroden 2015 2021

Lena Linder
Av foreningen vald revisor

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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