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INLEDANDE BESTAMMELSER

Foreningens firma och éindamal
§1
Foreningens firma #r HSBs Bostadsréttsforening
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Foreningen har till dndamAl att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter for permanent boende och lokaler 4t med-
lemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och déirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till
dndamaAl att frimja studie- och fritidsverksamhet inom fére-
ningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemen-
samma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och till-
ginglighet med anknytning till boendet samt i all verksamhet
viirna om miljén genom att verka for en langsiktig hallbar ut-
veckling.

Bostadsritt 4r den ritt i foreningen, som en medlem har pa
grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens siite

$2

Foéreningens styrelse har sitt sitei .......\ SARAE 4 AR A

Samverkan
§3

Foreningen skall vara medlem i en HSB-forening, i det fol-
jande kallad HSB. HSB skall vara medlem i féreningen.

HSB skall beviljas intride i féreningen.

Foreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB.

Féreningen bér genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra at HSB
att bitriida féreningen i forvaltningen av foreningens angeld-
genheter och handhavandet av dess rikenskaper och medels-
forvaltning.

For att tillgodose erforderligt kapital inom HSB skall fore-
ningen betala avgild till HSB p4 sitt som anges i den ekono-
miska planen.

Allmiinna bestéimmelser om medlemskap i
foreningen
§4

Intriide i foreningen kan beviljas den som 4r medlem i HSB
och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplételse i fore-

ningens hus, eller

2. Overtar bostadsritt i féreningens hus.

Annan juridisk person #n kommun eller landsting som for-
virvat bostadsritt till bostadsldgenhet far vigras medlemskap.

§S5

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran
det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen,
avgora frigan om medlemskap. Som underlag {r medlemskaps-
prévningen kan féreningen komma att begéra kreditupplysning
avseende stkanden.

s6
Den som en bostadsritt vergatt till far inte viigras intréde i
foreningen, om de villkor f6r medlemskap som foreskrivs i § 4
ir uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom eller
henne som bostadsriittshavare. Om det kan antas att forviirva-
ren inte avser att bosétta sig permanent i bostadsréttsldgenheten
har féreningen i enlighet med regleringen i § 1 ritt att viigra
medlemskap.
Medlemskap far inte viigras pa diskriminerande grund si-
som t ex ras, hudfiirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion,
Yvertygelse eller sexuell Liggning,

S7

Om en bostadsritt har vergétt till bostadsrittshavarens make
far maken/makan vigras medlemskap i féreningen endast om
maken/makan inte 4r medlem i HSB. Vad som nu sagts fger
motsvarande tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet
Svergatt till annan néirstdende person som varaktigt samman-
bodde med bostadsrittshavaren.

For att den som forviirvat andel i bostadsriitt till bostadsli-
genhet skall beviljas medlemskap giller att bostadsrétten efter
frvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende nérstaende personer.

§é8

Om en bostadsritt $vergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande f6rvérv och férvirvaren inte anta-
gits till medlem, far féreningen uppmana férvirvaren att inom
sex manader frdn uppmaningen visa att ndgon, som inte far
vigras intriide i foreningen, forvirvat bostadsriitten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte fdljs, fir bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for forvirvarens
rékning.

Ogiltighet vid viigrat medlemskap
§9

En 6verlatelse ér ogiltig om den som bostadsritten Svergétt
till végras medlemskap i féreningen.

Detta giller inte vid exekutiv forsiljning eller vid tvangsfor-
sdljning enligt bostadsrittslagen. Har i dessa fall férvirvaren
inte antagits som medlem skall foreningen 13sa bostadsritten
mot skilig erséttning utom i fall dé en juridisk person enligt 6
kap 1 § andra stycket bostadsrittslagen fir utéva bostadsrétten
utan aft vara medlem,

Riitt for juridisk person som fir medlem att férviirva
bostadsritt

§10
En juridisk person som &r medlem i bostadsrittsforeningen
far inte utan samtycke av freningens styrelse genom Sverla-
telse forvirva bostadsritt till en bostadslégenhet.

Riitt att utéva bostadsritten
§11

Om en bostadsritt §verlatits till ny innehavare, fir denne
utéva bostadsritten endast om han eller hon #r eller antas till
medlem i féreningen,

Ett dodsbo efter en avliden bostadsriittshavare far utéva bo-
stadsriitten trots att ddsboet inte 4r medlem i foreningen. Tre
ar efter dédsfallet, far foreningen dock uppmana dédsboet att
inom sex méanader frin uppmaningen visa att bostadsritten har
ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostads-
rittshavarens dod eller att ndgon, som inte far véigras intréde i
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foreningen, har f6rvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.
Om uppmaningen inte foljs, far bostadsréitten tvingsforsiljas
enligt 8 kap bostadsrittslagen for dodsboets rikning.

Motsvarande andra stycket giller for juridisk person om denne
har pantritt i bostadsritten och forvirvet sker genom tvings-
forsiljning enligt bostadsrittslagen eller vid exekutiv forsilj-
ning.

Formkrav vid dverlatelse

§12

Ett avtal om §verlatelse av bostadsritt genom kop skall upp-
rittas skrifiligen och skrivas under av siljaren och koparen.
Kopehandlingen skall innehélla uppgift om den lédgenhet som
dverlatelsen avser samt ett pris. Motsvarande skall gélla vid
byte och géva.

Om &verldtelseavtalet inte uppfyller formkraven #r dverlatel-
sen ogiltig.

FORENINGSFRAGOR

Foreningens organisation
§13

Foreningens organisation bestar av:
foreningsstimma

styrelse

revisorer

valberedning

Riikenskapsar och drsredovisning

§14
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 —31/12,
Fore april manads utging varje ar skall styrelsen till reviso-
rerna avlimna arsredovisning, Denna bestar av resultatrikning,
balansrikning och férvaltningsberittelse.

Foreningsstimma
§15

Ordinarie foreningsstimma skall hallas inom sex manader
efter utgdngen av varje rdkenskapsér.

Extra stimma skall héllas nir styrelsen finner skal till det.
Séadan stdmma skall ocksa héllas om det skriftligen begirs av
en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rgstberéttigade.
I begiran anges vilket drende som skall behandlas.

Kallelse till stimma
§16

Styrelsen kallar (ill foreningsstimma.

Kallelse till stimma skall innehalla uppgift om de drenden
som skall férekomma pé stimman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimman och
skall utfirdas senast tvd veckor fore ordinarie och senast en
vecka fore extra stimma. Kallelse utfirdas genom anslag pé
limplig plats inom féreningens fastighet. Skriftlig kallelse skall
dock alltid avs#indas till varje medlem vars postadress 4r kéind
for féreningen om

1. ordinarie foreningsstimma skall héllas pa annan tid dn

som foreskrivs i stadgarna, eller

2. foreningsstimma skall behandla friga om

a) foreningens forséttande i likvidation eller
b) foreningens uppgdende i annan férening genom fu-
sion.

Andra meddelanden till medlemmama delges genom an-
slag pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller genom
brev.

Motionsritt
§$17

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie for-
eningsstimma, skall skriftligen anméila drendet till styrelsen fore
februari ménads utgang.

§$18
P4 ordinarie stimma skall férekomma:
val av stimmoordforande
anmiélan av stimmoordférandens val av protokollférare
godkénnande av rostlingd
faststéllande av dagordningen
val av tvd personer att jimte stimmoordféranden justera
protokollet samt val av rostrdknare
fraga om kallelse behdrigen skett
styrelsens arsredovisning
revisorernas berittelse
beslut om faststillande av resultatriikningen och balans-
rdkningen
10. beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt
den faststiillda balansrakningen
11. beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
12. frdga om arvoden for styrelseledamdter och revisorer for
kommande mandatperiod samt principer for andra eko-
nomiska ersittningar for styrelseledaméter
13. val av styrelseledaméter och suppleanter
14. val av revisor/er och suppleant
15. val av valberedning
16. erforderligt val av fullméktige med suppleanter och &v-
riga representanter i HSB
17. 6vriga i kallelsen anmélda #renden
P4 extra foreningsstdmma far inte beslut fattas i andra dren-
den dn de som angivits i kallelsen.
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Raostning

$19
Pa féreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera
medlemmar bostadsritt gemensamt, har de tillsammans endast
en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i foreningen har
medlemmen endast en rost.
Réstberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina for-
pliktelser mot féreningen.

Ombud och bitride
$20

En medlems ritt vid féreningsstimma utévas av medlemmen
personligen eller den som #r medlemmens stéllféretrddare en-
ligt lag eller genom ombud. Ombud skall forete skriftlig dag-
tecknad fullmakt, Fullmakten skall foretes i original och giller
hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far bara foretriida en med-
lem.

Medlem fér pa foreningsstimma medfora hogst ett bitréde.

For fysisk person giller att endast annan medlem eller med-
lemmens make/maka, registrerad partner, sambo, forildrar, sys-
kon eller barn far vara bitrdde eller ombud.
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Beslut vid stiimma
§21

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt
mer #n hilften av de avgivna rosterna eller vid lika rostetal den
mening som stimmoordféranden bitrider. Vid val anses den
vald som har ftt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgors va-
let genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan
valet forrittas.

For vissa beslut krdvs sirskild majoritet enligt bestimmel-
serna i bostadsrittslagen.

§22

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebiir att en
lagenhet som upplatits med bostadsritt kommer att {Srandras
eller i sin helhet behdva tas i ansprak av féreningen med anled-
ning av en om- eller tillbyggnad skall bostadsrittshavaren ha
gatt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren intc ger sitt sam-
tycke till dndringen, blir beslutet inda giltigt om minst tvd tred-
jedelar av de rostande har gtt med pa beslutet och det dess-
utom har godkints av hyresndmnden.

§23
Om ett beslut innebdr att foreningen begiir sitt uttrdde ur HSB
blir beslutet giltigt om det fattas pa tvd pad varandra fljande
foreningsstdmmor och pé den senare stdmman bitrétts av minst
tva tredjedelar av de rostande.

Valberedning
§$24

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden
intill dess nista ordinarie féreningsstdmma hallits. En ledamot
utses till sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall foresla kandidater till de fortroendeupp-
drag till vilka val skall forrittas pa foreningsstimma.

Protokoll

§25

Stimmoordforanden skall sérja for att det fors protokoll vid
foreningsstimman, I friga om protokollets innehll géller

1. att rostliingden skall tas in i eller bildggas

2. att stimmans beslut skall foras in, samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges.

Senast tre veckor efter foreningsstdimman skall det justerade
protokollet hllas tillgangligt hos féreningen for medlemmarna.

Vid styrelsens sammantriiden skall det foras protokoll, som
justeras av styrelseordfSranden och den ytterligare ledamot, som
styrelsen utser.

Protokoll skall férvaras betryggande. Protokoll fran styrelse-
moéte skall foras i nummerfoljd.

Styrelse
$26

Styrelsen bestér av ligst tre och hogst elva ledamdter med
hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en ledamot och hogst en
suppleant for denne av styrelsen for HSB; 6vriga ledamdter och
suppleanter viiljs pa foreningsstimman.

Styrelseledamoter och suppleanter viljs for hogst tvd dr. Le-
damot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
pa foreningsstimma skall mandattiden for hilften, eller vid udda
tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

Konstituering och firmateckning

$27
Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordférande och se-
kreterare. Styrelsen utscr ocksa trivselvird for fritids- och
studieverksamhet samt samordnare av miljoverksamheten.
Styrelsen utser fyra personer, varav minst tva styrelseleda-
méoter, att tva tillsammans teckna féreningens firma.

Beslutforhet

§28
Styrelsen #r beslutfdr nir fler 4n hilften av hela antalet
styrelseledaméter 4r néirvarande. Som styrelsens beslut géller
den mening de flesta réstande forenar sig om och vid lika ros-
tetal den mening som ordféranden bitrider. Niir minsta antal
ledaméter #r nirvarande krivs enhiillighet for giltigt beslut.

$29

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta cgendom eller
tomtritt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta
om visentliga fordndringar av foreningens hus eller mark sé-
som viisentliga ny-, till- eller ombyggnader av sidan egendom.
Vad som giller for 4ndring av ligenhet regleras i § 41.

Styrelsen eller firmatecknare tir ansdka om inteckning eller
annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtriitt.

Revisorer
§30

Revisorerna skall till antalet vara minst tvd och hogst tre,
samt hogst en suppleant. Revisorer viljs av ordinarie foren-
ingsstimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits,
dock skall en revisor alltid utses av HSB Riksforbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s4, att revisionen &r av-
slutad och revisionsberittelsen avgiven senast den 15 maj.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma
dver av revisorema i revisionsberittelsen gjorda anmirkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och
styrelsens forklaring ver av revisorerna gjorda anmérkningar
skall héllas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore
den féreningsstdmma, pa vilken de skall behandlas.

Avgifter till foreningen
§31

Insats, arsavgift och andelstal for ldgenhet faststills av sty-
relsen. Andring av insats eller andelstal skall dock alltid beslu-
tas av fSreningsstdimma.

Arsavgiften avvigs sa att den i forhdllande till ligenhetens
andelstal kommer att motsvara vad som bel6per pé ligenheten
av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning
till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista varda-
gen fore varje kalenderménads borjan om inte styrelsen beslu-
tar annat, Om inte drsavgiften betalas i ritt tid utgér drgjsmals-
rinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning sker samt piminnelse-
avgift och inkassoavgift enligt forordningen om ersittning for
inkassokostnader mm.,

1 arsavgiften ingdende ersittning for elektrisk strom, renhall-
ning eller konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning,
Virme och varmvatten kan beriknas efter forbrukning eller
per kvadratmeter ligenhetsyta och ar.
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§32

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift
kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete vid dverging av
bostadsritt fir av bostadsrittshavaren uttas dverlitelseavgift
med belopp motsvarande hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmiin forsikring vid tidpunkten for an-
sokan om medlemskap. For arbete vid pantsittning av bostads-
ritt far av bostadsrittshavaren uttas pantsittningsavgift med
hégst 1% av prisbasbeloppet vid tidpunkten for underréttelse
om panlsitining, Féreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda
avgifter for atgirder som foreningen skall vidta med anledning
av lag eller forfattning.

Underhéllsplan
§33

Styrelsen skall upprétta underhallsplan for genomfdrande av
underhillet av féreningens hus och arligen budgetera samt ge-
nom beslut om arsavgiftens storlek sikerstilla erforderliga
medel for att trygga underhéllet av freningens hus. Styrelsen
skall varje ar tillse att féreningens egendom besiktigas i lAimp-
lig omfattning och i enlighet med foreningens underhdllsplan.

Fonder

§34

Inom féreningen skall bildas féljande fonder:

Fond for yttre underhall

Fond f8r inre underhall for bostadslédgenheter

Reservering av medel for ytire underhall skall ske i enlighet
med antagen underhallsplan enligt § 33.

Avsittning till fonden for inre underhall bestims av styrel-
sen.

Bostadsrittshavare till bostadsldgenhet fir for att bekosta inre
underhall anviinda sig av pd ldgenheten belpande del av fon-
den. Storleken av pé bostadslégenhet beldpande del av fonden
skall hirvid bestimmas efter forhallandet mellan andelstalet
for lagenheten och de sammanlagda andelstalen for forening-
ens samtliga bostadsldgenheter samt med avdrag for gjorda ut-
tag.

Det Gver- eller underskott som kan uppstd pa foreningens
verksamhet skall, efter erforderlig underhéllsfondering i enlig-
het med andra stycket, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

Utdrag ur liigenhetsforteckning

§ 35
S

Bostadsrittshavare har ritt att pd begédran fa utdrag ur
ligenhetsforteckningen betriffande ligenhet som han innehar
med bostadsritt. Utdraget skall ange dagen for utfardandet samt

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och 6v-
riga utrymmen,
2. dagen for Patent- och registreringsverkets registrering av
den ekonomiska plan som ligger till grund for upplitelsen,
bostadsrittshavarens namn,
4, insatsen for bostadsriitten, samt
vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostads-
ritten.

w

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

§36

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad halla ligenhe-
ten i gott skick. Det innebir att bostadsréttshavaren ansvarar
for att sdvil underhalla som reparera ligenheten och att bekos-
ta Atgéirderna. Foreningen svarar for att huset och foreningens
fasta egendom i Ovrigt dr vl underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar det
underhélls- och reparationsansvar som f6ljer av lag och dessa
stadgar.

Bostadsrittshavaren skall f6lja de anvisningar som forening-
en limnar betriffande installationer avseende avlopp, virme,
gas, el, vatten, ventilation och anordning for informationséver-
foring. For vissa atgérder i ligenheten krivs styrelsens tillstand
enligt § 41. De dtgiirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten
skall alltid utforas fackmissigt.

Till ligenheten hor bland annat:

* ytskikt pa rummens viiggar, golv och tak jimte den under-
liggande behandling som krivs for att anbringa ytskiktet
pa ett fackmdissigt siitt. Bostadsréittshavaren ansvarar ocksd
for fuktisolerande skikt i badrum och vétrum,
icke birande innerviggar, stuckatur,
inredning i ligenheten och §vriga utrymmen tillhdrande
lagenheten, exempelvis: sanitetsporslin, koksinredning, vit-
varor sasom kyl/frys och tvittmaskin;
ligenhetens ytter- och innerdérrar med tillhérande lister,
foder, karm, titningslister, las inklusive nycklar mm, med
undantag for bostadsrittsféreningens underhallsansvar en-
ligt sista stycket. Vid byte av ligenhetens ytterddrr skall
den nya dérren motsvara de normer som vid utbytet giller
for brandklassning och ljudd4mpning,
glas i fonster och domar samt spréjs pa fonster,
till fonster och fonsterdsrr hérande beslag, handlag, gang-
jérn, titningslister mm samt malning, med undantag for bo-
stadsrittsforeningens underhallsansvar enlig sista stycket,
malning av radiatorer och virmeledningar,

kl&mringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och
vattenlas,

eldstider och braskaminer,

koksflikt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ven-
tilationsflakt, som inte #r ansluten till husets ventilations-
system och dérmed ingdr i bostadsrittsforeningens under-
hallsansvar enlig sista stycket. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kriver styrelsens tillstdnd en-
ligt § 41,

* brandvarnare,

o elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett ligen-
heten med,

handdukstork; om bostadsrittsféreningen forsett ligenhe-
ten med vattenburen handdukstork som en del av ldgenhet-
ens virmeforsorjning ansvarar bostadsritisforeningen for
underhallet,

* cgna installationer.

For reparation pd grund av brandskada eller vattenlednings-
skada (skada pa grund av utstrdmmande tappvatten) svarar
bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet
med bostadsrittslagen. Detta géller 4ven i tillimpliga delar om
det finns ohyra i ldgenheten,
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Ingdr i upplatelsen forrid, garage eller annat ligenhets-
komplement har bostadsritishavaren samma underhlls- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten en-
ligt ovan. Detta gilller &ven mark som ér uppliten med bostads-
rétt.

Om ligenheten #r utrustad med balkong, altan eller hor till
lagenheten mark/uteplats som dr upplaten med bostadsrtt sva-
rar bostadsrittshavaren for renhallning och snoskottning, For
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for mélning av insida
av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utfors enligt bo-
stadsrittsforeningens instruktioner. Om liigenheten 4r utrustad
med takterrass skall bostadsrittshavaren dirutéver se till att
avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats
4r bostadstittshavaren skyldig att f6lja foreningens anvisning-
ar gillande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att till fSreningen anmiila fel
och brister i sidan ligenhetsutrustning/ledningar som foreningen
svarar for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

BostadsrittsfSreningen svarar for reparationer av ledningar
for avlopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om fOreningen
har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n
en ligenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

Féreningen har ddrutéver underhéllsansvaret for 6vriga led-
ningar och anordningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och
informationsoverforing som foreningen forsett ldgenheten med.

Bostadsrittsforeningen ansvarar vidare for underhall av
radiatorer och virmeledningar i ligenheten som foreningen for-
sett ligenheten med. Om bostadsrittsforeningen forsett ligen-
heten med egen virmecentral alternativt varmvattenberedare,
svarar bostadsrittsforeningen dven for underhdllet av dessa.
Foreningen svarar ocksa for rokgéngar (ej rokgingar i kakel-
ugnar) och ventilationskanaler som foreningen forsett lagenhe-
ten med samt dven for spiskapa/ksksflikt eller ventilationsdon
for till eller franluft som #r anslutna till husets ventilationssys-
tem.

Foreningen svarar dven fér mélning av ytterddrrens yttersida
samt for mélning av utifrin synliga delar av fonster och fonster-
dorrar.

§37

Bostadsrittsfreningen fir dta sig att utfora sidan reparation
samt byte av inredning och utrustning vilken bostadsréttshava-
ren enligt § 36 skall svara for. Beslut hdrom skall fattas pa for-
eningsstimma och fir endast avse dtgiird som foretas i sam-
band med omfattande underhéll eller ombyggnad av firening-
ens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet. Foren-
ingens atgirder enligt denna bestdmmelse skall ske till sedvan-
lig standard.

§38
Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot foreningen for sédana
atgtirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare innehavare
av bostadsritten, sisom reparationer, underhall och installationer
som denne utfort.

§39
Om foreningen vid intréffad skada blir erséttningsskyldig gen-
temot bostadsriittshavare for ligenhetsutrustning eller person-
ligt 18s6re skall erséttningen berknas utifran gillande forsk-
ringsvillkor.

§40
Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhet-
ens skick enligt § 36 i sddan utstrickning att annans sékerhet
#iventyras cller det finns risk fér omfattande skador pd annans

egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ldgenhet-
ens skick sa snart som méjligt, far féreningen avhjilpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§41

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstand i ligen-
heten utfora atgird som innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. #4ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas

eller vatten, eller

3. annan viisentlig férindring av ligenheten,

Styrelsen fir inte viigra att medge tillstand till en 4tgird som
avses i forsta stycket om inte tgirden dr till pitaglig skada
eller oldgenhet for féreningen.

$42

Nir bostadsrittshavaren anviinder ligenheten skall han eller
hon se till att de som bor i omgivningen inte utsitts for stor-
ningar som i sddan grad kan vara skadliga fér hilsan eller an-
nars férsimra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor talas.
Bostadsrittshavaren skall &ven i dvrigt vid sin anviindning av
ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ord-
ning och gott skick inom eller utanfr huset. Han eller hon
skall ritta sig efter de sirskilda regler som féreningen i Sver-
ensstimmelse med orlens sed meddelar. Bostadsrittshavaren
skall halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgors
ocksi av dem som han eller hon svarar for enligt 7 kap 12 §
tredje stycket p 2 bostadsrittslagen.

Om det forekommer sidana stérningar i boendet som avses i
forsta stycket forsta meningen, skall féreningen ge bostadstitts-
havaren tillséigelse att se till att stdrningarna omedelbart upp-
hor.

Andra stycket giller inte om féreningen siger upp bostads-
riittshavaren med anledning av att stémingarna #r sirskilt all-
varliga med hénsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstinka
att ett fsremal &4r behiftat med ohyra far detta inte tas in i 14-
genheten.

§43

Foretridare for bostadsrittsféreningen har ritt att fi komma
in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att utfra
arbete som féreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt
§ 40. Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten el-
ler nér bostadsritten skall tvangsforsiljas ér bostadsrittshava-
ren skyldig att 1ata ligenheten visas pa lamplig tid. Féreningen
skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre old-
genhet 4n nédvindigt.

Bostadsrittshavaren ir enligl bostadsriittslagen skyldig att
tala sddana inskridnkningar i nyttjanderitten som foranleds av
noddvindiga atgdrder for att utrota ohyra i huset eller pd mar-
ken.

Om bostadsrittshavaren inte limnat tilltride nér foreningen
har ritt till det kan foreningen anstka om sérskild handréick-
ning vid kronofogdemyndigheten.

§44
En bostadsrittshavare fir uppléta sin l4genhet i andra hand
till annan for sjilvstindigt brukande endast om styrelsen ger
sitt samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvérvats vid exekutiv forséljning
eller tvangsforsiljning enligt bostadsrittslagen av en ju-
ridisk person som hade pantritt i bostadsriitten och som
inte antagits till medlem i féreningen, eller

—6—



2. om ligenheten dr avsedd fér permanentboende och
bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun eller
ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt
andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupp-
latelse far bostadsrittshavaren 4nda uppléta sin ldgenhet i an-
dra hand om hyresnimnden 1&mnar sitt tillstand till upplatel-
sen. Tillstdnd skall limnas om bostadsriittshavaren har beak-
tansvirda skil for upplatelsen och foreningen inte har ndgon
befogad anledning att viigra samtycke.

Tillsténdet skall av hyresnimnden begrinsas till viss tid.

I friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk
person krivs det for tillstdnd endast att foreningen inte har né-
gon befogad anledning att viigra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplételse kan forenas med villkor.

$45
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer
i ligenheten, om det kan medftra men for féreningen eller né-
gon annan medlem i féreningen.

§46
Bostadsriittshavaren fir inte anvénda ligenheten for ndgot
annat 4ndamal 4n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av av-
sevird betydelse for foreningen eller nigon medlem i foren-
ingen.

Avsiigelse av bostadsritt

$47

En bostadsrittshavare [ir avsdga sig bosladsritten tidigast
efter tva ar frén upplatelsen och dérigenom bli fri frin sina
forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen skall goras
skriftligen hos styrelsen, '

Vid en avsiigelse, vergar bostadsritten till féreningen vid
det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader frén
avsiigelsen eller vid det senare méinadsskifte, som angetts i
denna.

Forverkandeanledningar

§48
Nyttjanderitten till cn ligenhet som innehas med bostadsritt
och som tilltritts dr forverkad och foreningen séledes beritti-
gad att siga upp bostadsréttshavaren till avflyttning;

1. om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller
upplatelseavgift utéver tva veckor frin det att féreningen
efler forfallodagen anmanat honom eller henne att full-
gora sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgift, nir
det gller en bostadsldgenhet, mer éin en vecka efter forfal-
lodagen eller, nir det géller en lokal, mer 4n tva vardagar
efter forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller till-
stand upplater ligenheten i andra hand,

4. om ligenheten anvinds for annat indamal &n det avsedda,

5. om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer
till men for foreningen eller annan medlem,

6. om bostadsriittshavaren eller den, som ligenheten
upplatits till i andra hand, genom vérdsldshet dr véllande
till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsritts-
havaren genom att inte utan oskéligt drjsmél underritta
styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att

ohyran sprids i huset,

7. om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostads-
rittshavaren asidosiitter sina skyldigheter enligt § 42 vid
anvindning av ligenheten cller om den som ligenheten
upplatits till i andra hand vid anviindning av denna sido-
sétter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger
en bostadsrittshavare,

8. om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltriide till ligenhe-
ten enligt § 43 och han eller hon inte kan visa en giltig
ursikt for detta,

9. om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gir
utéver det han eller hon skall géra enligt bostadsrittslagen
och det méste anscs vara av synnerlig vikt for foreningen
att skyldigheten fullgors, samt

10. om liigenheten helt eller till viisentlig del anviinds for ni-
ringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken
utgor eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér brotts-
ligt forfarande eller om l4genheten anvénds for tillfalliga
sexuella férbindelser mot erséttning.

§49

Nyttjanderitten ir inte forverkad, om det som ligger bostads-
rittshavaren till last 4r av ringa betydelse.

Inte heller #r nyttjanderitten till bostadsligenhet forverkad
pA grund av att en skyldighet som avses i § 48 p 9 inte fullgdrs,
om bostadsrittshavaren 4r en kommun eller ett landsting och
skyldigheten inte kan fullgdras av sédan bostadsrittshavare.

§50

En uppsigning skall vara skriftlig. Uppsiigning pé grund av
forhallande som avses i § 48 p 3-5 eller 7-9 far ske om bostads-
rittshavaren later bli att efier tillsigelse vidta réttelse utan drojs-
mal.

Uppsigning pa grund av forhdllande som avses i § 48 p 3 far
dock, om det #r friga om en bostadsldgenhet, inte ske om bo-
stadsréttshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstand till uppla-
telsen och fir anstkan beviljad.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stdrningar i boendet géller
vad som sdgs i § 48 p 7 dven om négon tillsiigelse om riittelse
inte har skett. Detta giller dock inte om stdrningarna intréiffat
under tid dé ldgenheten varit uppléten i andra hand pé sétt som
anges i § 44.

§31

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhillande, som
avses i § 48 p 1-5 eller 7-9 men sker rittelse innan féreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller
hon inte dérefier skiljas fran ligenheten pé den grunden. Detta
giller dock inte om nyttjanderétten 4r forverkad pa grund av
sidana sérskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i § 42
tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frén liigenheten om
foreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning
inom tre ménader fran den dag d foreningen fick reda pa for-
hallande som avsesi § 48 p 6 eller 9 eller inte inom tvd méana-
der fran den dag dé féreningen fick reda pa forhéllande som
avses i § 48 p 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

§52
En bostadsrittshavare kan skiljas fran Ligenheten pd grund
av forhallande som avses i § 48 p 10 endast om féreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd manader
fran det att foreningen fick reda pa férhéllandet. Om den brotts-
liga verksamheten har angetts till &tal eller om forundersékning
har inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar sin rétt till
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uppsigning intill dess att tvd méanader har gétt frin det att do-
men i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfa-
randet har avslutats pa nagot annat sitt.

§53

Arnyttjanderitten enligt § 48 p 2 forverkad pa grund av drdjs-
mal med betalning av drsavgift, och har féreningen med anled-
ning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far
denne pé grund av drojsmalet inte skiljas frédn ligenheten

1. om avgiften — niir det ir friga om en bostadsligenhet —
betalas inom tre veckor frin det att bostadsrittshavaren har del-
getts underrittelse om majligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala rsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften — nir det r friga om en lokal — betalas inom
tva veckor fran det att bostadsrittshavaren har delgetts under-
rittelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att be-
tala drsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare
inte heller skiljas frn ldgenheten om han eller hon har varit
forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i for-
sta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd
omstindighet och drsavgiften har betalats s snart det var mdj-
ligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i forsta in-
stans.

Vad som sigs i forsta stycket giiller inte om bostadsréttshava-
ren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala arsavgiften
inom den tid som anges i § 48 p 2, har asidosatt sina forpliktel-
ser i si hog grad att han eller hon skiligen inte bor fa behalla
ldgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen
efter utgangen av den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§ 54

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nagon orsak
som anges i § 48 p 1, 6-8 eller 10, 4r han eller hon skyldig att
flytta genast.

Stigs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges i
§ 48 p 3-5 eller 9, far han eller hon bo kvar till det ménadsskifte
som intriffar nirmast efter tre manader frén uppsigningen, om
inte ritten aligger honom eller henne att flytta tidigare. Det-
samma giller om uppsigningen sker av orsak som anges i § 48
p 2 och bestiimmelserna i § 53 tredje stycket #r tillimpliga.

Vid uppsiigning i andra fall av orsak som angesi § 48 p 2
tillimpas 6vriga bestimmelseri § 53 .

Vissa dvriga meddelanden
§35

Ar sidant meddelande frin foreningen som avses i §§ 8, 40,
42,48 p 1 och § 50, avsint i rekommenderat brev under motta-
garens vanliga adress skall foreningen anses ha fullgjort vad
som ankommer pé den.

Tvangsforsiljning

§$356

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran l4genheten till fljd
av uppsigning i fall som avses i § 48, skall bostadsritten tvangs-
forsiljas enligt bostadsrittslagen si snart som mdjligt, om inte
foreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgenérer vars
riitt berdrs av forsiljningen kommer §verens om négot annat.
Forsiljningen fir dock anstd till dess att brister som bostadsrits-
havaren ansvarar for blivit atgirdade.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER

Sirskilda regler for giltigt beslut

$57
For giltigheten av foljande beslut fordras godkéinnande av
styrelsen for HSB och sdvitt giller p 3 dven av HSB Riksfor-
bund.

1. Beslut att avhinda foreningen dess fasta egendom eller
tomtritt,

2. Beslut om &ndring av dessa stadgar, i de fall nya stadgarna
Gverensstimmer med av HSB Riksférbund rekommenderade
normalstadgar for bostadsrittsforening.

3. Beslut att féreningen skall tréida i likvidation eller fusione-
ras med annan juridisk person.

Beslut om #ndring av stadgar skall godkénnas #ven av HSB
Riksforbund i de fall de nya stadgarna inte dverensstimmer
med av HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for
bostadsrittsforening.

Upplosning

§38
Om f6reningen upploses skall behéllna tillgéngar tillfalla
medlemmarna i forhallande till ligenheternas insatser.
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