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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrdkning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING
HSB Brf Centrum i Tibro
Org nr 766000-0646
Styrelsen far hiarmed avge rsredovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK

Allmint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Tibro.

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus uppldta bostadsritts-
ligenheter och lokaler utan tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen.

Foreningen har HSBs normalstadgar 2011version 5

Funktionskontroll av ventilationssystemet enl. BES 1996:56 utférdes 2018 for lokaler och
2019 for ligenheter. Energideklaration har upprittats 2019.

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten #r fr.o.m. 2020-01-01 fullvirdesforsékrad hos Linsforsikringar, forsakrings-
nummer 6028307.

Foreningens fastighet Vallmon 4 ér beldgen pa adresserna Fredsgatan 12 A-B och Stora torget
5. Husen firdigstilldes &r 1958 till en produktionskostnad av 1 608 600 kr. 1993 genomftrdes
en omfattande renovering av bl.a. stammar, fasader, tak, balkonger och ventilation. Den totala
bostadsytan uppgar till 1 403,5 kvm, varav 45 kvm avser en ldgenhet med hyresrétt.
Foreningens bostidder fordelar sig enligt féljande:

Rok Antal
1 4
2 2
3 2)
4 9
S 1
Totalt 18

I foreningen finns dven 6 st lokaler (fordelade pa 3 bostadsritter om totalt 301 kvm och 3
hyresrétter om totalt 668 kvm)och 5 st garage.
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Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret
Projektering har pabdrjats for nya parkeringsplatser. Konsult for detta dr Per-Anders
Hakansson, HSB Nordvistra Gotaland.

Underhall
Foljande har genomforts ar 2020:

e Relining av avloppssystemet pga. Vattenlédcka, totalkostnad 1 007 711 kr
Foreningslokalen och torkrummet har atgérdats samtidigt som vvs-jobben
gjordes.

e Besiktning av tak har genomforts-

Foljande underhall/investeringar bér genomforas de nirmsta aren:
e Ny parkeringsplats med nytt soprum pagar véntar pa bygglov.
e Taket ska dtgirdas under varen 202 1ska méalas
e Ev. Byte av ldgenhetsdorrar och lassystem. Lassystemet gér inte utoka.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning 2020 har vi avvaktat med ppga. projekteringen av parke-
ringsplatsen. Underhéllsplanen uppdaterades 2020-09-03.

Ekonomi
Under 2020 har avgifterna varit oforéindrade. Infor 2021 har styrelsen beslutat att hoja drsav-
gifterna med 1,5 %. Den genomsnittliga arsavgiften uppgar till 666 kr/kvm.

Foreningens bankldn uppgar pa bokslutsdagen till 2 800 316 kr. I syfte att begrinsa riskerna
har féreningen bundit lanen pé olika bindningstider.

Avtal

Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

HSB Nordvistra Gotaland avseende administrativ forvaltning
HSB Nordvistra Gotaland avseende teknisk férvaltning

Tibro Energi avseende fjirrviarme, el, vatten och renhéllning
Telia avseende Tv, bredband och telefoni (trippelpaket lagom)
Schneider Electric avseende styr- och reglerutrustning
Ragnarsson Brandservice AB avseende arsoversyn av rokluckor

VVVVVY

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets slut 26 medlemmar (féregéende dr 25) varav 25 innehar bostadsritt.
Ovrig medlem utgérs av HSB Nordvistra Gotaland. Noteras bor att vid foreningsstimmor har
varje bostadsritt 1 rost. Under aret har 2 6verlitelser av bostadsriitt skett.

Ordinarie foreningsstimma har hallits den 1 Juni 2020.

v
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Styrelsen samt suppleanter

Ulla Schiitz ordforande

Clas-Goran Bjorklund vice ordforande

Asa Westerstrom sekreterare

Kenneth Danaker ledamot

Susanne Johansson ledamot

Rolf Nilsson ledamot

Ronja Lundquist ledamot

Lena Flink ledamot, utsedd av HSB NVG

Vid kommande foéreningsstimma gar mandatperioden ut for Ulla Schiitz, Claes-Géran Bjork-
lund, Asa Westerstrom och Rolf Nilsson av ordinarie ledaméter. Styrelsen har under éret hél-
lit 9 st protokollférda sammantraden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Ulla Schiitz, Asa Westerstrom, Kenneth Dandker och
Robert Johansson (HSB NVG), tva i forening.

Vicevird
Kenneth Danaker har varit vicevird i1 bostadsrittsforeningen.

Revisor
Revisor har varit Maina Nilsson med Gunnel Jarlhed som suppleant samt BoRevision AB, av
HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSB:s fullméktige
Foreningens representanter i HSB Nordvistra Gotalands fullméktige har varit Ulla Schiitz
med Asa Westerstrém som erséttare.

Valberedning
Emil Kjellgren valdes som valberedare.

Miljo/brandskydd

Miljésamordnare har varit Kenneth Danéker — och - Brandskyddsansvarig har
Clas-Goran Bjorklund varit.

Nytt soprum kommer att uppforas i samband med anldggning av nya parkeringsplatser.

Studie- och fritidsverksamhet
Susanne Johansson har varit studieorganisator. Chokladaskar delades ut till medlemmarna
som en julgéva, som tidigare ar. W
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Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning tkr 1431 1450 1 447 1472 1534
Resultat efter finansiella poster tkr 283 375 83 405 374
Soliditet % 49,8 46,3 41,6 40,1 35,0
Avgifts- och hyresbortfall % 3.8 2.5 52 5,7 0,1
Bankskuld tkr 2 800 3040 3295 3416 3594
Banklén kr/m2 1180 1281 1372 1 440 L3513
Réntekostnader kr/m2 22 24 19 23 39
Drifts-/personalkostnader kr/m2 372 363 373 356 388
Arsavgiftsniva for bostider kr/m2 656 656 650 650 650
Fond for yttre underhall tkr 1. 162 1 040 928 1093 909
Auvs. till fond for yttre underhall kr/m2 63 51 49 87 92
Foérandringar i eget kapital
Insatser Upplatelse- Yttre Balanserat  Arets
avgifter UH-fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 92 545 10000 1040367 1520738 373416
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 373416 -373416
Reservering till yttre fond 150 000 -150 000
Iansprékstagande av yttre fond -28 750 28 750
Arets resultat 282 554
Belopp vid arets slut 92 545 10000 1161617 1772904 282 554

ad
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under ridkenskapsaret framgar av efterfoljande resultat-
rakning med tillhGrande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskapsérets utgang framgar av
efterfoljande balansridkning med noter.

Forslag till avsittning underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhallsplan/budget.
Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under dret utfort underhall.
Enligt féreningens gillande stadgar &r styrelsen beslutande organ for avsittning till och
ianspraktagande av fonden for yttre underhall.

Till féreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat fore fondreglering 1 894 154
Arets resultat 282 554
Reservering till fond for yttre underhall - 150 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall 28 750
Summa till stimmans forfogande 2055458

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rikning 2 055 458
W
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning Not 1 1431 228 1 449 940
Summa intakter 1431 228 1 449 940
Driftskostnader Not 2 -678 343 -665 906
Underhallskostnader Not 3 -28 750 -7 858
Personalkostnader Not 4 -205 337 -197 185
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 5 -185 218 -151 628
Summa rorelsekostnader -1 097 648 -1 022577
Rorelseresultat 333 580 427 363
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 6 2 038 2031
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -53 064 -55 978
Summa finansiella poster -51 026 -53 947
Arets resultat 282554 373 416
Tilldgg till resultatrakningen:
Resultatfordndring efter disposition av underhall
Avsdttning underhdllsfond -150 000 -120 000
Disposition underhdllsfond 28 750 7 858
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhdllsfond -121 250 -112 142
Resultat efter fondférandring 161 304 261 274

M
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Balansréakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 4 898 099 4 075 606
P&gdende nyanlaggningar och férskott Not 9 188 011 0
5086 110 4 075 606
Finansiella anlaggningstiligdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 5086 610 4 076 106
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga foraringar
Ovriga fordringar Not 11 547 459 502 363
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 29 824 30 511
577 283 532 874
Kortfristiga placeringar Not 12 1 000 000 1 950 000
Summa omsattningstillgdngar 1577 283 2482 874
Summa tillgdngar 6 663 893 6 558 980
W
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 102 545 102 545

Fond for yttre underhall 1161617 1 040 367
1264 162 1142912

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1772 904 1520 738

Arets resultat 282 554 373 416
2 055 458 1894 154

Summa eget kapital 3319620 3 037 066

Skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 2 035316 2 800 316

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 765 000 240 000

Leverantdrsskulder 89 743 33977

Skatteskulder 3319 5283

Ovriga skulder Not 16 315630 264 151

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 135 265 178 187
1 308 957 721 598

Summa skulder 3344 273 3521914

Summa Eget kapital och skulder 6 663 893 6 558 980

W
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)

Byggnader

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokforda varden fordelats pd visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt

i vagledning fér komponentindelningen av hyresfastigheter men med anpassningen till bostadsrattsforeningens sarskilda
forutsattningar. Komponenternas 8terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda dtgérder
p& vasentliga komponenter har beaktats s val som ackumulerade avskrivningar.

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 44 &r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhéllsfond
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pa
féreningens underhdllsplan/budget.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra heltidsanstéllda under dret.
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HSB Bif Centrum
2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsidttning
Arsavgifter 1 186 860 1 186 860
Hyror 338 222 334 850
Bortfall arsavgifter -30 686 -30 686
Bortfall hyror -26 864 -6 864
Ovriga intakter 21 601 23 685
Bruttoomsattning 1489 133 1 507 845
Avsatt till inre fond -57 905 -57 905
1431 228 1 449 940
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 116 849 105 828
Tv/datakostnader 44 676 44 676
Reparationer 48 918 24 929
El 37 084 38 076
Uppvarmning 173 187 188 954
Vatten 39 312 18 284
Sophamtning 40 470 41 134
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 43 456 43 456
Medlemsavgifter 12 025 11 625
Férsakringar 16 691 16 797
Férvaltningsarvoden 83 103 80 872
Ovriga driftskostnader 22 572 51 275
678 343 665 906
Not 3 Underhallskostnader
Underhéll lokaler 0 7 858
Underhdll 6vrigt 28 750 0
28 750 7 858
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 54 708 46 260
Vicevardsarvode 51 600 51 600
Revisorsarvode 2 500 2500
Loner och andra ersattningar 4 240 2 800
Sociala kostnader 16 440 17 918
129 488 121 078
Ovriga anstillda
Léner och ersattningar 58 568 54 908
Sociala kostnader 14 508 17 252
Pensionskostnader och forpliktelser 2773 3947
75 849 76 107
205 337 197 185
Not 5 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader 185 218 151 628
185 218 151 628
Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réanteintakter avrikningskonto HSB Nordvastra Gotaland ek. for. 498 209
Ovriga rénteintakter 1 540 1822
2038 2031
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 53 064 55 978
53 064 55 978

10
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not8 Byggnader och mark
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet)
Byggnadernas nu aktiverade komponenterar helt avskrivna ar 2064
Véardedr enligt taxeringsbeslut 1966
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Anskaffningsvarde byggnader 11 362 712 11362 712
Anskaffningsvarde mark 101 000 101 000
Rrets investeringar 1007 711 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 12471 423 11 463 712
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 388 106 -7 236 478
Arets avskrivningar -185 218 -151 628
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 573 324 -7 388 106
Bokfort varde 4 898 099 4 075 606
Taxeringsvarde fér Vallmon 4
Byggnad - bostader 5 600 000 5 600 000
Byggnad - lokaler 1 675 000 1 675 000
7 275 000 7 275 000
Mark - bostéder 1752 000 1752 000
Mark - lokaler 465 000 465 000
2 217 000 2 217 000
Taxeringsvarde totalt 9 492 000 9492 000
Stallda sdkerheter:
Fastighetsinteckning 9 215 800 9 215 800
Not9 Pagdende nyanldggningar och forskott
Utemiljo och parkeringsplatser
Ingdende varde 0 0
Arets kostnader 188 011 0
Utgdende varde 188 011 0
Projektet berdknas paga till dr 2021 och kosta ca 1 800 000 kr
Summa pdgdende nyanldggningar 188 011 0
Not 10 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Gotaland ek.for. 500 500
Not 11 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Gétaland 525 812 480 716
Skattekonto 21 646 21 646
Egna bostadsratter 1 1
547 459 502 363
Not 12 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Nordvastra Gotaland 2020-10-01 2021-01-01 3 mén 0,15% 1 000 000
1 000 000
Not 13 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avagifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 92 545 10 000 1 040 367 1520738 373 416
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 0 373 416 -373 416
Reservering till yttre fond 150 000 -150 000
Ianspraktagande av yttre fond -28 750 28 750
Arets resultat 282 554
Belopp vid drets slut 92 545 10 000 1161617 1772904 282 554

W
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Noter

2020-12-31 2019-12-31

Not 14

Not 15

Not 16

Not 17

Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta drs
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belo, amorterin
Swedbank Hypotek 2856001355 1,43% 2021-08-25 6%5 000 100 000
Swedbank Hypotek 2857008284 1,87% 2022-11-25 847 594 40 000
Swedbank Hypotek 2858767698 1,91% 2024-01-25 1327722 100 000
2 800 316 240 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2035 316
Om fem 8r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 1 600 316
Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars amorteringar 240 000 240 000
Laén som forfaller inom 12 man * 525 000 0
765 000 240 000

* Enligt nya direktiv skall 1n som fétfaller inom ett &r redovisas som Kortfristiga. Avsikten med Idnefinansieringen
av fastigheten &r 8ngsiktig och styrelsen har inte for avsikt att avsluta J&nen inom ett &r.

Ovriga kortfristiga skulder

Kallskatt 3125 2586
Arbetsgivaravgifter 2124 1796
Inre fond 310 381 259 769

315 630 264 151

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader 3852 4 031
Férutbetalda hyror och avgifter 101 072 120 740
Ovriga upplupna kostnader/forutbetalda intakter 30 341 53 416

135 265 178 187
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Centrum i Tibro, org.nr. 766600-0646

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Centrum i
Tibro for rakenskapséaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att freningsstamman faststéller resultatrikningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisomns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felakfigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternafiv till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utftrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lBmna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tllsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

= identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fareningens
forméga att fortsétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfakiom eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

= utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vrt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Centrum i Tibro fér enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust, Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrier att foreningsstamman behandiar resuttatet enligt forstaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e 4 ) .
iy Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betréfiande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlépande bedsma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

forsvarig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa et betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen ach forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana étgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

H
Tibro den f 13 202

(/z

Magnus Emilsson Maina Nilsson /
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor






