153290-15

NORMALSTADGAR 2011 FOR

BOSTADSRATTS-

FORENINGAR

Brf Akaren i Tibro

gheterna bor

li

- ddr moj

HSB

17

trerades av Bolagsverket 2015-04-

IS

Reg



2015040805256

INNEHALL

OM FORENINGEN
§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och sate
§ 2 Bostadsrattsforeningens andamél
§ 3 Samverkan

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP
§ 4 Formkrav vid dvertatelse
§ 5 Rétt till medlemskap
§ 6 Andelsforvary
§ 7 Familjerattsliga forvary
§ 8 Rtt att uttiva bostadsratten
§ 9 Prévning av medlemskap
§ 10 Nekat medlemskap

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 Insats, andelstal och &rsavgift
§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantséttningsavgift

FORENINGSSTAMMAN
§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
§ 14 Féreningsstdmma
§ 15 Motioner
§ 16 Kallelse till foreningsstémma
§ 17 Dagordning
§ 18 Rostratt, ombud och bitrade
§ 19 Rostning
§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING
§ 21 Styrelse
§ 22 Konstituering och firmateckning
§ 23 Beslutférhet
§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride
§ 25 Revisorer
§ 26 Valberedning

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder
§ 28 Underhéllsplan
§ 29 (ver- och underskott

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

§ 31 Bostadsratishavarens ansvar

§ 32 Bostadsréattsforeningens ansvar

§ 33 Brand- och vattenledningsshada samt ohyra

§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande
av underhlisatgérd

§ 35 Fdrandring av bostadsrattsidgenhet

§ 36 Avhjzlpande av brist

§ 37 Ingrepp i lgenhat

§ 38 Anvéndning av bostadsratten

§ 39 Tilltrade till lagenheten

§ 40 Andrahandsupplatelse

§ 41 lnrymma utomnstéende

§ 42 Andamal med bostadsratten

§ 43 Avsgelse av bostadsratt

§ 44 Forverkandegrunder

§ 45 Vissa meddelanden

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtrétt
§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

§ 48 Uttrade ur HSB

§ 49 Upplésning

10

11

16




015040805297

P4

“

OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsritisféreningens firma iir HSB Bostadsrétts-
forening Akaren
i Tibro

o

Styrelsen har sitt sdte i Tibro

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANDAMAL

Bostadsrittstoreningen har till indamal att i bostads-
ratesforeningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
bostadsrittsforeningen till indamal att framja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt
for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frimja serviceverksamhet och
tllginglighet med anknytning till boendet. Bostadsritts-

foreningen ska i all verksamhet virna om miljon genom
att verka for en ldngsiktig hillbar utveckling.
Bostadsratt dr den riu i bostadsrittsféreningen, som
en medlem har pa grund av upplitelsen.
Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrttshavare,

§ 3 SAMVERKAN

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-
férening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i
samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bor genom ett sirskilt
tecknat avtal uppdra at FISB att bitréida bostadsrattsféi-
eningen i forvaltningen av dess angeligenheter och
riakenskapen

NORMALSTADGAR 2011 FOR BOSTADSRATTSFORENINGAR | 3



2015040805298

OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VID OVERLATELSE

Ett avial om Hverldtelse av bostadsritt genom kop ska
upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
képaren, Képehandlingen ska innehilla uppgift om
den ligenhet som &verlitelsen avser samt ¢t pris.
Motsvarande giller vid byte och gava.

Om Svarlitelseavtalet inte uppfyller formkraven ar
dverldtelsen ogiltig,

§ 5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intride i bostadsritsforeningen kan beviljas den som
ar medlem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplitelse
i bostadsrittsféreningens hus, eller

2. overtar bostadsriitt i bostadsrattsforeningens hus,

Om en bostadsritt har Gvergdte till bostadsritishavarens
make far maken nekas medlemskap i bostadsrittsforen-
ingen endast om maken inte 4r medlem i HSB. Vad som
nu sagts fir motsvarande tillimpning om bostadsritt till
bostadsligenhet &vergitt till annan nirstdende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsritishavaren,

Den som en bostadsritt dvergatt dll far inte nekas
inride i bostadsrittsféreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr upp-
fyllda och bostadsrittsféreningen skiligen hor godta
honom som bostadsratshavare, Om det kan antas att
foryarvaren inte avser att bosétta sig permanent i
bostadsligenheten har hostadsrittsféreningen i enlig-
het med bostadsrittféreningens andamal ritt ate neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.,

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en
bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal
fir nekas medlemskap. Kommun eller landsting som
forvarvat bostadsritt till bostadslagenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrattsfor-
eningen maste ha samtycke ay bostadsrdtisfdreningens
styrelse for att genom &verlatelse forvarva hostadsritt till
en bostadsldgenhet som inte éir avsedd £or fritidséinda-
mal, Samtycke behévs inte vid exekutiv forsaljning eller
tvingstorsilining om den juridiska personen hade
panuiitt i bostaden eller vid forvirv som gors av en
kommun eller ett landsting,

§ 6 ANDELSFORVARV

Den som forvarvat andel i bostadsrite tll bostadsligen-
het ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forvarvet innelas av makar, sambor cller andra med
varandra varaktigt ssmmanboende nirstiende personer.

§ 7 FAMILJERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, ary,
testamente, bolagsskifte eller liknande forviiry och
forvirvaren inte antagits tll medlem, fir bostadsrittsfor-
eningen uppmana forvirvaren att inom sex manader
frdn uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrittsféreningen har forvarvat
hostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen
inte faljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas enligt
bostadsriittslagen for forvirvarens rakning.
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§ 8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Niir en bostadsritt Gvergite till ny innehavare, fir denne
utdva bostadsritten endast om han cller hon fr medlem
eller beviljas medlemskap i bostadsrittsfdreningen,

Ett dodsbo efter en avliden bostadsréttshavare fir
utdva bostadsriitten trots att dédshoet inte dr medlem i
bostadsrittsféreningen. Tre dr efter dadsfallet fir
bostadsriattsforeningen uppmana dédsboet att inom sex
manader frin uppmaningen visa att bostadsritten har
ingftti bodelning eller arvskifte eller att nagon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har
forvarvat bostadsriitten och sokt medlemskap, Om
uppmaningen inte £oljs, far bostadsritten tvingsforsiljas
for dodsboets rikning enligt bostadsréteslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten
och forvirvet skett genom tvingsforsilining eller vid
exekudv forsilining, kan we ar efter forvirvet uppma-
nas att inom sex minader visa att nigon, som inte fr
nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har
forvirvat bostadsritten och sokt medliemskap.

§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen 4r skyldig att avgdra frigan om medlem-
skap inom en minad frén det att skriftlig och fullstdn-
dig ansokan om medlemskap tagits emot av bostads-
rattsféreningen.,

For att préva frigan om medlemskap kan bostads-
rittsforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende sokanden.

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

En dverlatelse ar ogiltig om den som bostadsritten
Gvergatt till nekas medlemskap | bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid

exekutiv forsilining och tvingstdrsalining,.
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Avsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i
forhillande tll ligenheternas andelstal. Arsavgiften ska
ticka bostadsrittsféreningens lépande verksamhet.
Avsavgifiens storlek ska medge att reservering for under-
hall av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt
upprittad underhillsplan. Om inre fond finns ingdr
dven fondering for inre underhall,

Andelstal och insats for ligenbet beslutas av styrel-
sen., Beslut omn dndring av andelstal som medfor
dndring av det inbordes forhillandet mellan andelsta-
len beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om
minst tvitredjedelar av de réstande pa fdreningsstim-
man géitt med pi beslutet.

Beslut om éndring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstimma, Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen heslutar om Arsavgiften storlek. Arsavgiften
betalas manadsvis senast sista vardagen fére varje
kalendermanads bbtjan om inte styrelsen beslutar
annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid utgér
dréjsmilsrénta enligt rintelagen pd den obetalda
aygiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdiinnelscavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersittning f6r inkassokosmader med mera,

I Arsavgifien ingdende ersitming f8r virme och
varmvatten, elektricitet, sophimtning eller konsum-
tionsvatten kan beriknas efter forbrukning. For
informationstverforing kan ersittming bestimmas till
lika belopp per lagenhet.

§ 12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT

Upplitelseavgift, dverlitelseavgift och pantsittmingsay-
gift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsfor-
eningen fir (a ut overlitelseavgift av bostadsriittshavaren
med hogst 2,5 procent av prisbasheloppet.

Bostadsritsforeningen far ta ut pantsittningsavgift
av bostadsritishavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialférsikringsbal-
ken och fastseills for Gverlatelseavgift vid ansékan om
medlemskap och for pantsiteningsavgift vid underrit-
telse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen, Bostadsréttsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrattshavaren
med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per dr. Om en
ligenhet upplits under del av ett ar, beriknas den
hogsta tillima avgiften efter det antal kalenderménader
som lagenheten ar uppliten,

Bostadsritistoreningen fir i dvrigt inte ta ut sirskilda
avgifter fér dtgiirder som bostadsrittsféreningen ska
vidta med anledning av lag eller forfattning,
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostadsratisforeningens rikenskapsar omfattar iden
1/1-81/12,

Senast vid april manads slut ska styrelsen till revisorerna
limna Arsredovisning. Denna bestir av férvaltningsbe-
riittelse, resultarrikning, balansrikning och tillaggsupp-
lysningar.

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Féreningsstimman ir bostadsrittsforeningens hogsta
beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska hdllas inom sex
ménader efter utgingen av varje rikenskapsar.

Extra féreningsstimma ska hillas nér styrelsen
finner skal till det. Extra féreningsstimma ska ocksd
hillas om det skriftligen begfrs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga réstberattigade. Begévan
ska ange vilket drende som ska behandlas,

§ 15 MOTIONER

Medlem, som onskar visst irende behandlat pa ordinarie
foreningsstimma, ska skriftligen anmdla drendet till
styrelsen fore februari minads utging,.

§ 16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar i féreningsstamma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift
om de drenden som ska forekomma pa férenings-
stimuman,

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore
féreningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor
fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom
bostadsritisioreningens fastighet, Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars
postadress ir kind for bostadsrittsfdreningen.

§ 17 DAGORDNING

Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinavie féreningsstimima ska férekomina:
1, foreningsstimnmans éppnande
2. val av stimmoordforande

3. anmélan av stimmoordforandens val av protokoll-
forare

4. godkinnande av rostlaugd
5. godkinnande av dagordning

6. val av tvi personer att jimte stimmoordféranden
Jjustera protokollet

7. val av minst tva résiviknare

8. friga om kallelse skett i behorig ordning

9. genomgang av styrelsens drsredovisning
10. genomgéng av revisorernas berittelse

11. beslut om faststillande av resultatrikning och
balansrikning

12, beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst
eller forlust enligt den faststillda balansrakningen

18. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamater

14, beslut om arvoden och principer fér andra
ckonomiska ersatiingar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroende-
valda som valts av foreningsstimman

15. beslut om antal styrelseledamater och suppleanter

16. val av siyrelsens ordférande, styrelseledaméter och
suppleanter

1 presentation av HSB-ledamot

18, beslut om antal revisorer och suppleant
19. val av revisor/er och suppleant
20. beslut om antal ledaméter i valbereduningen

21, val av valberedning, en ledamot utses till valbered-
ningens ordférande

22. val av fullmiktige och ersiittare samt Gvriga repre-
sentanter 1 HSB

23. av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna
fragor och av medlemmar anmélda drenden som
angivits i kallelsen

24, féreningsstimmans avslutande
Extra féreningsstimma

PA extra foreningsstdmma ska kallelsen, utver punkt
1-8 samt 24 ovan, ange de drenden som ska behandlas.
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§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

P féreningsstanuna har varje medlem en rést, Innehar
flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostads-
ritter 1 bostadsrittsféreningen har medlemmen en rst.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller
arsavgift har inte rosoite,

En medlems ritt vid fdreningsstimma utévas av
medlemmen personligen cller den som ar medlemmens
stallféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt,
Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar
frin utfirdandet. Ombud far bara féretrada en medlem.

Mcdlem far pd foreningsstimma medfora ett
bitride.

§ 19 ROSTNING

Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som
har fatt mer in hélften av de avgivna rosterna ellex vid
lika réstetal den mening som stimmoordforanden
bitrider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta
rasterna, Vid lika réstetal avgbrs valet genom lottning
om inte annat beslatas av féreningsstimman innan valet
forrictas,

Tor vissa beslut krivs siivskild majoritet enligt
bestimmelser i lag,

Om réstsedel inte avlimnas eller rostsedel avlimnas
utan rostningsuppgift (sd kallad blank sedel) vid sluten
omrostning anses inte rdstming ha skett.

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordféranden vid foreningsstimman ska se till att det

£615 protokoll.

1 friga om protokollets innehall giller att;

1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet,
samt

3. om rostning har skett ska resultatet anges i proto-
kollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden
och avvalda justerare,

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det
justerade protokollet hallas tillgdngligt hos bostadsrites-
féreningen for medlemmarna,

Protokoll ska forvaras betryggande,
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrelsen bestir av ligst tre och hogst elva styrelscleda-
moter med hagst fyra suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot och hégst en suppleant for denne av
styrelsen for HSB.

Foreningsstimman viljer styrelsens ordférande och
dvriga styrelseledaméter och suppleanter. Mandattiden
ar hogst tva dr. Styrelseledamot och suppleant kan viljas
om. Om helt ny styrelse viljs av foreningsstimman ska
mandattiden £for hilften, eller vid udda tal nfirmast
hogre antal, vara ett dn,

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av
styrelsens ordférande som viljs av foreningsstimma.
Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser
ocksi organisatdr for studie- och fritidsverksamheten
inom bostadsrittsforeningen. Bostadsrittsféreningens
firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva
tillsatnmans teckna hostadsritisforeningens firma.

§ 23 BESLUTFORHET

Styrelsen dr beslutfér nér fler dn hélften av hela antalet
styrelseledamébter dr nirvarande. Som styrelsens beslut
giller den mening de flesta rostande forenar sig om.
Vid lika rostetal giller den mening som styrelsens
ordforande hitriider, Nir minsta antal ledaméter ar
nirvarande krivs enhallighet for giltigt beslut,

§ 24 PROTOKOLLVID
STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll,
Protokollet ska justeras av ordfdranden fér sammantri-
det och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.
Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening
antecknad till protokollet.
Endast styrelseledamot och revisor har rtt att ta del

av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar 6ver mojligheten

att ldta annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frdn
styrelsesammantride ska foras i nummerfsljd.

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara 1agst td och hagst ire,
samt hogst en suppleant, Av dessa utses alltid en revisor
av HSB Rikstérbund, ovriga viljs av féreningsstimman.
Mandattiden ar fram till nasta ovdinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen
ar avslutad och revisionsberittelsen lamnad senast den
15 maj.

Styrelsen ska limna skrifdig forklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmarkningar i revisions-
berittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och
styrelsens forklaring dver gjorda anmérkuingar i
revisionsberiittelsen ska hillas tillgingliga for medlem-
marna minst en vecka fére den féreningsstimma pé
vilken de ska behandlas,

§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden fr fram till nasta ordinarie férenings-
stimina, Valberedningen ska bestd av ligst tvi ledamé-
ter: En ledamot utses av féreningsstimman till ordfé-
rande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslir personer till
de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till féreningsstimman lamna
forslag pa arvode och foresla principer fér andra
ekonomiska ersiittningar for styrelsens ledaméter och
revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Yitre fond

Bostadsritttsforeningen ska ha fond for yttre underhiil.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhills-

plan reservera respektive ta i ansprik medel for yttre

underhall.

Inre fond
Bostadsriittstéreningen kan ha fond for inre underhall
av hostadsrattsligenheter.

Overforing till fond far inre underhall bestams av
styrelsen.

Bostadsrittshavare fir for att bekosta inre underhdll
av lagenhet anvinda sig av den del av fonden som
tillhor bostadsrittsligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims
utifrin forhallandet mellan andelstalet £or lagenheten
och samtliga andelstal for bostadsrattsligenheter i
bostadsrittstforeningen, med avdrag for gjorda uttag,

§ 28 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen ska

1. uppritta en underhdllsplan fér genomférande av
underhéll av bostadsrittsforeningens fastighet,

2. #rligen budgetera for att sikerstilla ate tillrickliga
medel finns for underhall av bostadsyatisforeningens
fastighet,

3. se till aut bostadsrittsforeningens egendom besiktigas
i lamplig omfattning och i enlighet med bostadsrites-
foreningens underhillsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhdlisplanen.

§ 29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det dver- eller underskott som kan uppstd pé bostads-
ratstéreningens verksamhet ska, efter underhalls-
fondering, balanseras i ny rakning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING
Bostadsriittshavare har ritt att fi utdrag ur ligenhetsfar-
teckningen betriiffande sin bostadsritt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal
och Svriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekono-
miska plan som ligger tifl grund for upplatelsen,

. bostadsrittshavarens nami,

N

insatsen for bostadsritten,

vad somn finns antecknat rérande pantsittning av
bostadsritten, samt

.LTI’

e

datum fér utfirdandet,

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad halla ligen-
heten i gott skick. Det innebir att bostadsrittshavaren
ansvarar for att savill underhdlla som reparera ligenheten
och att bekosta dtgirderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsékring som om-
fattar bostadsrittshavarens underhdlls- och reparations-
ansvar som foljer av lag och dessa stadgar, Om bostads-
rittsforeningen tecknat en motsvavande frsakring till
formin £6r bostadsrittshavaren svarar bostadsriittshavaren
i forekommandec fall for sjilvrisk och kostnaden fér
aldersavdrag,

Bostadsriittshavaren ska folja de anvisningar som
bostadsrittsforeningen Limnar betriffande installationer
avscende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning fér informationsoverforing, F'ér vissa dtgirder
i lagenheten krivs styrelsens dilstind enligt § 37. De dt-
garder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid
utféras fackmassigt.

Till Higenheten hor bland annat:

1. yiskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den
underliggande behandling som kydivs £or att anbringa
yiskiktet pd ett fackmassigt satt, Bostadsratishavaren
ansvarar ocksé foér fuktisolerande skikt i badrum och
vitrum,

2. icke birande innerviggar,

3. inredning i ligenheten och dvriga utrymimen dll-
horvande lagenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningsu;
avstingningsventiler och i férekommande fall anslut-
ningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerdérrar med tillhorande lister,
foder, karm, tatmingslister,

B, insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjérn,
tatningslister, brevinkast, lds och nycklar,

6. mdlning av fonster och balkongdérrar som frin och
med balkonginglasningen finns innanfér inglasning-
en,

7. glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster och i
forekommande fall isolerglaskassett,

8. dll fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag,
gingjirn, titningslister samt malning; hostadsrits-
foreningen svarar dock fér malning av utifrin
synliga delar av fonster/fénsterdony,

9. malning av radiatorer och viirmeledningar,

10. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationsoverforing till de delar de ar synliga
i lagenheten och betjinar endast den akmella
ligenheten,

11, armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pa vatienledning,

12, klimringen runt golvbrunnen, rensning av golv-
brunn och vattenlis,

13. eldstader och braskaminer,

14, koksflike, kolfilterflikt, spiskipa, ventilationsdon
och ventilationsflikt om de inte &r en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstand,

15, sakringsskip, samtliga elledningar i lagenheten samt
brytare, eluttag och fasta armaturer,

16. brandvarnare, samt

17. elburen golvvirme och handdukstork som bostads-
rattshavare forsett ligenheten med.

Ingar i bostadsricsupplitelsen forrad, garage eller
annat ligenhetskomplement har bostadsréiitishayaren
samma underhalls- och reparationsansvar {or dessa
utrymmen som for ligenheten enligt ovan. Detta giller
aven mark som &r uppliten med bostadsratt.

Om lagenheten ir utrustad med balkong, altan eller
hér till lagenheten mark/uteplats som ér uppliten med
bostadsrict svarar bostadsrattshavaren for renhéllning
och snéskottning. For balkong/altan svarar bostadsritts-
havaren for milning av insida av balkongfront/altan-
front samt golv, Malning utfors enligt bostadsrittsforen-
ingens instruktioner, Om ligenheten ir utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dérutdver se till ae
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avrinning for dagvatten inte hindras, Vad avser mark/
uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att folja bostads-
ritsféreningens anvisningar gillande skoisel av
marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till bostadsriits-
foreningen anmiila fel och brister i sidan ligenhetsut-
rustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar
for enligt denna stadgebestammelse eller enligt lag.

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsriittsféreningen syarar f6r att husct och bostads-
rittsforeningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, ar vil under-
héllet och halls i gott skick,

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall ach
reparationer av foljande:

1, ledningar foér avlopp, virme, gas, elektricitet och
vatten, om bostadsrittsfdreningen har forsett
lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler
an en lagenhet (s kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationsdverfoéring som bostadsritisforen-
ingen forsett Iigenheten med och som finns i golv,
tak, ligenhetsavskiljande- eller barande vagg,

3. radiatorer, virmeledningar, vattenburen golvwarme
(avser bottenviningar) samt virmepannor i ligenhe-
ten som bostadsriittsfdreningen forsett ligenheten
med,

4. rokgingar (¢ rokgangar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven
for spiskipa/koksflikt som utgdr del av husets
ventilation, samt

O

ytterdérr samt i forekommande fall fr brevlada,
postbox och staket,

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

For reparation pé grund av brandskada eller vattenled-
ningsskada (skada pi grund av utsordmmande tapp-
vatien) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad
omfattning i enlighet med bostadsritislagen, Detta
galler dven 1 tillimpliga delar om det finns ohyra i
Ligenheten,

§ 34 EOSTADSRATI'SF&RENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

Bostadsrattsforeningen fir utféra reparation samt byta

inredning och nirustning som bostadsrittshavaren

enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av
féreningsstimma och fir endast avse dtgird som fdretas

i samband med omfattande underhall eller ombyggnad

av bostadsriittsforeningens hus och som berdr bostads-

ritishavarens ligenhet,

§ 35 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

Om ett beslut som fattats pi foreningsstimma innebir
att en ligenhet som upplitits med bostadsritt kommer
att forindras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av
bostadsriittsforeningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gitt med pd
beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke
till forindringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gitt med pa det och
beslutet dessutom har godkéants av hyresnimnden.

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for
ligenhetens skick sd att annans sikerhet fventyras eller
det finns risk for omfattande skador pd annans egen-
dom och inte efter uppianing avhjilper bristen i
ligenhetens skick sa snart som majligt, far bostadsris-
foreningen avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens
bekostnad.

§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i
ligenheten utfora atgard som innefattar;

1. ingreppi en birande konstruktion,

2. édndring av befindiga ledningar for avlopp, virme,
gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig forindring av ligenheten.
Styrelsen fir bara vigra att medge tillstand till en dugérd

som avses i forsta stycket om dtglirden dr till pdtaglig
skada eller oligenhet for bostadsriittsforeningen.
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§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsréttshavaren
se till att de som bor i omgivningen inte utsatts for
stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan
eller annars férsfimra deras bostadsmiljd att de inte
skiligen bor tilas, Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt
vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, oxdning och gott skick inom
eller utanfor huset,

Bostadsrattshavaren ska hilla noggrann tillsyn &ver
att dessa fligganden fullgdrs ocksa av de som hér till
bostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostads-
rattshavaren som gist, nagon som bostadsrittshavaren
har inrymt eller ndigon som péi uppdrag av bostadsritts-
havaren utfor arbete i ldgenheten.

Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsritts-
féreningens ordningsregler.

Om det férekommenr stérningar i boendet ska
bostadsritsforeningen ge bostadsrittshavaren tillsigelse
att se till att stdrningarna omedelbart upphdr. Det giller
inte om bostadsratishavaren sigs upp med anledning
av att stdrningarna ir sirskilt allvarliza med hansyn till
deras art eller omfatining,

Om bostadsratishavarven vet eller har anledning att
misstinka att ett foremdl dr behdftat med ohyra fir detta
inte tas in 1 lagenheten.

§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foretridare for bostadsrittsforeningen har vitt att fa
komma in i lagenbeten nér det behdvs for tillsyn eller
£or att utféra arbete som bostadsréttsforeningen svarar
tor eller for att avhjilpa brist nér bostadsréittshavaren
férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick,

Nir bostadsriatshavaren har avsagt sig bostadsriitten
eller nér bostadsritten ska tvangsforsiljas ar hostads-
riittishavaren skyldig att lata ligenheten visas pa limplig
tid, Bostadstattsféreningen ska se tll att bostadsrittsha-
varen inte drabbas av stdrre oldgenhet &n nddvindigt.

Bostadsrattsforeningen har ratt att komma in i
ligenheten och utféra nddvindiga digirder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken,

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride nir
bostadsrattsféreningen har rte till det kan bostadsritts-
féreningen ansoka om sirskild handrackning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra
hand till annan for sjalvstindigt brokande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samiycke. Styrelsens samtycke
bér begrinsas till viss tid och ska limnas om bostads-
rittshavaren har skil for upplitelsen och bostadsritts-
foreningen inte har nigon befogad anledning att vigra
samtycke.

Om inte samtycke dll andrahandsupplatelse limnas
av styrelsen far bostadsrittshavaren finda upplata sin
ligenhet i andra hand om hyresnfimnden Jamnan sit¢
tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet
kan samtycke till andrahandsupplatelse endast nekas
om bostadsriittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke tll andrahandsupplitelse behdvs inte;

1. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv
forsaljning eller tvingsforsiljning enligt bostadsrétts-
lagen av en juridisk person som hade pantritti
bostadsriitten och som inte antagits till medlem i
bostadsratisféreningen, eller

2. om ligenheten ér avsedd f6r permanentboende och
bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting,

Nir samtycke inte behovs ska bostadsritisriittshavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsrattshavaven fir inte inrymma utomstiende
personer i ligenheten, om det kan medfora men for
bostadsrattsforeningen eller nigon annan medlem i
bostadsritisforeningen,

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsratishavaren fir inte anviinda ligenheten for
nigot annat indamal iin det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast Aberopa
avvikelse som #r av avseviird betydelse [6r bostadsratts-
féreningen eller nagon medlem i bostadsrattstoreningen.
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§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsriittshavare fir avsiiga sig bostadsritten
tidigast efter tvi &r frin upplitelsen och dérigenom bli
fri fran sina férpliktelser som bostadsriitishavare.
Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergar bostadsritten till bostads-
rittsforeningen vid det minadsskifte som intraffar
ndrmast efter tre minader frdn avsigelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med
bostadsriitt och som tilltritts fr forverkad och bostads-
risforeningen har ritt att siga upp bostadsritishavaren
tll avflytming enligt foljande;

1. Dréjsmil med insats eller upplitelseavgift

om bostadsriittshavaren drdjer med att betala insats
eller upplitelseavgift utéver tvi veckor frin detatt
bostadsritisforeningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren att fullgbra sin betalningsskyldighet,

2, Drdjsmal med arsavgift eller avgift f6r andrahands-
upplatelse

om hostadsriittshavaren drgjer med aut betala arsavgift
cller avgift for andrahandsuppldtelse, nir det giiller en
bostadslagenhet, mer éin en vecka efter forfallodagen
eller, niir det giiller en lokal, mer éin tvd vardagar cfter
forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om hostadsriittshavaren utan nédvindigt samtycke eller
tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4, Annat dindamal
om ligenheten anvinds f6r annat dndamal 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsriitishavaren inrymmer utomsticnde personer
till men {&r bostadsréttsforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra

on1 bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten
uppldtits till { andra hand, genom virdsléshet dr
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmAl underritta styrelsen om att det finns ohyra i
Ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

4. Vanvird, stérningar och liknande

om ligenheten p# annat siiit vanvardas eller om bostads-
rittshavaren eller den sam bostadsritten dr uppliten

dll i andra hand utsitter boende i omgivningen for
stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte foljer bostadsrattsféreningens ordningsregler,

8, Vigrat tillirdde

om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride dll
ligenheten nir bostadsréittstoreningen har vitt, till
tillriide och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig
ursiikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som
gir utéver det han ska gora enligt bostadsrittslagen
och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostads-
rittsforeningen att skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande
om ligenheten helt eller till vasentlig del anvinds for
ndringsverksamnhet eller dirmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar
brottsligt forfarande eller om ligenheten anvéinds for
tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning,

En uppsigning ska vara skriftlig,

Nyttjanderitten ar inte forverkad, om det som ligger
bostadsriittshavaren till last dr av ringa betydelse.

Riittelseanmodan, uppsigning och
sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsigning enligt punkt 8-5 eller 7-9 fir ske om
bostadsriitishavaren liter bli att efter tillsigelse vidta
riittelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad
men sker rittelse innan bostadsrittsforeningen har sagt
upp bostadsritishavaren tll avflyttning, fir bostadsritis-
havaren inte davefter skiljas frin ligenheten pa den
grunden. Detta géller inte on nytjanderitten ar
forverkad pé grund av sirskilt allvarliga stdrningar i
boendet.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas fran
lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsrittsforen-
ingen inte har sagt upp bostadsritishavaren till avflytt-
ning inom tre minader fran den dag da bostadsratts-
foreningen fick reda pa forhéllande som avses.
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Punkt 2

Ar nytjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund

av dréjsmél med betalning av arsavgift eller avgift for

andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsféreningen

med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till

avilytming, fir denne pa grund av dréjsmailet inte skiljas

fran ligenheten

1. om avgiften — nir det ar fraga om en bostads-
ligenhet - betalas inom tre veckor frin detatt

a) bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse
om moéjligheten att fi tillbaka ligenheten genom
att betala drsavgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsigningen och anledningen
till denna har limnats till socialndmnden i den
kommun dér ligenheten ér beldgen.

2. om avgiften — nir det dr fraga om en lokal — betalas
inom tvd veckor frin det att bostadsrittshavaren har
delgetts underrittelse om méjligheten ate fi tillbaka
ligenheten genom att betala dxsavgiften inom
denna tid.,

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostads-
réttshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
hostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala
avgiften inom den tid som anges i forsta stycket

1 pd grund av sjukdom eller liknande oférutsedd
omstindighet och avgiften har betalats sa snart det
var mdjligt, dock senast nir tvisten om avhysning
avgors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket giller inte om bostads-
rétshavaren, genom ati vid upprepade tillfillen

inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i sd
hog grad att bostadsriittshavaren skiligen inte bor fa
behilla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddclas tidigast tredje
vardagen efter utgingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3

Uppsdgning enligt punkt 3 far dock, om det ér fraga

om en bostadsligenhet, inte ske om bostadsratshavaren
utan dréjsmail anséker om tillstdnd till upplitelsen och
fir ansékan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas frdn ligen-
heten om hostadsrittsféreningen har sagt till bostads-
rittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta
rattelse ska ske inom tvi manader frdn den dag di
bostadsriittsforeningen fick reda pa forhdllande som
avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stdrningar i boendet galler vad
som siigs i punkt 7 aven om nigon tllsigelse om rittelse
inte har skett, Tillsdgelse om rdttelse ska alltid ske om
bostadsritten dr uppliten i andra hand.,

Innan uppsdgning fir ske av bostadsligenhet enligt
punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid sérskilt
allvarliga stérningar far uppsigning ske utan under-
viittelse till socialnimnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt
punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvi
méinader frin det atc bostadsréittsforeningen fick reda
pé forhillandet. Om det brottsliga férfarandet har
angetts till dtal eller om forundersékning har inletts
inom samma tid, har bostadsriittsforeningen dock kvar
sin vact till uppsigning indll dess att tvd manader har
gattfrin det att domen 1 brottmalet har vunnit laga
kraft eller det ritsliga forfarandet har avslutats pi
nAagot annat satt.

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostads-
rittsforeningen i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsriiustéreningen gjort vad som

krivs av demny;

1. dllsfgelse om stdrningar i boendet

2. tillsagelse att avhjilpa brist

8. uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift
4. tillsigelse att vidta ratielse

meddelande till socialndmnden

o o

underrittelse til panthavare angdende obetalda
avgifter till bostadsrittsféreningen
7. uppmaning till juridiska personer, dddsbon med
flera angdende nekat medlemskap.

Andra meddelanden (ill medlemmarna sker genom
anslag pd limplig plats inom foreningens fastighet eller
genom brev.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan férenings-
stimmans godkinnande avhinda bostadsrittsférening-
ens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva cller
besluta om visentliga foriindringar av bostadsiattsféren-
ingens hus eller ntark sisom vasentiga till-, ny- och
ombyggnader av sidan egendom,

Styrelsen eller firmatecknare fiir anséka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsrattsfareningens
fastighet eller tomtratt.

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR
GILTIGT BESLUT

For giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande av

styrelsen for HSB;

1. Dbeslut att dverldta hostadsriusféreningens fastighet,
del av fastighet eller tomtritt,

2. beslut om dndring av bostadsrattsforeningens
stadgar.

For giligheten av féljande beslut krivs godkdnnande av
styrelsen £6r IISB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsriitisféreningen ska tréida i likvida-
tion eller fusioneras med annan juridisk person,

4, beslut om findring av bostadsrittsforeningens
stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksférbund rekommenderade normalstadgar
for bostadsritsforeningar.

§ 48 UTTRADE UR HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrattsforeningen begiir
sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pd
tva pa varandra féljande foreningsstimmor och pd den
senare foreningsstimman bitrdtts av minst tvé tredjede-
lar av de rostande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsratstoreningens
stadgar och firma éndras utan tillimpning av § 47,

§ 49 UPPLOSNING

Om bostadsriittsforeningen uppldses ska behdllna
tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhéllande dll
bostadsriittsligenheternas insatser

den 15/05 2014

Ovanstiende stadgar antagna vid féreningsstimmor

HSB bostadsritesforening Akaren i Tibro

,_
f

I¥rmatechnare bostadsritisforening /

Ovanstiende stadgar godkinnes av HSB- ygna Gotaland

Dnnatﬁrhnaw HSB No:dﬂ?ﬁ?mﬁémland

25 /11 2014
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