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Undertecknade styrelseledaméter Intygar att féljande stadgar blivit antagna av foreningens medlemmar p4

wei. fTENINgsstimma den . 1995.05.31 19 och.

foreningsstimmaden . . 1900
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Wlowg M@m&%

Foreningens firma och andamél

1§
Féreningens firma &r Bostadsrittsféreningen
BACKVALAN

2§

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus uppléta bostadsligenheter
och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatel-
se far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anviindas som komplement tilt bostadsligenhet
eller lokal, Bostadsriitt & den ritt i f5reningen som en medlem har
pa grund av uppldtelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Siirskilda bestSmmelser
3%
Styrelsen skall ha sitt site i . JODNKSping ...
4§

Ordinarie foreningsstimma hills en ging om dret fore
ma j it e, TANAAS utgAng. Tie 17 §.
Riilkenskapsér
5%

Foreningens riikenskapsir omfattar tiden 1.1 -31.12



Medlemskap
6§

Fréga om att anta en mediem avgérs av styrelsen om annat inte £81-
jerav 2 kap 10 § bostadsrattslagen {1991:614).

_ Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad fran det att skrift-
lig ansdkan om medlemskap kom in till foreningen, avgdra frigan
om medlemskap.

7%

Medlem fir inte uteslutas eller uttrida ur foreningen, sa lange han
innehar bostadsritt.

Anmilan om uttriide ur féreningen skall goras skriftligen och
handtingen skalt vara férsedd med medlemmens bevittnade namn-
underskrift,

Avgifter
8§

Fér bostadsritten utgdende insats och drsavgifi faststalls av styrei-
sen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimma.

F&r bostadsritt skall erliiggas Arsavgift till bestridande av for-
eningens kostnader for den i5pande verksamheten, samt fér de 9 §
angivna avsittningarna. Arsavgifierna fordelas efter bostadsriitter-
nas insatser och erliiggs p4 tider som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta att i rsavgiften ingdende ersittning for vir-
me och varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten eller elektrisk
strOm skall erliggas efter forbrukning eller yta.

Om inte drsavgifien betalas i ritt tid, utgér dréjsmilsrinta enligt
rdnielagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frén forfallodagen
till dess full betalning sker.

Uppidtelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan
tas ut efter beshut av styrelsen.

For arbete med &verging av bostadsritt fir dverldtelseavgift tas
ut med belopp som maximalt tor uppg# eill 2,5 % av basbeloppet en-
ligt lagen (1962: 381) om allmin férsékring.

Den frdn vilken en bostadsritt dvergdr svarar tillsammans med
forvirvaren for att verlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsitining av bostadsritt fir pantsittningsavgift
tas ut med belopp som maximalt fir uppga till 1 % av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmin forsikring.

Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifter skall betalas p4 det sitt styrelsen bestimmer. Betalning
far dock alltid ske genom postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsittningar och anvindning av rsvinst
9%

Avsditning for bostadsrittshavarnas ligenhetsunderhdll skall giras
arligen, senast frdn och med det verksamhetsdr som infaller nirmast
efter det slutfinansieringen av fSreningens fastighet genomiorts,
med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden fér
féreningens hus.

Avsdttning for foreningens fastighetsunderhdil skall goras arligen,
senast frdn och med det verksamhetsar som infaller nirmast efter
det shutfinansieringen av foreningens fastighet genomférts, med ett
belopp motsvarande minst 0.3% av byggnadskostnaden for for-
eningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balan-
seras i ny rakning.

Styrelse och revisor
10 §

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en
och hdgst fyra suppleanter, vilka samtidigt viljs av féreningen pa
ordinarie stdmma for tidenintill dess n#ista ordinarie stimma hailits.

1§

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen #r beslutsfor nir de vid sammantridet niirvarandes an-
tal dverstiger hilften av hela aptalet ledambter. For giltigheten av
fattade beslut fordras, d4 for beslutsforhet minsta antalet ledaméter
dr nidrvarande, enighet om bestuten.

12 §

Fireningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvA av styrelsen
dartill utsedda styreliseledamoter i férening eller av en av styrelsen
dirtill utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen
dartill utsedd person.

13§

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen
utsedd viceviird, vilken sjilv inte behdver vara medlem i férening-
en, eller genom en fristdende férvaliningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

14 §
Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firma-
tecknare, inte avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomt-
ritt. Styrelsen far dock inteckna och beléna sidan egendom eller
tormtritt.

i5 §

Styrelsen &higger:

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeldgenhe-
ter genom att avldmna drsredovisning som skall innehalla berit-
telse om verksamheten under Aret (fdrvaltningsberittelse) samt
tedogdrelse for féreningens intdkter och kostnader under fret
(resultatrikning) och fér stéllningen vid rikenskapsérets utgang
(balansrikning),

att uppratta budget och faststalla &rsavgifter for det kommande ri-
kenskapsdret,

att minst en gng 4rligen, innan 4rsredovisningen avges, besiktiga
foreningens fastigheter samt inventera dvriga tillgAngar och i
forvaltningsberéttelsen redovisa vid besiktningen och invente-
ringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst en minad fére den féreningsstimma, p vilken drsredovis-
ningen och revisionsberittelsen skall framliggas, till revisorerna
lamna &rsredovisningen for det forflutna rikenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstimma tillstilla med-
lemmarna kopia av &rsredovisningen och revisionsberattelsen.

16 §

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie freningsstdmma for
tiden intill dess n4sta ordinarie stimma hallits.
Revisor dligger:
att verkstélla revision av foreningens arsredovisning jamte riken-
skaper och styrelsens fdrvaltning samt
att senast vl veckor fore ordinarie freningsstimma framiigga
revisionsberittelse.

Féreningsstimma
17 §

Ordinarie féreningsstdmma hélls en gdng om aret vid tidpunkt som
framgérav 4 §.

Extra stdmma hails da styreisen finner skal till det och skall av sty-
relsen dven utlysas di detta for uppgivet 4ndamdl hos styrelsen
skriftligen begiirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberiattigade mediemmar,

Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelanden till for-
eningens medlemmar skall ske genom anslag 4 limpliga platser in-
om foreningens fastigheter. Kallelse till stimma skall tydligt ange de
frenden som skall forekomma pa stdmman. Mediem, som inte bor
inom fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest
for styreisen kind adress.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fére stimma och skall ut-
tirdas senast tva veckor fére ordinarie stimma och senast en vecka
fore extra stimma.

18 §

Mediem som dnskar 2 ett drende behandlat vid stimma skall skrift-
ligen framstilia sin begiran hos styrelsen i sa god tid att drendet kan
tas upp i kallelsen till stimman.

19 §
P4 ordinarie foreningsstimma skall fsrekomma féljande drenden:
a) Upprittande av férteckning dver niirvarande medlemmar,
ombud och bitrdden (rostlingd).
b) Valavordforande vid stdimman.



¢) Valavjusteringsmin.

d) Friga om kallelse till stimman behdrigen skett.

¢) Foredragning av styrelsens Arsredovisning.

f) Féredragning avrevisionsberittelsen.

g) Faststillande av resultat- och balansrikningen.

h) Friga om ansvarsfrihet for styrelsen,

i) Frégaomanvindande avuppkommen vinst eller tickande av
forluse.

i) Frégaomarvoden.

k) Valavstyrelseledaméter och suppleanter.

1) Valavrevisor ochsuppleant.

m) Ovriga drenden, vilka angivitsi kallelsen.

P4 extra stimma skall férekomma endast de drenden, for vilka
stamman utlysts och viika angivits i kalleisen till densamma.

20 §

Protokoll vid freningsstimma skali féras av den stimmans ordfor-
ande utsett drtill. | friga om protokellets innehall giller

1. att r8stlingden skall tas in eller biliggas protokollet,

2. att stimmans beslut skall féras in i protokoliet samt

3. omomristning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tillgéngligt fr medlemmarna.

21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlem-
mar har en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast
en rost. Rostberdttigad &r endast den medlem som fullgjort sina for-
pliktelser mot freningen.

Bostadstittshavare fir utbva sin rostritt genom befullmiktigat
ombud som antingen skall vara medlem i féreningen, fikia make,
sambo eller nirstdende som varaktipt sammanbor med medlem-
men. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmak-
ten géller hogst ett ir frin utfirdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta f5r mer 4n en annan rostbe-
rattigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medfora higst ett bitride
som antingen skall vara medlem i f8reningen, make, sambo eller
nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrdstning vid féreningsstidmma sker Sppet om inte nirvarande
rostberdittigad pakallar sluten omrdstning.

Vid lika ristetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor
den mening giller som bitrads av ordféranden.

De fall - bland annat friga om #indring av dessa stadgar — dr sér-
skild réstdvervikt erfordras f5r giltighet av beslut behandlas i 9 kap
16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen (1991:614).

Upplatelse och évergéng av bostadsratt
228

Bostadsritt uppléts skriftligen och far endast upplétas &t medlem i
foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den
tagenhet upplatelsen avser, dndamalet med upplitelsen samt de be-
lopp som skall betalas som insats och drsavgift. Om upplatelseavgift
skall uttas, skall fven den anges.

23§

Har bostadsritt dverghtt il ny innehavare, fir denne utéva bo-
stadsrétten endast om han 4r eller antas till medlem i fSreningen.

En juridisk person som 4r medlem i foreningen fir inte utan sam-
tycke av foreningens styrelse genom Sverltelse forvirva bostads-
ritt till en bostadslégenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dddsbo efter avliden bostads-
réttshavare utdva bostadsritten. Efter tre &r frin dodsfallet, far for-
eningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa att bo-
stadsritten ingdtt i bodelning eller arvsskifts med anledning av bo-
stadsrétishavarens dod eller att nigon, som inte fAr viigras intride i
freningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den
tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsrétten siljas pi
offentlig auktion fér dédsboets rakning.

24 §

Den som en bostadsritt har verghtt till fir inte viigras intride i for-
eningen om de villkor som foreskrivs i stadgarna ar uppfyilda och
foreningen skiligen bor godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till en bo-
stadslidgenhet fir vigras intride i foreningen 4ven om de i forsta
stycket angivna férutsittningarna for medlemskap 4r uppfyllda.

Om en bostadsrétt har Gvergdet till bostadsrittshavarens make far
maken vigras intride i féreningen endast d& maken inte uppiyller
av foreningen uppstéllt sdrskilt stadgevillkor for medlemskap och
det skiiligen kan fordras att maken uppfyller sidant villkor. Det-
samma géller ocksA nir en bostadsritt till en bostadsligenhet dver-
ghte ill nAgon annan nirstdende person som varaktigt sammanbod-
de med bostadsriittshavaren.

Ifrdga om forvirv av andel i bostadsritt ager forsta och tredje
styckena tillimpning endast om bostadsritten efter férvirvet inne-
has av makar eller, om bostadsiitten avser bostadsligenhet, av
sidana sambor pé vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma
hem skall tillimpas.

25 §

Om en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, ba-
lagsskifte eller liknande forvirv och férvirvaren inte antagits till
medlem, fir féreningen anmana innehavaren att inom sex manader
frén anmaningen visa att ndgon som inte fir vigras intride i for-
eningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas inte
tid som angetts | anmaningen, fir bostadsritten siljas pa offentlig
auktion for forviirvarens rikning.

26 §

Ett avtal om dverlitelse av bostadsritt genom kép skall upprittas
skriftligen och skrivas under av siiljaren och koparen. I avtalet skall
den lagenhet som &verlitelsen avser samt kdpeskillingen anges.
Motsvarande skall giila vid byte elier giva. Bestyrkt avskrift av
dverlatelseavtalet skall tillstsltas styrelsen.

Avsigelse av bostadsritt
27 §

En bostadsrittshavare fr avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva
&r frédn upplatelsen och d4rigenom bli fri frin sina forpliktelser som
bostadsréttshavare. Avsigelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse vergar bostadsritten till foreningen vid det ma-
nadsskifte som intriffar ndrmast efter tre manader frin avsiigelsen
eller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrattshavarens réttigheter och skyldigheter
28 §

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad iill det inre hélla l5-
genheten jamie tillhtrande utrymmen i gott skick. Detta giller dven
marken, om s&dan ingdr i upplitelsen.

Till l4genhetens inre riknas:

® rummens viggar, golv och tak,

¢ inredning och utrustning i k8k, badrum och dvriga utrymmen

i lagenheten sdsom ledningar och &vriga instaliationer fér vat-
ten, avlopp, virme, gas, ventilation och el till de delar dessa
befinner sig inne i ligenheten och inte 4r stamledningar,

® glas och bdgar i lagenhetens ytter- och innanfénster,

® Jagenhetens ytter- och innerddrrar samt

® svagstrOmsanliggningar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte fér mélning av yttersidorna
av ytterfonster och ytterddrrar och inte heller for annat underhalt sn
malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar
frén stamledningar f6r avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten, rok-
géngar och ventilation som féreningen forsett ligenheten med.

Bostadsritishavaren svarar for reparation pa grund av brand-
eller varteniedningsskada endast om skadan uppkommit genom
eget véllande eller genom vardsioshet eller forsummelse av ndgon
som hdr till hans hushiil eller som gastar honom eller ndgon annan
som han inrymt i lagenheten eller som dér utfor arbete for hans rak-
ning. Ifriga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte val-
lat galler vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit i
den omsorg och tillsyn som han bort jaktta.

Fjdrde stycket forsta meningen galler i tillimpliga delar om det
finns ohyra i ligenheten.

29 8

Bostadsréttshavaren far inte géra nigon visentlig férindring i 14-
genheten utan tillstind av styrelsen.



30 §

Bostadsrdttshavaren ar skyldig att nér han anvinder ligenheten
iaktta alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall ridtta sig efter de sirskilda regler som for-
eningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsritts-
havaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksé iakttas av
dem han svarar for enligt 28 § fjéirde stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet r eller med skél kan
missténkas vara behiftat med ohyra far inte foras in i ligenheten.

1§

Foretrddare for bostadsrittsforeningen har rét att fA kommain i 13-
genheten nir det behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som
féreningen svarar for.

328

En bostadsrattshavare fAr upplata hela sin ligenhet i andra hand en-
dast om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare, som under viss tid inte har tillfille att anviin-
da sin bostadsldgenhet, fir upplita ligenheteni andra hand, om hy-
resndmnden limnar tillstdnd till upplatelsen. Sadant tillstind skall
ldmnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil fér uppla-
telsen och foreningen inte har befogad anledning att viigra sam-
tycke. Tillstind kan begrénsas till en viss tid och férenas med
villkor.

338

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat
dndamii 4n det avsedda. Féreningen far dock endast dberopa avvi-
kelse som &r av avseviird betydelse for foreningen eller nigon annan
medlem i féreningen.

34§

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ld-
genheten, om det kan medféra men for foreningen eller nigon
annan medlem i féreningen.

35§

Nyttjanderitten till en [igenhet som innehas med bostadsritt och
som tilltratts 8 forverkad och foreningen sdledes berittigad att stiga
upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drjer med att betala insats eller uppla-
telseavgift utdver tvd veckor frin det att féreningen efter forfal-
lodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet
eller om bostadsréttshavaren drojer med att betala drsavgift ut-
over tvé vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstdnd

uppldter ldgenheten i andra hand,

. om ligenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits tifl i
andra hand, genom vardsloshet dr vAllande till att det finns ohyra
i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt drojsmal underrdtta styrelsen om att det finns ohyrai 13-
genheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ldgenheten pa annat sttt vanvirdas eller om bostadsrittsha-
varen eller den som lagenheten upplatits till i andra hand dsido-
sitter nagot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid lagenhetens
begagnande elter brister i den tilisyn som enligt samma paragraf
aligger en bostadsritishavare,

6. om bostadsrittshavaren inte 1dmnar tillirade till ligenheten en-
ligt 31 § och han inte kan visa en giltig ursikt for denna,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom dvilande skyl-
dighet och det miste anses vara av synnerlig vikt for foreningen
att skyldigheten futlgores,

8. om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds fér nérings-
verksamhet eller dirmed likartad verksamhet, vilken utgér eller
ivilken till inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
tilifilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrétts-
havaren till last 4r av ringa betydelse.

Uppsigning p4 grund av férhallande som avses i forsta stycket 2,
3 eller 5-7 far ske endast om bostadsréttshavaren later bli att efter
tillsigelse vidta rittelse utan drojsmél,

IfrAga om en bostadsliigenhet far uppsigning pé grund av forhdl-
lande som avses i férsta stycket 2 inte heller ske om bostadstéttsha-
varen efter tillsigelse utan drdjsmal ansdker om tillsténd till uppli-
telsen och fir ansdkan beviljad.

Om freningen siger upp bostadsréttshavaren till avilyttning, har
foreningen ritt till ersittning for skada.

(]

Ovriga bestimmelser
36 §

Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostads-
rittslagen (1991:614). Behdllna tillghngar skall fordelas mellan
bostadsriittshavarna efter ligenheternas insatser.

37 %

Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som
stadgas i bostadsrittslagen {1991:614) och andra tillimpliga lagar.



