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PORVALTNINGSBERA TTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

2013: Ventilation och genomférd OVK

2013: Nya termostater pa alla element

2014: Nya balkongsidor och ricken

2015: Takforbattringar och brandtétning
2016-2017: Bergvérmeinstallation

2017-2018: Mélning av vistsidor av husen

2019: Fiberinstallation och individuell elavlasning

Foreningen har sitt site i Are,

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Verksamheten har bedrivits enligt plan men har varit begransad delvis Pga pandemin. Fortsatt mélningsarbete kunde
inte ske, utan sydsidorna pa husen kommer att malas hérnést. Fibern har varit igdng utan stérre bekymmer och manga

medlemmar har uttryckt sin uppskattning 6ver standardforbattringen, i synnerhet nir detta ar préaglats av att manga
valde att distansarbeta i sitt Areboende.

Fjdllbyvdgens Samfllighetsférening har skétt underhéll av grénomraden och vagar under &ret,

Skistar har haft hand om det I6pande underhallet av vara fastigheter.

Medlemsinformation

Styrelsen har bestatt av féljande:

Berit Holmgren, Thomas Lindberg, Stefan Lévblom, Eva Wadman, Ingrid Skoglund, Staffan Jémtgérd med suppleanter:
Thérése Hultin och UIf Sedlacek

Medlemsinformation har skickats ut 3 ganger under &ret,

Under &ret har 1 st ligenhet bytt dgare.

Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Annica Dahlstrdm pa Ekonomica i Stockholm AB

Styrelsen har hallit 5 st protokollférda styrelseméten,
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FLERARSOVERSIKT
Beloppen i flerarséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2001-2012 1901-1912 1801-1812 1701-1712
Nettoomsét’[ning 822 806 790 776
Resultat efter finansiella poster 11 -91 -294 -420
Soliditet % 72 71 71 76
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Fond f&r Balanserat Arets

insatser yttre resultat resultat
underhall

Belopp vid arets ingang 12 000 000 139 750 -3 751657 -91 202
Resultatdisposition enligt féreningsstémman:
Balanseras i ny rakning -91 202 91 202
lansprdkande av yttre fonden -44 212 44 212
Avséttning till yttre fonden 55 800 -55 800
Arets resultat 11 438
Belopp vid drets utgang 12 000 000 151 338 -3 854 447 11438
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -3 854 447
Arets resultat 11438
Summa -3 843 009

Férslag till disposition:

Avsittning till yttre fonden 100 000
lanspréktagande av yttre fonden -19 250
Balanseras i ny rékning -3923 759
Summa -3 843 009

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, Iagerfﬁrﬁndringar m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter

Summa rérelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rérelsekostnader

Méteskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvode

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa riérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

2020-01-01
2020-12-31

822 276
139 222
961 498

-121
-692 891
-48 911
-164 888
-906 811
54 687

5 660

-48 909
-43 249

11 438

11 438

171 438

4010

2019-01-01
2019-12-31

806 162
50 124
856 286

-5751
-691718
-50 832
-162 401
-910 702
-54 416
9572
-46 358
-36 786
-91 202

=91 202

-97 202
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BALANSRAKNING

2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 8 955 046 9011169
Fiberinstallation 4 22 388 24 875
Balkonger och termostater 5 105 527 114 320
Borrhal och bergvirmepump 6 1330126 1411 575
Markanlaggningar 7 74 883 90918
Summa materiella anlaggningstillgéngar 10 487 970 10 652 857
Summa anléggningstillgangar 10 487 970 10 652 857
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 51660 46 491
Ovriga fordringar 525 044 641 480
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 120 786 95 448
Summa kortfristiga fordringar 697 490 783 419
Kassa och bank
Kassa och bank 394 836 197 212
Summa kassa och bank 394 836 197 212
Summa omsittningstillgangar 1092 326 980 631

SUMMA TILLGANGAR 11580 296 11 633 488
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2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 12 000 000 12 000 000
Fond fér yttre underhall 151 338 139 750
Summa bundet eget kapital 12 157 338 12 139 750
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 854 447 -3751657
Arets resultat 11438 -91 202
Summa fritt eget kapital -3 843 009 -3 842 859
Summa eget kapital 8 308 329 8 296 891
Langfristiga skulder
Ovriga skulder 8 2765 000 2780 000
Summa langfristiga skulder 2 765 000 2780 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 69 265 28710
Skatteskulder 1857 609
Ovriga skulder 107 760 226 058
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 328 085 301 220
Summa kortfristiga skulder 506 967 556 597

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 580 296 11 633 488



Brf Mullfjéillet 2
716414-8707

7(10)

NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppriéttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgingar
Avskrivning gérs éver den forvintade nyttjiandeperioden.

Procent Ar
Byggnader och mark 04 75
Fiberinstallation 10 10
Balkonger och termostater 5 20
Borrhal och bergvirmepump 2,5-7 15-40
Markanlaggningar 10 10
Not 1 Ovriga rérelseintakter 2020 2019
Panter och éverlatelser 1980 1540
Elintakter 36 647 48 000
Elintékter-elfdrbrukning 8 767 -3 598
Parkering 36019 0
Fiber 54 758 0
Ovriga intakter 1051 4182
Summa 139 222 50124
Not 2 Styrelsearvoden 2020 2019
Léner och andra ersdttningar
Styrelsearvoden 38 000 42 027
Totala (6ner och andra ersdttningar 38 000 42 027
Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader 5824 8 805

Totala l6ner, andra ersdttningar, sociala kostnader samt pensioner 43 824 50 832
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Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarde mark: 5 800 000 kr
Taxeringsvarde byggnad: 12 800 000 kr
Taxeringsviérde totalt: 18 600 000 kr

Not 4 Fiberinstallation

Ingaende anskaffningsvirden
Férdndringar av anskaffningsvérden
Inkép

Utgaende anskaffningsvirden

Férindringar av avskri vningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 5 Balkonger och termostater

Ingdende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

2020-12-31

15 264 740
15 264 740

-6 253 571

-56 123
-6 309 694

8 955 046

2020-12-31

24 875

24 875

-2 487

-2 487

22 388

2020-12-31

175 878
175 878

-61 557

-8 794
-70 351

105 527
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2019-12-31

15 264 740
15 264 740

-6 197 448

-56 123
-6 253 571

9011169

2019-12-31

24 875
24 875

24 875

2019-12-31

175 878
175 878

-52 764

-8 794
-61 558

114 320
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Not 6 Borrhél och bergv%irmepump

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Férindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not 7 Markanlaggningar

Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Férindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

Lan Handelsbanken
Summa

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Not 10 Vdsentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Malningsarbetet av sydsidorna av fastigheterna fran och med maj 2021,

Fortsatt utredning av dréneringen kring hus kommer att ske
fiberdragning och markarbeten kommer att ske under ret.

Fortsatt inventering och atgérder av ytter och balkon

till medlem.

Utredning av ett nytt lassystemfor for samtliga dérrar i féreningen pagar.

2020-12-31

1650 467
1650 467

-238 892

-81 449

-320 341

1330126

2020-12-31

160 348
160 348

-69 430

-16 035
-85 465

74 883

2020-12-31

2765 000
2765 000

2020-12-31

2 900 000

2900 000

%10

2019-12-31

1650 467
1650 467

-157 443

-81449

-238 892

1411575

2019-12-31

160 348
160 348

-53 395

-16 035
-69 430

90 918

2019-12-31

2780 000
2780 000

2019-12-31

2900 000

2900 000

under 2021. Uppsnyggning av grénytor och vagar efter

gddrrar kommer att ske. Bytet sker efter hand med 50% debitering
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REVISION SBERATTELSE

Till f6reningsstimman Bostadsritts féreningen Mullfjillet Nr 2

Org.nr. 716414-8707

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utféet en revision ayv drsredovisningen for
B(lstadsrﬁttsfﬁmnjngcn Mullfjiillet N 2 fr ¢ 2020,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med
ﬁrsredovisningslagml och ger en ialla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiclla stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat £ dret enligt 5rsrcdovisningsl:lgcn.
Férvaltningsberittelsen zie térenlig med drsredovisningens Ovriga
delar.

Jag tillstyrker dicfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhallande till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat sir tillrickliga och
dndamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar fiven fér den interna kontroll som den bedémer iir
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehiller niigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter cller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens frmiga att fortsitta verksamheten, Den
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formigan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mil éir att uppni en rimlig grad av sikerhet om huravida
drsredovisningen som helhet inte innehiller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter cller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden,
Rimlig siikerhet iir en hég grad av sikerhet, men iir ingen garand for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan finns,
Felaktigheter kan uppstd pi grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ckonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instiillning under hela revisionen,
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i

risker och inhéimtar revisionsbevis som sr tilliickliga och
indamdlsenliga for att utgbra en grund fér mina uttalanden, Risken for
att inte upptiicka en visentlig felaktighet ¢l folid av ocgentligheter 4r
hégre in fér en viisentlig felaktighet som beror PA misstag, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosiittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forsticlse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsitgirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte fijr att uttala mig om effektiviteten iden
interna kontrollen,

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade rcvisitmsbc“scn, om
huruvida det finns nigon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller férhallanden som kan leda ill betydande tvivel om
foreningens femaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jagi
revisionsberittelsen fista uppmiirksamheten pa upplysningarna {
drsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn cller, om
sidana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhiimtas fram till datumer for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser cller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsiitta verksamheten,

* utviirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehillet { drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
drsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pA ett siitt som ger en rittvisande bild,

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag miste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuclla betydande brister i den interna kontrollen som g
identifierat.
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Rappott om andra krav enli laoar och forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har

fér};ftmingar hgt gar och andra iFag granskat om forslaget iir férenligt med lagen om ekonomiska
dreningar,

Uttalanden

Utéver min revision ay drsredovisningen har jag iven utfort en

revision av styrelsens foevaltning fir Bostadsriittsforeningen Ostersund den /0?/3 -~ Q 0|

Mullfyillet Nr 2 fér 4r 2020 samg av forslaget till dispositioner
Grund fér uttalanden i Mdm [

betriiffande f6reningens vinst eller forlust.

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar Auktoriserad revisor
enligt denna beskrivs niirmare avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir

oberoende i fisrhillande ] foreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa keav,

Jag tillstyrker att foteningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i f6rvaltmingsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat r tillriickliga och
dndamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen iir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller p storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
f6reningens angeliigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation éir utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och fireningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, fir att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om niigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon Atgird eller giort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersiittingsskyldighet mot féreningen, eller

* pi nigot annat siitt handlat i strid med lagen om ekonomiska
féreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, sir
att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget iir forenligt med
lagen om ekonomiska féreningar,

Rimlig sikerhet iir en hig grad av siikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptiicka dtgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder
jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av freningens vinst eller férlust grundar sig
frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pi min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och viisentlighet. Det innebiir att
jag fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omriden och
férhillanden som #r viisentliga for verksamheten och diir avsteg och
overtridelser skulle ha sisskild betydelse for foreningens situation. Jag
gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgiirder och andra férhillanden som ir relevanta fir mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
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