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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar fér
bostadsrattsforeningar av 2011 version 5 i féljande bestammelser:




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och site

Bostadsrattstoreningens firma dr HSB Bostadsrattsforening MyreniTanum,
Styrelsen har sitt séte | Tanum.

§ 2 Bostadsratisféreningens dndamaél

Bostadsr3ttsfareningen har till ndamal att | bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagénheter
fér permanent boende och lokaler &t mediemmarna til nyttjande utan tidsbegrdnsning och ddrmed
framja mediemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrdttsféreningen till 3ndamél att
framia studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsforeningen samt fbr att stérka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksambet och tillgénglighet med
anknytning till boendet, Bostadsrattsfareningen ska i all verksamhet virna om miljdn genom att verka
for en langsiktig halibar utveckling.

Bostadsritt 8t den a3ty | bostadsrittsforeningen, som en riediem har pa grund av upplatelsen.

Mediam som har bostadsratt kallas bostadsratishavare.

&3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara medlem | en HSB-forening, | det fbljande kallad H5B, H5B ska vara
medleni bostadsrattsforeningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB,

Bostadsratisforeningen bor genom ett sérskilt tecknat avial uppdra 8t HSB attbitrada
bostadsrattsfbreningen | forvaltningen av dess angelagenheter ach rékenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

& 4 Formbkrav vid dverldieise

Ert avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom kip ska upprattas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som dverlatelsen avser
samtett pris. Motsvarande galler vid byte och géva.

O dverlatelseavialet inte uppfyller formkraven &r dverlatelsen ogiltig.

&8 Ran tith medlemskap

intrade | bostadsrattsforeningen kan beviljas der som 8r mediem i H5B och

1. kommer att erhlla bostadsratt genom uppldtelse | bostadsrattsforeningens hus, eller

2. Bvertar bostadsratt | bostadsrattsforeningens hus.

Orn Ercbostadsraty har dvergdte il bostadsratishavarens make Tar maken nekas medlemskapi
bostadsrattsféreningen endast om maken inte &r medlem | HSB. Vad som nu sagts fr motsvarande
tillampning om bostadsratt till bostadsldgenhet Gvergdtt till annan narstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsratt Svergltt till far inte nekas intrade | bostadsrittsforeningen, om de villkor
for mediemskap som foreskrivs | denna paragraf 8r uppfvlida och bostadsratisforeningen skaligen bor
godta honom som bostadsedtishavare, Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bosétia sig
permanent i bostadsidgenheten har bostadsrattsféreningen enlighet med bostadsréttforeningens
andamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap farinte nekas pé diskriminerande grund,

Juridiska personer

HS8 ska beviljas mediemskap | bostadsritisféreningen.
luridisk person som forvirvat bostadsratt till en bostadsldgenhet som inte r avsedd for fritidsandamal
far nekas mediemskap. Kommun eller landsting som forvirvat bostadsratt till bostadsiagenhet far inte
nekas mediemskap.

Ervjuridisk person som dr medlem | bostadsrattsfiireningen méste hasamiycke av
bostadsrattsforeningens styrelse for att genom dverldtelse forvarva bostadsratt till en bostadstigenhet
som inte &r avsedd farfritidsindamal, Samtycke behovs inte vid exekutiv Tarsalining eller
tvangsfarsilining orm den juridiska personen hade pantratt | bostaden eller vid forvarv som gors av en
kommun eller ett landsting.




§ 6 Andelsfirviiry

Den som Forvarvat andel | bostadsratt till bostadsligenhet ska beviljas mediemskap om bostadsratien
efter forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandravaraktigt sammanboende
nérstdende personer.

& 7 Familjeratistigs fOrviirv

Orn en bostadsrant Svergatt genom bodelning, ary, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
farvarvaren inte antapits till mediem, far bostadsrattsforeningen uppmana forvdrvaren att inom sex
mahadéer fran uppmaningen visa att ndgon, som inté tar nekas medlemskap | bostadsrittsféreningen har
farvarvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte félis, far bostadsratten
tvangsfiirséljas enligt bostadsritislagen f6r forvarvarens rakning.

§8 KAt att ytdva bostadsritten

Nir en bostadsritt Gvergdtt till ny innehavare, far denne utbva bostadsritten endast omhan eller
hon &r medlem elier bevilias medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett dédsbo efter en aviiden bostadsrattshavare fir utéva bostadsritten trots att dodsboet inte &r
mediem | bostadsrattsforeningen. Tre &r efter dodsfallet far bostadsrattsfreningen uppmana
didsboet att inony sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingatti bodelning sller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadsratisfreningen, har férvarvat
bostadsritten och 36kt mediemskap. Om uppmaningen inte filjs, far bostadsritten tvangsforsaljas for
didsboets rikning enligt bostadsritislagen,

Eri juridisk person som har pafitritt | bostadsritten och forvarvet skett genon tvngstorsalining
eller vid exekutiv farsilining, kan tredr efter forviirvet uppmanas ath inom sex manader visa att
nagon, som inte fr nekas mediemskap | bostadsrattsféreningen, har forvarvat bostadsratten och sékt
medlemskap.

& 9 Privning av medlemskap

Fraga om att anta enmedlem avgdrs av styrelsen.

styrelsen ar skyldigiattavgdrs frigan om medlemskap inom-en manad frandet att skriftlig och
fullstndig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsibreningen.

Fér att priva fragan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begdra
kreditupplysning avseende stkanden.

& 10 Nekat mediomskap

En dverlatelse dr ogiftig om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskapi
hostadsratisfbreningen.
Enligt bostadsrittslagen géller sdrskilda regler vid exekutiv forsdijning och tvangsfirsalining,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
£ 11 Insats, andelstal och drgavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsritisidgenheterna | férhallande il 1dgenheternas andelstal.
Arsavgifter ska tacka bostadsrittsforeningens Iopande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering 1or underhall av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhalisplan,
O inre fond finns ingdr dven fondering for inre underhall.
Andelstal ochinsats for lgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om 3ndring av andelstal som medfér
andring av det inbordes forhéllandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstamma. Beslutet blir
glitigt om niinst tvitredjedelar av de réstande pa foreningsstdmman gétt med pé beslutet,
Beslyt om 3ndring av insats ska alitid beslutas av féreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges |
bostadsréattsiagen.
Styrelsen besiutar om Srsavgiftens storiek. Arsavgiften betatas minadsvis senast sista vardagen fre
varie kalenderménads bbrian om inte styrelsen bestutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i rétt tid
Utgar dréjsmalsranta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen 111! dess full betalning
sker samt paminnelseaveift och inkassoavgift enligt lag om ersttning f6r inkassokosinader mm,

} rsaveiften ingdende ersittning Tor viirme och varinvatten, elektricitet, sophémtning eller
konsumtionsvatten kan beridknas efter firbrukning. For informationsverfaring kan erséttning
hestimmas till lika belopp per 18genhet,




§ 12 Upplitelse-, Hveridtelse- och pantsiliningsavgift samt avgift ior
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsdtiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsratisforeningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med higst 2,5 procent av
prishasheloppet.

Hostadsrattstoreningen fir ta vt pantsittningsavgift av bostadsratishavaren med hogst en procent av
prishasheloppet.

Prisbasheloppet bestams enligt socialfrsikringshalken och faststalls for dverlatelseavgift vid ansikan
om mediemskap och for pantsdttningsaveift vid underrittelse om pantséiining.

Avgift f6r andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsratishavaren med hogst 10 procent av prishasbeloppet per
&r. Om en ldgenhet uppldts under en del av ett &r, berdknas den hogsta tilldtna avaiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr uppidten.

Bostadsrattsforeningen far i Ovrigtinte ta ut sarskilda avgifter Tor atgdrder som
bostadsritistireningen ska vidta med anledning av lag eller farfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§13 Rikenskansar ooh arsredovisning
Bostadsrattsfireningens rakenskapsar omfattar fiden 1 juli till den 30 juni

Senast sex veckor fére ordinarie fireningsst8mma ska styrelsen till revisorerna [8mna
drsredovisning, Denna bestarav forvaltningsberdttelse resultatrdkning, batansrakaing och
tillaggsupplysningar.

& 14 Foreningsstamma

Fareningsstampman 8r bostadsrattsforeningens hogsta beslutandeorgan;

Ordinarie féreningsstimma ska hallasinom sex minader efter utgngen av varje rikensKapsér,

Extra foreningsstimma ska hallas nr styrelsen finner skal till det. Extra foreningsstémima ska ocksd
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade.

Begdran ska ange vilket drende sormska behandlas.

Foreningsstémman far bestuta att den som inte dr medlem ska ha ratt att ndrvara eller pd annat séit
folja forhandlingarna vid foreningsstémman. Ett sdant beslut &r giltigt endast om det bitréds av
samtliga rostberdttigade som &r ndrvarande vid foreningsstdmman.

Ombud, bitraden och andra stammofunktiondrer har alltid &t att ndrvara vid fireningsstdmman.

§ 18 Maotioher

Medlem, som Bnskar visst 3rende behandlat pd ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anméla
arendet till styrelsen fore-augusti manads utgang.

§16 Kallelse tll foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstamma.

Kallelse till #Breningsstmma ska innebdlla uppgift omede drenden som ska forekomma pé
foreningsstdmman.

Kallglse far utfardas tidigast sex veckor fére fareningsstémman och ska utférdas senast tvd veckor
fore foreningsstamman,

Kallelse sker genom anslag pd [Bmplig plats inom bostadsratisforeningens fastighet. Skeiftlig kallelse
ska enlipt lag | vissa fall sdndas till varie medlem vars adress 8r knd for bostadsratisforeningen.
Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse kravs enligt lag anvinda elektroniska hidlpmedel.
Nirmare reglering av forutsdtiningar Tor anvindning av elektroniska hjdlpmedel angesilag.

& 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstamma
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Vid ordinarie foreningsstdmma ska forekomma:

foreningsstammans ppnande
val av stammoordférande
anmélan av stammoordférandens val av protokolifirare
godkinnande av rostlangd
fréga om nérvarordtt vid foreningsstdmman
godkdnnande av dagordning
val av tvd personer att jJamte stimmoor diranden justera protokollet
val av minst tva rostraknare
fraga omkallelse skett 1 behdrig ordning
. genomgang av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernas berittelse
. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrakning
. besiut | antedning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststalida
balansrakningen
beslut om-ansvarsfrihet f6r styrelsens ledamoter
. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens
ledambter, revisorer, valberedning och dé andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman
16. beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter
17, valav styrelsens ordférande, styrelseledamdter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. val avrevisorfer ochsuppleant
21. beslut om antal ledamiter | valberedningen
22. valavvalberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23, val av fullméktige och ersdttare samt dvriga representanter | HSB
24. av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna frégor och av mediemmar anmalda grenden
som-angivits | kallelsen
28, foreningsstdmmans avslutande
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Extra foreningsstdmma

F3 extra foreningsstimma ska kalielsen, utBver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandias.

& 18 Riostrdtt, ombud och bitrdde

P foreningsstammia har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rost, Innehar en medlem flera bostadsritter | bostadsrattsféreningen har
mediemmern enrdst.

Mediern som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte réstrdtt

En vedlems rag vid fareningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stallforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska [Emna in skeiftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara foriginal och géller hogst ett ar
fran utfardandet. Medlerm far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrada en medlem.

WMedlem far miedfiira ett vaifritt bitrade,

§ 19 Réstning

Féareningsstimmans beslut utgdrs-av den mening som har f8tt mer &n hilften av de avgivna risterma
eller vid lika réstetal den mening som stédmmoordforanden bitrdder,

vid personval anses den vald som har fart de flesta résterna, Vid lika ristetal avgrs valet genom
Iottring om inte annat bestutas av foreningsstdmman innan valet fhrrattas.

For vissa besiut krivs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om réstsedel inte avidmnas eller rostsedel avidmnas utan réstningsuppgift (58 kaliad blank sedel)
vid sluten omréistning anses interdstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma
Ordisranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll,




| fréga-om protokollets innehall géller att;
1. rostidngdenska tasin | eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska féras in Fprotokollet, samt
3. om rbstning har skett ska resultatet anges | protokoliet.

Protokollet ska undertecknas av stdmmoordforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsforenivigen for medlemmarna,
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av1agst tre och hégst elvastyrelseledaméter med hivgst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant for denne av styrelsen fér HSB,
Féreningsstamman vilier styrelsens.ordférande och dvriga styrelseledamtter ochsuppleanter,
Mandattiden &r higst tva r. Styrelseledamot och suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelse valjs
av foreningsstamman ska mandattiden fir hilfren, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vera ettar,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sialv med undantag av styrelsens ordférande som véljsav
foreningsstémma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatdr for
studie- och fritidsverksambeten inom bostadsrittsforeningen. Bostadsritisforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kanutse hbgst fyra personer, varay minst tva styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsforeningens firma.

§ 23 Beslutftrhet

Styrelsen dr beslutfr niir fler 8n hilften av hela antalet styrelseledamiter &r ndrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta ristande forenar sig om, vid [iKa rbstetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrider. Nér minsta antal ledaméter &r ndrvarande kravs
enhallighet for giltigt beslut,

& 24 Protokolbvid styrelsesammantrade

vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfdranden for
sammantridet och den yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledarmiat har ratt att 13 avvikande mening antecknad till protokoliet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt attta del av styrelseprotokoll. Styrelsen f6rfogar dver
méjligheten att 18ta annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska farvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrad eska fdras | nummerféljd.

£ 25 Revisorer

Revisorerna skatill antalet vara l3gst tvd och higst tre, samt higst en suppleant. Av.dessa utses
alitid en revisor av HSB Riksfarbund, dvriga viljs av foreningsstdmman. Mandattiden &r fram till nésta
ordinarie foreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen dr avslutad och revisionsberattelsen [Bmnad
senast tre veckor fire féreningsstdmman. Styrelsen ska [Bmna skeiftlig forldaring till ordinarie
foreningsstamma dver glorde anmérkningarirevisionsberdttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring Gver gjorda anmérkningar
i revisionsberattelsen ska hillas dligingligs fr medlemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstamma pa vilken de ska behandlas.

§ 28 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma valjs valberedning.
Mandattiden ar fram till ndsta ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av lagst tva
ledambter, En ledamot utses av foreningsstimman tillordférande | valberedningen.




Valberedningen bereder och forestar personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstémman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till féreningsstdmman lamnaforslag pd arvode och foresla principer forandra
ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamoter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsréattsforeningen ska ha fond for yttre underhall,
Styrelsen ska i-enltighet med upprattad underhalisplan reservera respektive ta i ansprak medel f6r
vitre underhall.

inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond f6rinre underhall av bostadsratts agenheter,

Gverforing till fond for inre underhall bestams av styrelsen,

Bostadsratishavare far for att bekosta Inre underhdll av 18genhet anvinda sig av den del av fonden
som tilthor bostadsratislagenheten,

Bostadsrattslagenhetens andel av fonden bestdms utifran forhallandet melian andelstalet for
lagenheten och samtliga andelstal Tér bostadsratisidgenheter | bostadsrattsféreningen, med avdrag
for giorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. upprétta en underhdlisplan fér genomfdrande-av underhall av bostadsrattstéreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sékerstalla att tillrdckliga medel finns fér underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet,

3 setiilatt bostadsrattsfreningens egendom besiktigas | 1mpligomfattning och | enfighet
med bostadsrdttsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhalisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det Gver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrattsforeningens verksambhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ritt att 18 utdrag ur ldgenhetsforteckningen betréffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. [lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som Higger il grund f6r
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen fir bostadsritten,

vad som finns antecknat rorande pantsattning av bostadsritten, samt

datum for utférdandet.

G W

§ 31 Bostadsratishavarens ansvar

Bostadsratishavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gottskick. Det innebar att
bostadsratishavaren ansvarar for att saval underhalia som reparera ldgenheten och att bekosta
atgarderna.




Bostadsrattshavaren bor teckna firsakring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som f6ljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande forsdkring till férman for bostadsratishavaren svarar bostadsrattshavaren |
forekommande fall for sjdlvrisk och kostpaden for ldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska falja de anvisningar som bostadsrattsféreningen lamnar betraffande
installationer avseende aviopp, virme, gas, e, vatten, ventilation ach snordning for
informationsdverféring. For vissa atgdrder | lagenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37, De
atgarder bostadsritishavaren vidtar i ligenheten ska alitid utféras fackmassigt.

Till lgenheten hor bland annal:

1. viskikt pa rummens viggar, golv och tak jAmte den underliggande behandling som kravs for
att anbringa yiskiktet pd ett fackmissigt sdtt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt | badrum ochvatrum;

2. icke birande innervaggar,

3. inredning [ ldgenheten och Suriga utrymmen tillhGrande lagenheten, exempelvis:

sanitetsporsling, kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmasking

bostadsrittshavaren svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler ochi
férekommande fall anslutningskopplingar pd vattenledning till denna inredning,
lagenhetens innerdbrrar med tillhorande lister, foder, karm, tatningsiister,

5. ldpenhetens ytterddrr med fillhdrande lister, foder, karm, titningslister, beslag, handtag,
gangidrn, brevinkast, 1as och nycklar, med undantag for bostadsrattsféreningens
underhélisansvar enigt § 32. Vid byte av ldgenhetens ytterddrr ska dennya dbrren
motsvara bostadsrittsféreningens krav samt de normer som vid utbytet galler for
brandkiassning och ljuddampning,

6. glas | fonster och dérrar samt sprijs pé fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gangjérn, tatningslister samt malning;
bostadsréttsforeningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterddrr,

B. malning av radiatorer och varmeledningar,

4. ledningar Tor avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationstverforing till de delar de
&r synliga [ lagenheten och betjdnar endast den aktuella lagenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11, kidmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13. koksfiake, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsfidkt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem, Installation av-anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillsténd,

14. sdkringsskip, samtliga elledningar i lgenheten samt brytare, eluttsg och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvwirme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett lagenheten med.

o

Ingér | bostadsrattsupplatelsen férrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhélls: och reparationsansvar for desss utrymmen som for
lagenheten enligt ovan. Detta galler dven mark som &r upplaten med bostadsratt,

Om lagenheten drutrustad med balkong, altan eller hior till ligenheten mark/uteplats som &r
uppldten med bostadsritt svarar bostadsrattshavaren Tor renhilining och sniskottning. For
balkong/altan svarar bostadsritishavaren for maining av Insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfbrs enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om l3genheten ar utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren dérutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats 3r bostadsrattshavaren skyldig att folja bostadsratisforeningens anvisningar gallande
skBsel av marken/uteplatsen;

Bostadsrattshavaren Brskyldig att till bostadsrattsféreningen anmala fel och brister i sddan
lagenhetsutrystning/ledningar som bostadsrattsforeningen svarar fir enligt denna
stadgebestammelse sller enligtlag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrattsfireningen svarar for att huset och bostadsréttsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsratishavarens ansvar enligt § 31, &r val underhaliet och halls | gottskick.




Bostadsrattsfireningen svarar vidare fér underhill och reparationer av féljande:

1. ledningar for aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsiéreningen har
forsetr ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n enldgenhet {sé kallade
stamledningar),

2. ledningar f6r avlopp, gas, vatten och anordningar for informations dverforing som
bostadsratisforeningen forsett ldgenheten med och som finns | golv, tak;
lagenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och varmeledningar i ligenheten som bostadsrattsfdreningen forsett ldgenheten
med,

4, rékgéngar {e] rokgangar | kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
venitilationssystemet inklusive ventilationsdonisamt &ven for spiskapa/kéksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. mibining av ytterdbrrens yitersida samt Hforekommande fall f6r brevlada, postbox och
staket,

£ 33 Brand-och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pd grund av brandskada eller vattentedningsskada {skada p& grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begrénsad omfatiningi enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta gller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra | ldgenheten.

§ 34 Bostadsrittsfdreningens Svertagande av underhallsatgérd

Bostadsrattstéreningen far utfira reparation samt byta inredning och utrustning som
bastadsratishavaren enligt'§ 31 ska svara for. Bt siidant beshut ska fattas av foreningsstdmma och fir
endast avse dtgird som foretas Fsamband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
hostadsrattsiéreningens hus-och som berdr bostadsratishavarens fagenhet.

§ 35 Firdndring av bostadsritisiggenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebdr att en ldgenhet som upplatits med
bostadsratt kemmer att forandras eller i sin helhet behdva tas | ansprék av bostadsritistéreningen
med anledning av en om- eller tillbygenad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pé beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till férandringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pé det och beslutet dessutom har godkdnts av
hyresnamnden,

§ 38 Avhjdipande av brist

Cirm bostadsratishavaren forsumimar sitt ansvar for ldgenhetens skick 58 att annans sdkerhet
sventyras eller det finns risk for ormfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristeni ligenhetens skick s& snart som mdjligt, far bostadsrattsforeningen avhjalpa bristen
pé bostadsrattshavarens bekostnad.

& 37 Ingrepp | Higenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstnd i lagenheten utféra tgérd sominnefattar;
1. ingreppien barande konstruktion,
2.  andring av befintlige ledningar f&r aviopp, virme, gas ellervatten, eller
3. annan vBsentlig férandring av lagenheten.
Styrelser far baravagra att medge tilstdnd till en Stgird som avses | forsta stycket'om Stgarden ar
till pataglip skada sller oldgenhet for bostadsrattsforeningen.

538 Anvandning av bostadsrdtten

Vid anvandning av l8genheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsates f6r stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars férsdmra deras
bostadsmili att de inte skiligen bér tilas, Bostadsrattshavaren ska dven | Hvrigt vid sin anvindning av
lagenheteniakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inomveller utanfor
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn fver att-dessa dligganden fullghrs ocksa av desom
hisr till bostadsratishavarens hushall, de som bestker bostadsréttshavaren som gést, ndgon som
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bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsrattshavaren utfér arbete|
lagenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | bverensstammelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folja bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stbrningar | boendet ska bostadsrattsféreningen ge bostadsrdtishavaren
tHisdgelse att se till attstérningarna omedelbartupphtr. Det géller inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anfedning av att stbrningarna rsérskilt allvarliga med hiénsyn till deras art eller omfattning.

O bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal &r behaftat med ohiyra
far detta intetas ini lagenheten.

§ 38 Tilhrde till ligenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ritt att f8 komma in { lagenheten nar det behbvs for
tilisyr éller T6r att utfira arbete soim bostadsratisforeningen svarar for eller f6r att avhjéipa brist ndr
bostadsrattshavaren firsummar sitt ansvar for l8genhetens skick.

N&r bostadsratishavaren har avsagt sig bostadsritien eller nir bostadsritten ska tvangsforsdljas &
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata l3genheten visas pd lamplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet dn nbdvandigt.

Bostadsratisforeningen har ritt att komma in 1 l8genheten och utfora nodvindiga atgarder for att
utrota ohyra | huset eller p& marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade nar bostadsrittsféreningen har ratttill detkan
bostadsrittsféreningen ansbka om sdrskild handrackning vid kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

£r bostadsrattshavare fr upplata sin l8genhet T andra hand till annan f6r sjdlvstandigt brukande
endast om styrélsen ger sith skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas tll viss tid och ska
lamnas om bostadsrattshavaren har skal f6r upplételsen och bostadsrittsféreningen inte har négon
befogad anledning att vagra samtycke,

Om intesamtyeke till andrahandsuppltelse lamnas av styrelsen far bostadsratishavaren dndd upplata
sin ldgenhet Fandra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstand,

Naren juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsfGreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs ints;

s orf en bostadsratt har forvirvats vid exekutiv forsilining eiler tvéngsforsalining entigt
bostadsrattslagen av en juridisk personsom hade pantritt i bostadsratten ochsom inte antagits till
medlem | bostadsrattstéreningen, eller

s om ldgenheten 3r avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas av en
kammun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behbys ska bostadsratishavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen,

& 41 Inrymma utomstaends

Bostadsrattshavaren far inte inrymima utomstiende personer | [genheten, om det kan medféra
men fr bostadsrattsforeningen eller ndgon annan mediem I bostadsratisféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda tgenheten f8r nagot annat dndamal &n det avsedda.
Bostadsrattsféreningen far dock endast dberopa avvikelsesom drav avsevard betydelse fir
bostadsrattsforeningen eller nagon medlem i bostadsritt

§43 Avsigelse av bostadsrall
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En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dirigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen ska gbras skriftfigen hos
styrelsen,

Vid en avsagelse dvergar bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det ménadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en lagenhet somi innehas med bostadsratt och som tillirdtts & forverkad och
bostadsritisfreningen har rit att séga upp bostadsritishavaren tll avflyttning enfigt f6ljande;

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift wtbver tvd veckor frén
dit att bostadsrattsfareningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgbra sin
betalningsskyidighet,

2. Dréjsmal med drsavgift eller avgift fér andrabandsupplitelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala 8rsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, ndr
det glller en bostadsiagenhet, mer 8n en vecka efter foriallodagen eller, ndr det gélleren lokal, mer
antva vardagar efter forfallodagen,

3. Dlovlig upplatelse I andra hand
g bostadsrattshavaren utan nddvindigt samtycke-eller tillstdnd vppléter ldgenheteni andra hand,

4. Annat dndamal
om ldgenheten anviinds f6r annat dndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstéende
om bostadsrittshavaren intymmer utomstdende personer till men for bostadsratisforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrdtishavaren eller den, som lgenheten uppltits till 1 andra hand, genom vardsidsher &r
vallande till att det finns ohyra Fldgenheter-eller om bostadsrétishavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underratia styrelsen om att det finns ohyra | l8genheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om lagenheten pé annat sitt varvirdas eller om bostadsrittshavaren elier den sorm bostadsedtten
ar upplaten Hil T andra hand utsitter boende Lomgivningen Tor stdraingar, inte fakttar sundhet,
ordning och gott skick-eller inte folier bostadsrattsforeningens ordningsregler,

&. Vigrat tilltride
om bostadsrattshavaren inte lEmnar tilltrade till ligenheten ndr bostadsrattsforeningen har ratt till
tilltrade ochy bostadsritishavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

ombostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska gbra enligt
bistagsrittslagen och det maste anses vara.av synnerlig vikt f6r bostadsrattsforeningen att
skyldigheten fullgbrs, samt

10, Brotistigt ferfarande

o lagenheten helt eller till visentlig del anvinds fbr ndringsverksambet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brotisligt farfarande eller om
lagentieten anvands for tilifalliga sexuella Torbindelser mot ersétining.

En uppsdgning ska vara skriftlig.
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Nyttianderdtten ir inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till 1ast ar av ringa
betydelse.

Rattelseanmodan, uppsdgning och sirskilda bestamimelser

Punkt3-5och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsratishavaren later bliatt efter tillsdgelse
Vigta rattelse utan drojsmal,

Punkt 1-6 och 7-9

Ar myttjanderatten enligt punktii-5 elfer 7-9 forverkad: men sker rattelse innan
bostadsratisfareningen har sagt upp bostadsrétishavaren till avilyttning, far bostadsrattshavaren inte
direfter skiljas fran i3genheten pa den grunden. Detts gélier inte om nyttjanderatten 8r forverkad pd
grond av sdrskilt allvarfiga storningar { boendet.

Bostadsratishavaren far inte heller skilias fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tre manader fran
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa forhélfande som avses.

Punkt 2

Ar nyttianderatien enligt purikt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av Srsavgift elfer
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsratisféreningen med anledning av detta saglt upp
bostadsrattshavaren till avfivttning, f3r denne pd grund av drajsmaletinte skiljas frén l8genheten

1. omavgiften~nar det-dr fraga om en bostadsidgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsritishavaren har delgetts underrittelse om mbjligheten att fa tillbaka
lagenhieten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen tiil denna her IBmnats til socialngmnden i den kommun dar lagenheten ar
heldgen.

2. pm avgiften ~ ndr det &r frigs om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
hostadsratishavaren har delgetts onderrittelse om mbjligheten atr 3 tillbaka i3genheten
genom att betala avgiften inom denna fid

Ar det'friga om en bostadsligenhet t8r en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
tostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala aveiften inom den tid som anges | férstastycket 1 pd
grund av sjukdom efler liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats 53 snart det var
mbjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs | forsta instans.

Vad som sags | férsta stycket giller inte om bostadsritishavaren, genom att vid upprepade tillfalien
inte betala avgiften, har sidosatt sina férpliktelser | 53 hog grad att bostadsréttshavaren skaligen inte
bor fa behaliz ldgenheten.

Besiut om avhysning tar meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid somanges
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt3
Uppsagning enligt punkt 3 £3r dock, omdet ar frdga omen bostadsiagenhet, inteske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om tilistind till upplatelsenoch faransdkan beviljad.
Rostadsrattshavaren far endast skiljas fran lgenheten om bostadsrattsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd manader fran
den dag d3 bostadsrattstoreningen fick reda pd forhallande son avses Fpunkt 3.

Pankt 7

Yid sdrskilt alivarliga steningar | boendet giller vad som sdgs i punkt 7 dven om nagon tillsagelse
o ratielse inte har skett, Tillsdgelse om rittelse ska alitid ske or bostadsritten 3r upplateny andra
hand.

innan uppsigning far ske av bostadsidgenhet enligt punkt 7 ska Socialndmndén underratias. Vid
sarskilt allvartiga strningar far uppsigning ske utan-underrtielse Gl socialndmndern, en kopis av
uppsagningen ska dock skickas till socialnamnden.

Punkt 10
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£n bostadsrittshavare karskilias frdn lagenheten enligt punkt 10 endast om bestadsrattsforeningen
har sagt upp bostadsrattshavaren (il avilyttning inom tvd manader fran det att
bostadsrittsféreningen fick reda pa forhallandet. O det brottsliga férfarandet har angetts till &tal
elter-om frundersbkning har inlefts inom sammatid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tvd manader har gatt frén det att domen | brottmalet har vunnit laga kraft
eiler det rittsliga f6rfarandet har avslutats pa ndgot anhat st

& 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsféreningen i rekommenderat brev.under
mottagarensvanliga adress har bostadsrittsforeningen giort vad som kravs av-den;

tillsagelse om stérningar | boendet

tillsdgealse att avhijdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillsdgelse att vidta rittelse

meddelandetill socialnimnden

underrattelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsrétisforeningen
uppmaning till juridiska personer, dbdshon med flera angdende nekat medlemskap.

A R Al

Andra meddelanden till mediemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens
fastighet éller genombrev.

Bostadsratisforeningen far il medlemmarne eller tll ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvands elektroniska hjdlomedsl. Nirmare reglering av féruts@itningar for
anvandning av elektroniska hidlpmedel anges ilag.

SARSKILDA BESLUT

§ 48 Bostadsritisfireningens fastighet och tomirdtt

Styrelsen elier firmatecknare far inte utan fireningsstmmans godkdnnande avhinda
bostadsrattsfdreningens fastighet; del av fastighet eller tomtratt,

Styreisen eller firmatecknare far inte heller rivaeller besluta om vEsentliga férandringar av
bostadsratisfreningens hus eller mark sisom vasentliga till-, ny- och ornbyggnader ay sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivaing i
hostadsratesforeningens fastighet eller tomtratt,

§ 47 S8rskilda regler 10r giltigt beslut
£or giltipheten av foljande baslut krivs godkdnnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlata bostadsrattsfareningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut-om dndring av bostadsratisforeningens stadgar,

Fir giltigheten av foljande besiut krivs godkdnnande-av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsrdtisféreningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4, besiut om dndring av bostadsrattsfireningens stadgar som inte dverensstémmer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar f0r bostadsratisforeningar,

§48 Uttrdde ur HSH

O ett beslut innebar att bostadsrattsfBreningen begér sitt uttride ur HSB blir bestutet giltigt om
det fattas ps tva pd varandra fljande fareningsstdmmor och pa den senare foreningsstémman
bitratts av minst tva trediedelar av de ristande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrdttsforeningens'stadgar och firma andras utantilampning av § 47,

§ 4% Upplbsning

Om bostadsrattsfdreningen upploses ska behdling tillgangar tillfalla medlemmarna [ forhallande till
bostadsrattsidgenheternas insatser.

14




