@ HSB brf Myren i Tanumshede

Org nr 716444-2159
HSB - diir m3jligheterna bor

HSB brf Myren i Tanumshede

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Myren i Tanumshede, org.nr. 716444-2159 far hdrmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2019-07-01--2020-06-30, foreningens 33:e verksamhetsar.
Arsredovisningen 4r upprattad i hela svenska kronor, (SEK).

Férvaltningsberittelse

VERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende
och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja mediemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen har sitt site i Tanums kommun.

Bostadsrattsforeningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1990:1229).

Foreningens fastigheter Tanumshede 1:222-223 byggdes 1988.

Pa fastigheten finns 12 bostadshus med tillsammans 37 lagenheter med adresserna
Morkullevagen 10-46 och Koltrastvigen 16-50, jamna nr.

Foreningens objekt fordelar sig enligt foljande: 2rok 11 st 699 m?
3rok 14 st 1092 m?
4rok 12 st 1242 m?
37 st 3033 m?
Kvartersgard 1st
P-Platser 44 st + 11 gastplatser

Fastigheterna #r fullvardeforsikrade hos Lansforsikringar med kollektivt bostadsrattstillagg.
Foreningen har avtal med HSB Norra Bohuslin avseende administrativ forvaltning.

Féreningsstimma
Ordinarie foreningsstamma holls den 21 november 2019 med 23 deltagande medlemmar.
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Styrelsen och suppleanter Vald tom

Ordinarie ledamoter: Gunnar Ohlén ordftrande 2020
Hans-Erik Claesson vice ordforande 2021
Gunvor Olofsson sekreterare 2020
Ann-Charlott Nagy 2020
Rustan Andersson 2020
Lene Amangalia 2021
Helena Myrberg utsedd av HSB Norra Bohusldn 2020

Suppleanter: Anders Olausson utsedd av HSB Norra Bohuslan 2020

1 tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma ar ledamoterna Gunnar Ohlén,

Gunvor Olofsson, Ann-Charlott Nagy och Rustan Andersson.
Ordforande valjs for ett ar i taget.

Styrelsen har under aret hallit sju protokollsforda sammantraden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelsens ledaméter alternativt, Gunnar Ohlén, Gunvor Olofsson,
Hans-Erik Claesson och Ann-Charlott Nagy, tva i forening.

Viceviird
Vicevird har varit Rustan Andersson.

Revisor
Revisor har varit Lars Hognert.
En revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Representanter i HSBs fullmiktige
Foreningens representant i HSB Norra Bohuslins fullméktige har varit Gunnar Ohlén med

Hans-Erik Claesson som suppleant.

Valberedning

Valberedning har varit Neda Pivodic, sammankallad, samt Lill Hermansson vald av foreningen. g,
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhill och investeringar

Under dret har fireningen genomfort foljande stirre underhalls- och investeringsdigirder:
Bytt samtliga entrédérrar

Utmirkning och breddning av omradets parkeringsplatser

Forbattrat och malat balkongskarmar

Styrelsens drlig fastighetsbesiktning har skett den 23 februari 2020 och 15 mars 2020.

Styrelsen uppdaterar drligen underhdllsplanen. De nirmaste fem dren planerar styrelsen for
Sfoljande stirre dtgirder:

Byte av tripanel, malning m.m.

Asfaltering av kérbana

Killsortering

Ovriga visentliga hiindelse/aktiviteter som har hiint under dret:
Foreningen har den 28 mars 2020 omsittning ett av foreningens 1an pa 4 233 tkr hos SEB,
villkor réinta 1,58 % och 5 ar.

Avgifter och hyror
Avgifterna hojdes fr. o m 2017-07-01 med 2.2 %. Budgeten for 2020/21 uppvisar inget hojningsbehov.

Arsavgifierna uppgar till kronor 710 kr/m® exklusive uppviarmning fran och med 2017-07-01.

Arets resultat efter fondforandring visar pa ett 6verskott pa 1 510 861 kr.

MEDLEMSINFORMATION

Foreningen hade vid drets borjan 47 medlemmar och vid érets slut 47 medlemmar,
varav HSB Norra Bohuslén utgor en.
Under aret har tva ligenhetsoverlatelser skett.

Fireningen har under foljande anordnat foljande aktivitet for medlemmarna
Gemensam staddag 2019-09-07. Inga aktiviteter under varen 2020 p.g.a. Corona. g,
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2019-07-01  2018-07-01 2017-07-01 2016-07-01 2015-07-01

FLERARSOVERSIKT 2020-06-30 2019-06-30 2018-06-30 2017-06-30 2016-06-30
Nettoomsattning tkr 2207 2186 2187 2135 2136
Rorelseresultat tkr 1907 3854 -850 756 470
Resultat efter finansiella poster tkr 1775 3727 -982 582 234
Soliditet 53% 47% 33% 37% 33%
Balansomslutning tkr 19 127 17 830 14 369 15582 15 361
Fond yttre underhall tkr 6083 2819 2014 3.253 2552
Avgifis- & hyresbortfall % 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Arsavgifisniva for bostader, kr/m? 710 710 710 695 695
Léneskuld tkr 8675 9017 9359 9701 10 043
Laneskuld per kvm (BOA+LOA) kr/kvm 2 860 2973 3086 3199 3311

FORANDRING I EGET KAPITAL

Upplitelse-  Fond yttre  Balanserat

Insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Ingéende kapital enligt faststilld BR 1 879 759 Q 2819430 19 680 3726 617
Vinstdisp. enl. stammobesiut 3 000 000 726 617  -3726 617
Avsittning till underhallsfond 726 000 =726 000
lanspraktagande ur underhallsfond -462 038 462 038
Arets resultat 1774 823
Belopp vid arets slut 1879759 0 6 083 392 482 335 1774 823

RESULTATDISPOSITION

Till stimmans forfogande star foliande belopp i kronor:

Balanserad resultat 482 335
Arets resultat 1774 823
2257 158

Reservering till fond for yttre underhall

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 1500000  Utover plan
Att balansera 1 nv rakning 757 158
2257158

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhorande noter. 4
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Resultatrdkning 2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Rorelseintdkter
Nettoomséttning Not 2 2206 579 2 185897
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 3738
Summa rorelseintikter 2206579 2 189 635
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1075 251 -670 944
Ovriga externa kostnader Not 5 -168 867 -158 489
Personalkostnader och arvode Not 6 -66 648 -65114
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar Not 7 1011100 2 558 758
Summa rorelsekostnader -299 665 1664210
Rorelseresultat 1906913 3 853 845
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande poster 13 180 13 288
Riintekostnader och liknande resultatposter -145 271 -140 516
Summa finansiella poster -132 091 -127 228
Resultat efter finansiella poster 1774 823 3726 617
Arets resultat 1774 823 3726617 4,
5
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Fiérutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsaéttningstillgangar

Summa tillgangar

Not 8
Not 9

Not 10

Not 11
Not 12

Not 13

HSB brf Myren i Tanumshede

Org nr 716444-2159

2020-06-30 2019-06-30

15 849 550 14 838 449

0 0

15 849 550 14 838 449

500 500

500 500

15 850 050 14 838 949

0 4 667

309 294 384 602

42 977 51 860

352272 441130

2925 000 2550 000

2925000 2550000

3277272 2991130
19127322 ~ 17830079,
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 15

Not 15

Not 16

2020-06-30

2019-06-30

1879 759 1879759
6 083 392 2819430
7963 151 4 699 189
482 335 19 680
1774 823 3726 617
2257158 3 746 297
10 220 309 8 445 486
8333 096 8 675 096
8333096 8675 096
342 000 342 000
33390 135 645
18 569 47 333
179 958 184 519
573917 709 497
8907013 9384593
19 127 322 17 830 079 &
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Kassaflédesanalys

HSB brf Myren i Tanumshede

2019-07-01

Org nr 716444-2159

2018-07-01

Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar

Aterforing av nedskrivning bostéder
Kassafldde fran lopande verksamhet
(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran l6pande verksamhet

Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2020-06-30

2019-06-30

1774 823 3726617
488 900 441 242

-1 500 000 -3 000 000
763 722 1167 859

13 488 -24 622
-135 580 76105
641 630 1219 343
0 0

-342 000 -342 000
-342 000 -342 000
299 630 877 343
2915079 2037 737
3214709 2915079

I kassaflidesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB Norra Bohuslan in i de likvida medlen. ,

,,_,,7
2=
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjért dver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med lingst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten ir att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnader Byggnader 2,0 %/ar av det nedskrivna virdet, klart ar 2052
Markanldggningar P-platser 20 ar, klart ar 2031

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Féreningen har ett lan som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Kommunal fastighetsavgift pa bostéder i sméahus ar 0,75 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen,
dock hogst 8 349 kronor per ldgenhet 2020.

En bostadsrittsforening, som skattemissigt ér att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten. t ex
avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsritter.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemissigt underskott uppgaende till 7 581 tkr, (fg ar 7 581 tkr). o
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Arsavgifter bostiader 2153124 2153124
Hyresintikt garage och bilplatser 45 600 25 080
Hyresintdkt dvrigt 4 600 6 100
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifier 3256 1593
Ovriga priméra intiikter och ersiittningar fran boende och lokalhavare -2 0
2206 579 2 185 897
Aterbaring HSB Norra Bohuskin 0 3738
0 3738
Not4 Driftskostnader

Reparationer -49 284 -17704
El -38 859 -39 604
Vatten -205 870 =203 361
Renhallning -42 231 -42 258
TV, bredband, iptelefoni -109 102 -134 284
Fastighetsskotsel och lokalvard -7 878 -22 115
Forsakringar -34 998 -31174
Fastighetsskatt -121 267 -121 267
Periodiskt underhéll -462 038 -32 788
Ovriga driftskostnader -3 724 -26 391
-1 075251 -670 944

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall bostader -462 038 -4 000
Underhall installationer 0 -13 413
Underhall garage och bilplatser 0 -15 375
-462 038 -32 788
Externt revisionsarvode -15 670 -11 448
Forvaltningskostnader -128 341 -121 550
Kostnader dverlatelse och panter -3 263 -2 058
Féreningsverksamhet -1 574 2252
Kontorsutrustning och -material 0 -2525
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -789
Forbrukningsinventarier 0 -2 768
Medlemsavgifter HSB -15 100 -15 100
Stimma och styrelse -4 919 0
-168 867 -158 489

Not6 Personalkostnader
Foreningen har inga anstéllda.

Arvode till styrelsen -39 750 =26 300
Vicevirdsarvode -12 000 -12 000
Ovriga arvoden -2 750 -8 014
Ovriga personalkostnader -3 231 -3 164
Revisionsarvode 0 -2 400
Sociala avgifter -8 917 -13 237

-66 648 -65 114

Not7  Avskrivningar
Byggnader -486 712 -439 055
Markanldggningar -2 187 -2 187
Aterforing nedskrivning 1500 000 3 000 000
Installationer 0 0
Maskiner och inventarier 0 0
1011 100 2558758 4

10
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Not8 Byggnader och mark 2020-06-30 2019-06-30
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 23432029 23432029
Ingaende anskaffningsvirde mark 250 000 250 000
Ingdende anskaffningsvarde markanldggningar 93 830 93 830
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 23775 859 23 775 859
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -5 869 828 -5430773
Arets avskrivningar byggnader -486 712 -439 055
Ingaende avskrivningar markanldggningar -67 582 -65 395
Arets avskrivningar markanlaggningar -2 187 -2 187
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 426 309 -5937 410
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -3 000 000 -6 000 000
Aterforing nedskrivningar 1 500 000 3000 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -1.500 000 -3 000 000
Utgaende bokfirt viirde 15 849 550 14 838 449
Bokforda virden byggnader 15575489 14562 202
Bokforda varden mark 250 000 250 000
Bokforda virden markanlaggningar 24 061 26 248
Fastighetsbeteckning: Tanumshede 1:222-223
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider smahus 1988 12 125 4044 16 169 16 169

12125 4044 16 169 16 169

Virde angivet 1 tkr.

Not 9 Inventarier och installationer
Ingaende anskaffningsvarden 14 986 14 986
Utgdende anskaffningsvarden 14 986 14 986
Ingéende avskrivningar -14 986 -14 986
Utgéaende avskrivningar -14 986 -14 986
Utgaende bokfort viirde 0 0

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB

Not 11 Ovriga fordringar
Avrikning HSB
Skattekonto

500 500

500 500
289 709 365079
19 585 19 523
309 294 384 602

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring
Forutbetald kabel-TV och bredband
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

19 189 15 810
16 239 22 381
7 549 13 669
42977 51860 4
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Not13 Kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 man 0,55% 2020-09-30 2 600 000 2 000 000
Speca vad 0,35% 2020-06-30 325 000 550 000
2925 000 2 550 000
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 1879 759 0 2 819430 19 680 3726 617
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 3 000 000 726617 -3 726 617
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 726 000 -726 000
lansprakstagande
av fond for yitre
underhall -462 038 462 038
Arets Resultat 1774 823
Belopp vid érets utgang 1879 759 0 6 083 392 482 335 1774 823
Nista ars
Laneinstitut Rintesats Konv.datum 2019-06-30 2020-06-30 amortering
Linsforsakringar 1,70% 2021-06-30 4 684 096 4 542 096 142 000
S-E-Banken AB 1,59% 2025-03-28 4333 000 4 133 000 200 000
9017 096 8 675096 342 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8333 096
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,65%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1 368 000
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 6 965 096

Féreningen har ett 1an som forfaller till betalning inom ett ar och ar att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Stillda sdkerheter
Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stillts for egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 22 135000 22 135000

varav i eget forvar -3 060 000 -3 060 000

Summa stillda siikerheter 19075 000 19075 000 4,
12
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, vdarme, renhallning 2304 1570
Upplupna réntekostnader 13 756 6 956
Upplupen revision 13130 10210
Forutbetalda arsavgifter och hyror 145 623 150 408
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 5145 15 375
179 958 184 519
Not 17 Eventualférpliktelser
Foreningensavgald 0 10
0 10
Tamumshede 13/ 1O 2020
Pl ; [
/ o e ( /
Cgund /AR Oyl E /Luw UG~ R-C 3_/7‘,/{ ;/
Gunnar Ohlén Gunvor Olofsson ’ Ann-Charlotte Nagy
/
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Hans-Erik Claesson " Helefia Myrberg Lene Amangalia._/
ALl ' emn S Efpf—

Rustan Andersson

Var revisionsberattelse har avgivits 2020-10- 2.6

J
Cdlyret? 50814

Lars Hognert Flola Rexhepi
Revisor vald av£6reningsstamman BoRevision 1 Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Myren i Tanumshede, org.nr. 716444-2159

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Myren i
Tanumshede for rakenskapsaret 2018-07-01-2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppméarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Féreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som dérmed ar

kortfristiga.
Annan information dn arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information. Den andra informationen bestar av Bostadsrattskollen, men innefattar inte
arsredovisningen och var revisionsberattelse avseende denna. Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi
gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information. | samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att
ldsa den information som identifieras ovan och Gvervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga
felaktigheter. Om vi, baserat pa det arbete som har utfirts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en
vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

s identifierar och bedmer jag riskera for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillr&ckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kentrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. 4



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfart en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Myren i Tanumshede for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019-07-01-2020-06-30 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisarn utsedd av HSB Riksfarbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar S _— . ,
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortibpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémsilgg dglarlav Iage”n ornt eci(cnomlska foreningar,
fﬁreningen. eller arsredovisningsiagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett farslag till dispositioner av féreningens
vinst eller farlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk ach vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Tanumshede den 26 /10 2020

%}quﬂi’

FiolaRexhepi  ° N A ETLALATT
BoRevision | Sverige AB Lars Hognert
Av HSB Riksférbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor



STYRELSEN FOR
HSB BRF MYREN | TANUMSHEDE

Org. nr: 716444-2159

Far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

KR/KVM KR/KVM
INVESTERINGSBEHOV SKULDSATTNING

a
N 81  Nej

3 KRIKVM
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
L] )
]2 L&s mer om vad de olika
nyckeltalen star fér pa:
71 0 hsb.se/bostadsrittskollen
KRAKVIM

ARSAVGIFT




NYCKELTAL

Sparande

(E:} 404 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfért/planerat underhail per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for
att klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

5 => 250 krfkvm
4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 =200 kr/kvm
2 =100 — 150 kr/kvm
1 =< 100 kr/kvm

Investeringsbehov

304 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Det genomsnittliga véardet av de
investeringar som behé&ver
genomftiras under de n&rmaste 30
aren. Vardet anges per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

For att ha framférhallning
bér foreningen ta fram en

plan fér alla storre
investeringar som
behdver genomféras 30
ar framat sasom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det &r rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

Skuldsittning

@ 2 860 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Totala réntebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Finansiering med lanat
kapital &r eft viktigt matt
for att beddma yiterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och
andra behov.

5 =< 2000 kr/kvm

4 =2 000 -4 999 kr’/kvm

3 =5 000 -9 999 kr’kvm

2 =10 000 — 15 000 kr/kvm
1 => 15000 kr/kvm

Ange styrelsens kommentarer - Skuldsattning

Réntekdnslighet
4.0 %

Styrelsens kommentarer

1 procentenhets ranteférandring av
de totala rantebarande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar.
Beskriver hur hdjda
réantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

5=<4%
=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ange styrelsens kommentarer - Rantekéanslighet

Energikostnad

% 81 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
foreningen.

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.




Tomtrétt Fastigheten innehas med tomtratt Om marken &gs av Ja eller nej
Nej — ja eller nej (Tomtrétt innebar att  kommunen kan det

foreningen inte &ger marken) zx;saggggirnf;i:mida

Styrelsens kommentarer

Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bor vérderas utifran risken for framtida
710 kr/lkvm boyta (Bostadsréttsytan) enskilde medlemmens hé&jningar.

manadskostnad och

vardet pa bostadsratten.

Darfor &r det viktigt att

bedtéma om arsavgiften

ligger ratt i forhallande till

de andra nyckeitalen —

om det finns en risk att

den &r for lag.

Styrelsens kommentarer

Vinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens uppridttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedémning av foreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsrdttskollen kan dndras.



