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EKONOMI | HSB BRF VOLTEN | TABY

Nedan har vi samlat de viktigaste nyckeltalen for att latt forsta hur foreningens ekonomi ser ut i
dagsléget. Riktvérdet 5 dr hogst och 1 ar ldgst. Flera nyckeltal for foreningen hittar ni pa sida 13.

Sparande

Brf Volten har ett sparande
pa 211 kr/kvm.

Riktvéirden:

5=>250 kr/kvm
4=201- 250 kr/kvm
3=151-200 kr/kvm
2=100~- 150 kr/kvin
1 =< 100 kr/kvim

Skuldsattning
Brf Volten har en skuldséttning
pa 1 835 kr/kvm.

Riktviirden:

5=<2000 kr/kvin

4 =12 000 -4 999 kr/kvm
3=5000-9 999 kr/kvm
2=10000 - 14 999 kr/kvm
1=>15 000 kr/kvm

Réntekédnslighet
Brf Volten har en rintekénslighet
pa 4%.

Riktviirden:
5=<4%
4=4 <T7%
3=7<10%
2=10<20%
1=>20%

Energikostnad

Brf Volten har en energikostnad

pé 140 kr/kvm dar uppvarmning, el
och vatten riknas med.

Ett riktmdirke for en normal energikostnad
dr i dagsldaget cirka 200 kr/kvm.

Arsavgift
Brf volten har en arsavgift pa 557 kr/kvm.
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENING VOLTEN | TABY

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret
2019-01-01 —2019-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegréansning. Féreningen &r ett
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter

Brf Volten bestar av fem fastigheter med planteringar, lekplatser och grill/fika platser pa
innergardarna. Varje gard har ett eget namn himtat fran lantlig miljo: Faret, Folet, Stoet, Tjuren och
Kalven. Varje gird har ockséi en egen géardsforening som arbetar for att 6ka trivsel och
sammanhallningen bland medlemmar pa aktuell gard. Gardsféreningarna har ocksa till uppgift att vara
en lank mellan medlemmar och styrelse och tillsammans arbeta for en god boendemiljo.

[ foreningens fastigheter finns:

Obi ekt Antal Kym
Hi'resriitter 0 0

Parkering 811

Garage 183 -

Voltens 830 ligenheter ir férdelade pa 1st 6 rum, 60st 5 rum, 294st 4 rum, 407st 3 rum, 38st 2 rum
och 30st 1 rum. Foreningens fastigheter &r byggda 1967-1968. Virderingsér &r 1968.
Féreningen har sitt séte i Taby norr om Stockholm.

Forsdkring
Foreningen Ar fullvirdesforsikrad i Brandkontoret. I forsikringen ingar styrelseansvarsforsikring.

Energi

Energideklarationen visar att Brf Volten &r ligger bra till vad giller kostnad for drift, i jamforelse
avsevirt bittre #n fastigheter av samma arsklass. En aktuell energideklaration finns uppsatt i samtliga
portar.
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Forvaltning (fastighetsskotsel, teknisk och ekonomisk forvaltning)

Fastighetsskotsel, teknisk, ekonomisk och driftférvaltning har skétts av HSB Stockholm enligt avtal
under tiden 2019-01-01--2019-12-31.

Administrativ forvaltning (Forvaltartjénst) har sktts av egen personal (genom vart bolag TVT AB)
Féreningen sparar pengar pa att ha tva heltidsanstiillda personer i ett eget bolag jamfort med att hyra in
tva heltidsanstéllda via HSB.

Forvaltaren skoter den I6pande driften. Denne foretrider foreningen i direktkontakter med enskilda
medlemmar, lokalhyresgister, entreprendrer, foretag och myndigheter. Forvaltaren ansvarar for
besiktningar/tillsyn av lagenheter, uthyrda lokaler samt utférda entreprenadarbeten.

Férvaltaren ansvarar dven for kontakten med Voltens hyresgister och har det totala
forvaltningsansvaret gentemot styrelsen och brf Volten.

Stadning, tradgardsskotsel och sndrdjning

Stiddningen i Brf Volten skots av KEABGRUPPEN AB. Stddning utfors i trapphusen och tvittstugorna
en gang i veckan, kéllarkorridorerna stéidas 1 géng i manaden. Stidning av gymmet utfors 3 ganger i
veckan och gastldgenheterna stidas | gang i manaden.

JRF MARK AB handhar foreningens tridgardsskotsel som dven omfattar réjning av skrép, tdmning av
gardens papperskorgar och snéréjning pa véra innergardar samt Voltens parkering.

Under 2019 har endast befintlig vegetation underhallits/skots pga. arbetet med driéneringen och
forberedelsen for den kommande balkongrenovering. JRF har tagit ned ett fatal trid som gatt av, utfort
den arliga besiktningen av féreningens lekplatser och hanterat efterfoljande korrigeringar i enlighet
med inkomna anmérkningar.

TV, bredband och telefoni

Fran oktober 2010 tecknades trearsavtal med ComHem for analog och digital kabel-TV (Medium, 8
favoriter) Avtalet 16pte ut den 1 oktober 2013 och nytt 3-arsavtal tecknades att gélla frin den 1
februari 2014. Fran februari 2017 forlangs avtalet automatiskt med 1 &r i taget, om uppsdgning inte
sker.

Bredbandsavtal (Internet och telefoni) tecknades fran januari 2013 med Telenor (f.d.
Bredbandsbolaget) och giller tills vidare. Det nya avtalet borjade gilla fran februari 2019. Ny avtalet

ger hogre hastighet pé internetuppkopplingen och &r giltigt i trettionio ménader.ﬁ_/
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Vasentliga handelser under och efter rdkenskapsaret

Arsavgifter

Avgiften hojdes med 10% fr.o.m. 190101 pga. balkongrenoveringen. Balkongrenoveringen blev dock
forsenad pga. att bygglovet drog ut pé tiden och kommer i gang forst under 2020.

Genomfoért och planerat underhall

Drinering och isolering av resterande husgrunder har utforts,

Upprustning av tomma lokaler for att 6ka uthyrningsgraden har gjorts och pagar.

Vattenventiler och termostater pa elementen har bytts och injusterats pa gard 3.

OVK pabérjades under 2018 och besiktningen godkéndes i samtliga ligenheter under 2019.

Brandtitning utfordes. Brandlarm och nédbelysning sattes upp i kéllargangarna.

Garageldnga pa gard 1 renoverades.

Gymmet fardigstilldes i maj 2019.

Pagaende eller framtida underhall (enbart storre atgarder)
Tidpunkt Byggnadsdel Atgird

2016-2020 Alla fastigheter Dranering

2020 28 trappor byggs om att anpassa nya balkongerna

2021-2022 Gard 5 Garaget pa gard 5

2020 Gard 3 Ombyggnad av lokal till etablering fér div hantverkare i Volten

2023-2024 Alla gardar Byte av plastlist till trappracken

2022-2024 Alla gérdar Aterstallning av Voltens utemiljo

«\|
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Tidigare genomfort underhall (enbart storre atgéarder)

Tidpunkt Bygenadsdel Atgiird

1995-1999 Tvattstugor Nya maskiner i tvattstugorna

1998-2000 Fasad Fasadrenovering med tilldggsisolering 5 cm genomférdes

Entréer/trapphus Samtliga entré portar byttes och nya tak monterades ovanfor

Vatten/avlopp Styrning av varmvatten och varme fran undercentraler

2009 Entréer/trapphus Nytt lassystem med porttelefoner i samtliga portar och
kallaringangar.

2009 Entréer/trapphus Nya balkongtak éver portaler och kallarnedgangar

2009 Ovrigt Energideklaration genomford

Sophantering Malning och halkbekdmpning av golv i hushallssophusen
Parkering Forbattring av belysning pa P-platser, gard 1 och gard 5
2012 Tvattstuga Totalrenovering av grovtvattstugan Mv. 159 och tvattstugan
Mv. 21

Egna lokaler lordningstallande av 2st gastlagenheter

2013 Belysning Komplettering av belysning pa parkeringsytor

2014 Tvattstuga Renovering av samtliga tvattstugor, alla maskiner utbytta

2017 Kallartrappor Renovering av yttre kallartrappor

2018 Mv 189 Nya forvaltningskontoret stod klart

2018 Alla gardar Brandtatning och ledljus i kallargangar

2019 Gard 1 18 garage, sodra delen renoverades

4_/
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Stamma
Ordinarie féreningsstimma holls 2019-05-22. Vid stimman deltog 110 rostberéttigade medlemmar
inklusive 1 fullmakter och 12 dvriga.

(Vid arsstimman 2018-05-16 fattades beslut att renovering skulle genomftras som utbyggnad och
inglasning av balkongerna).

En extra foreningsstimma for att godkénna det nya bygglovet for balkongrenoveringen hélls 2019-11-
18. Vid stimman deltog 200 rostberittigade medlemmar varav 11 via fullmakt samt 32 6vriga. Pa
fragan om balkongutbyggnad och inglasning ska genomftras svarade majoriteten JA, endast 3
personer svarade NEJ.

Styrelse
Styrelsen har under aret haft f6ljande sammansittning:

2019-01-01 t.o.m. 2019-12-31

Sandra Aberg Ordférande, (Omvald 2019-05-22 pé 2 &r)

Thomas Gustafsson Ordforande, (Avgick 2019-05-22)

Jonas Palm Ledamot, Vice ordférande (Omvald 2018-05-16 pa 2 ar)
Anne Lie Sinclair Ledamot, Sekreterare (Avgick 2019-12-31)

Rune Holmberg Ledamot, (Omvald 2019-05-22 pa 1 ar)

Marjut Karlsson Ledamot, (Tilltradde 2018-05-16 pa 2 ar)

Sirkka-Liisa Kaivola Ledamot, (Avgick 2019-05-22)

Patricia Lewander Ledamot, (Omvald 2018-05-16 pa 2 ar)

Richard Lundberg Ledamot, (Omvald 2019-05-22 pa 2 ar)

Anders Blomqvist Ledamot, (Tilltradde 2019-05-22 pa 2 ar)

Jan Lofqvist Ledamot, (Tilltridde 2019-05-22, avgick i september 2019).
Mikael Flovén Ledamot, (Tilltridde 2019-05-22 pa 1 ar)

Johan Strém HSB-ledamot

Foljande ledam&ters mandattid gar ut vid ordinarie féreningsstimma:
Rune Holmberg, Marjut Karlsson, Patricia Lewander, Jonas Palm

Sammantréaden

Styrelsen har under éret hallit 12 protokollfsrda styrelsemoten inkl. ett konstituerande. Dessutom har
arbetsgrupperna haft ett flertal icke arvodesberittigade sammantréiden. Dérutover har TVT AB méten
med forvaltningen en gang i ménaden for uppféljning och ordféranden har méte en gang i veckan med
forvaltningen.

Forvaltare

Forvaltare har under aret varit Ninna Heiskanen och forvaltningsassistent Marcus Bjurvén (slutade sin
tjéinst 2019-11-01). I egenskap av foredragande av forvaltningsérenden har forvaltaren och
forvaltningsassistenten deltagit i ordinarie styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare under perioden
2019-01-01 t.o.m. 2019-05-22
Thomas Gustafsson, ordférande, Rune Holmberg samt Patricia Lewander, tva i forening

2019-05-22 t.o.m. 2019-12-31
Sandra Aberg, ordforande, Jonas Palm, vice ordforande samt Rune Holmberg, tva i forening
C =
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Revisorer

Lennart Andrén Foreningsvald ordinarie

Viveka Brage Foreningsvald suppleant, avgick 190522
Lars-Olov Bjérklund Foreningsvald suppleant, tilltradde 190522
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmaktige
Foreningens ombud till HSB Stockholm distrikt Nordost har fran 2019-05-22 varit:
Tommy Andersson, Heimo Auer, Viveca Brage, Margareta Grahn, Rune Holmberg, Sirkka-Liisa

Kaivola, Marjut Karlsson, Patricia Lewander, Sandra Aberg, Jan Lofqvist - avgick september
2019.

Representanter i SVAF
Féreningens ledamot och suppleant i SVAF har varit Rune Holmberg och Johan Stderberg

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Heimo Auer, Sirkka-Liisa Kaivola, Mihail Pipidi och Zeljka Grozaj
med Heimo Auer som sammankallande.

Underhallsplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhéll har upprittats av styrelsen. Underhallsplanens syfte dr
att sikerstilla att medel finns for det planerade underhéllet som behdvs for att halla fastigheterna i gott
skick.

Besiktning av fastigheterna sker genom regelbunden rondering och rapportering till ansvariga i
styrelsen. Fastigheterna &r i bra skick, men pa grund av fastigheternas éalder &r vissa delar i behov av
renovering/ombyggnad. Fastighetsbesiktning genomférdes senast 2017-08-29. Ny fastighetsbesiktning
sker 2020.

Under aret utfort underhall framgér av resultatrikningen och sammanstéllningen ovan.

Styrelsens arbete

Styrelsearbetet ér bade avancerat och omfattande. I styrelsen tas det beslut som paverkar
medlemmarna i form av arsavgifter, underhall av vara fastigheter, boendemiljo, utemiljo etc.

Vidare ska styrelsen godkinna alla ldgenhetséverlatelser for nya medlemmar.

Alla storre upphandlingar som handliiggs av arbetsgrupp, projektgrupp eller av forvaltningen ska
ocksa foredras och godkinnas av styrelsen. Det praktiska arbetet utfors till stor del i styrelsens olika
arbets- och projektgrupper som pa styrelsens uppdrag tar fram underlag och forbereder drenden infor
beslut i styrelsen.

Nedan ges en kort sammanfattning av arbetet inom de olika ansvarsomradena under det gangna

verksamhetséret/
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Ekonomi
Under 2019 har ekonomigruppen framst arbetat med:

Framtagning, sammanstéllning och analys av budgetunderlag, manadsvis resultatuppfdljning fran
HSB webb och granskning av arsbokslut samt underlag till styrelsens budgetmdote.

Forhandling om lanevillkor och avtal om nya ln infor balkongrenoveringen med banker och
kreditinstitut, samt omsittning av gamla 1an. Nya lanet pa 50 miljoner kronor inkl. befintliga lan
lyckades vi fa ned till Stibor rénta med ett litet paslag.

42 av de 50 mkr som styrelsen lanade, placerade vi pa ett riintekonto hos HSB som gjorde att den
totala riintekostnaden sjonk med ca 100.000kr under 2019, resultatet blev att réintekostnaden under
2019 blev ldgre én den var under 2018.

Fakturagranskning och attestering har utforts av forvaltare, ordférande, vice ordférande samt en
ledamot da styrelsen under aret dndrade fran enskild till dubbel attest.

Avtalsforhandlingar med hyresgister skots av forvaltningen.

Ansvariga for ekonomigruppen har varit Thomas Gustafsson, Rune Holmberg, Patricia Lewander
t.0.m. 22/5-19. Fr.o.m. 23/5-19 — 31/12-19 har Rune Holmberg, Jonas Palm, Jan Lofqvist (deltog pa
motena i augusti och september) samt Sandra Aberg varit ansvariga.

=
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Kostnaden for Voltens stdrre projekt, Dranering och Balkonger

Grundkostnaden i sin helhet for senaste dréneringen som utférs av JE Mark kostar 13 190 000 mkr
Den totala kostnaden for driineringen under 2019 &r knappt 10 mkr.

I summan ingr omplantering av viixter samt asfaltering och aterstéllning av mark.

Balkongrenoveringen inklusive ombyggnation av 28 trappor kostar 133 mkr.

Fastighet

Beroende pa planerad balkongutbyggnad har drineringen under balkongsidorna prioriterats, dérefter
har drinering utforts pa vriga hussidor. Projektet har pagatt sen september 2018 och kommer att
avslutas i juni 2020. Ett antal 4tor har tillkommit da man funnit stopp i rren pa vissa stéllen. Stoppen
maste hanteras da de annars orsakar fuktskador. Idag har hela Volten en bra grundisolering med ISO
driin vilket medfor att husen halls varma och torra.

Ansvariga for fastighetsfragorna har varit Anders Blomqvist, Patricia Lewander, Richard Lundberg
och Jonas Palm. Sammankallande har Richard Lundberg varit.

Energi

¢ Voltens forbrukning och kostnader for fjérrvéirme steg nagot pga. dkade brénslekostnader.
Ansvarig grupp har foljt upp kostnaderna for (TFAB/SVAF), eldistribution (Fortum Markets AB),
elhandel (Goteborgs Energi Din EL AB) och vatten (Roslags Vatten AB).

o Brf Volten har 16st sin virmeforsorjning genom delédgarskap i SVAF tillsammans med Brf Farmen,
Brf Storstugan och Brf Annexet. Foreningen &r deligare i SVAF AB (556871-1856), foreningens
andel 4r 31,6%. SVAF AB iger i sin tur 90,1% av Taby Fjarrvirme AB (556989-0428)

Ansvariga for gruppen har varit Rune Holmberg och Jonas Palm.

Information/IT
e VoltenNytt har under 2019 utkommit med 4 nummer.

o Hemsidan volten.se har gjorts om och uppdaterats av Mikael Flovén, sidan uppdateras regelbundet
av foreningens forvaltare samt styrelsen.

» Mellan utgivningarna av VoltenNytt har hemsidan Voltens infosida, FB gruppen samt
anslagstavlorna i portarna anvints for snabb information till medlemmarna.

 Brf Voltens arliga informationsméte/extrastimma ang. balkongerna genomférdes den 18 november
19.

Ansvariga for uppdateringar och information av hemsidan har forvaltarna i samarbete med styrelsen
varit under 2019.

Ansvariga for VoltenNytt, protokoll och direktinformation i portar och p& sophustavlor har
kommunikationsgruppen, Anne Lie Sinclair, Marjut Karlsson och Sandra Aberg varit.

Bitriidande redaktor for VoltenNytt har under hela aret Margareta Grahn varit.

* Ansvarig for bredbandsavtalet samt installationer har Jonas Palm varit.
* Styrelsen arbetar pa att installera wi-fi i gistligenheter och gérdslokaler, projektet kommer att
fardigstéllas under hosten 2020.
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Miljo

Voltens utemiljd har till stor del raserats i samband med det pagéende drineringsarbetet. Dirtill
kommer den planerade balkongrenoveringen att stoka till planteringar och grénytor &n mer. Planering
och iterstillande av gardarnas rabatter och gronytor kommer att ske I5pande i kdlvattnet vartefter
balkongrenoveringen fortskrider.

Trafik

Under 2019 har trafikgruppen (Mikael Flovén samt Erick Pitchfork Torbjérn) arbetat for att fa till en
16sning for enklare ut/in fart till/frin Marknadsvégen utan resultat. Denna fraga har drivits under
manga ar, styrelsen forsoker fa till en bra 16sning.

Studieorganisator

Under éret har styrelsen utbildat sig genom att delta pA manga av HSBs kurser for styrelsemedlemmar.
Ansvarig under 2019 har Patricia Lewander varit.
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Gardsforeningarna
Inom Volten finns fem gardsforeningar, varav 3 har redovisat verksamhet under det géngna éret.

Ett aktivitetsbidrag pa 14 000 kronor per &r och gardsforening ldmnas av Volten mot att varje forening
inkommer med en verksamhetsberittelse samt en arsredovisning. Gardsforeningarna anlitas av
styrelsen som referensgrupp da det géller miljon pa innergardarna.

Samtliga foreningar disponerar dver en egen gardslokal dir respektive grupp ansvarar for méblering,
inredning, uthyrning samt skétsel av respektive lokal.

Kontaktperson och sammankallande for gardsféreningarna i styrelsen under 2019 har Marjut Karlsson
varit.

Under 2019 har gardsféreningarna Faret, Stoet och Tjuren inkommit med arsredovisning for 2018 och
erhéllit bidraget pa 14.000kr vardera, totalt har 42.000kr betalats ut, kostnaden ingér i administrativa

kostnader%
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Tre Vaningar i Taby AB

Virt eget bolag har skott forvaltningen av Volten sedan 1/9 -17. Sen dess har Voltens
forvaltningskontor haft tva personer anstillda pa heltid fram till 1/11-2019 da Marcus Bjurvén sade
upp sig. Under tiden september och éret ut hjélpte Marjut Karlsson till pa kontoret. TVTs styrelse
paborjade rekrytering efter en erséttare under slutet av 2019. UppfSljningen av entreprendrer har blivit
bittre och vi genomfor fler projekt med egen styrning.

Négra motioner ang. nedliggning av TVT AB har inkommit till styrelsen varfor utredning pagar vilket
alternativ som #r mest I6nsamt for Brf Volten. Att anstéilla vara forvaltare direkt i Brf Volten, eller ha
kvar TVT AB. Bolaget startades med anledning av att man skulle kunna dra av momsen pa varor och
tjéinster, men ocksa for att redovisningen av personalkostnaderna skulle framgé tydligare.
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Medlemsinformation
Medlemmar

Foreningen hade 1132 (1115 ar 2018) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2019. Under aret
har 66 (60 ar 2018) overlatelser skett.

Flerarsoversikt
Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015

Resultat efter

finansiella ioster 9072 2 536 1651 3017 8173
Drift**, kr/kvm 341 351 353 342 301
Soliditet, % 45 % 53 % 54 % 58 % 61 %

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostider och berdknas pé arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fdrdelas pa kvm-ytan for bostédder och lokaler och berdknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

Forandring av eget kapital

Insatser Ytwreuh fond  Balanserat resultat  Arets resultat __ Totalt
Belopp vid érets ingang 12 861 000 11729 076 89 666 273 2536259 116 792 608
Reservering till fond 2019 0 0
lanspraktagande av fond 2019 -2 415241 2415241
Balanserad i ny rakning 2536259 -2 536 259
Arets resultat . - . 9071815 9071815
Belopp vid arets slut 12 861 000 9313 835 94 617773 9071 815 125 864 423

Forslag till disposition av arets resultat
Till stimmans forfogande stir féljande belopp i kronor:

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 92 202 532
Arets resultat 9071 815
Reservering till underhallsfond 0
I ansprakstagande av underhéllsfond 2415241
Summa till stimmans forfogande 103 689 588

Stimman har att ta stiillning till:
Balanseras i ny rikning 103 689 588

Ytterligare upplysningar betriffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat-
och balansrdkning med tillhtrande tilliiggsupp]ysningar/

13
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HSB Bostadsrattsforening Volten i Taby

2019-01-01  2018-01-01
Resultatrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 45 888 659 42 002 882
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -26 472 941 -27 278 692
Ovriga externa kostnader Not 3 -1 359 874 -1 167 053
Planerat underhall -2 415 241 -4 453 608
Personalkostnader och arvoden Not 4 -842 787 -773 835
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -4 859 703 -4 822 365
Summa rorelsekostnader -35 950 546 -38 495 553
Rorelseresultat 9938 113 3 507 329
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 161 811 13 939
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 028 109 -985 009
Summa finansiella poster -866 298 -971 069
Arets resultat 9071815 2 536 259
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HSB Bostadsrattsforening Volten i Taby

Balansrdkning 2019-12-31  2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 194 914 254 199 732 044
Inventarier och maskiner Not 8 341 810 10 348
Pagdende nyanlaggningar Not 9 29 962 926 15 945 177
225218 990 215 687 569
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 1 387 140 1 387 140
1 387 140 1387 140
Summa anlaggningstillgdngar 226 606 130 217 074 709
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 16 881 34 743
Avrakningskonto HSB Stockholm 8 753 807 3229 419
Placeringskonto HSB Stockholm 46 643 46 597
Ovriga fordringar Not 11 1110 7 586
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 1232 064 1 429 265
10 050 505 4 747 610
Kortfristiga placeringar Not 13 41 000 000 0
Kassa och bank Not 14 20 190 15 702
Summa omsattningstillgdngar 51 070 695 4763 311
Summa tillgdngar 277 676 825 221 838 020
L)

15



@ Org Nr: 716000-1066

HéB Bostadsrattsforening Volten i Taby

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 12 861 000 12 861 000

Yttre underhallsfond 9 313 835 11 729 076

22 174 835 24 590 076

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 94 617 773 89 666 273

Arets resultat 9 071 815 2 536 259
103 689 588 92 202 532

Summa eget kapital 125 864 423 116 792 608

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 141 052 500 92 487 500
141 052 500 92 487 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 1 430 000 1 670 000

Leverantorsskulder 3 363 966 4 489 846

Skatteskulder 36 838 109 192

Ovriga skulder Not 17 165 896 154 429

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 5763 202 6 134 446

10 759 902 12 557 913
Summa skulder 151 812 402 105 045 413
Summa eget kapital och skulder 277 676 825 221 838 020
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HSB Bostadsrattsforening Volten i Taby

2019-01-01  2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 9 071 815 2 536 259
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 4 859 703 4 822 365
Kassaflode frén 16pande verksamhet 13931518 7 358 624
Kassaflode frén forédndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 221 539 361 663
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 558 011 1 371 556
Kassaflode fran lopande verksamhet 12 595 047 9 091 843
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -14 017 749 -29 703 639
Investeringar i maskiner/inventarier -373 375 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -14 391 124 -29 703 639
Finansieringsverksamhet
Okning (4) /minskning (-) av langfristiga skulder 48 325 000 8 205 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 48 325 000 8 205 000
Arets kassaflode 46 528923 -12 406 796
Likvida medel vid &rets borjan 3291718 15 698 514
Likvida medel vid drets slut 49 820 640 3291718

I kassaflddesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.4/

17



@ Org Nr: 716000-1066

HSB Bostadsrattsforening Volten i Taby
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdaknas inflyta.

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,6 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhélisplan. Avsittning och iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavaift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliq fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Intresse- och dotterforetag

Féreningen &r deldgare i SVAF AB (556871-1856), foreningens andel ar 31,6%. SVAF AB &ger i sin tur 90,1% av Taby
Fjarrvarme AB (556989-0428).

Féreningen &ger Tre Véningar AB (559083-2720).@/
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20195-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 39 620 733 36 017 076
Arsavgifter el 83 800 78 100
Hyror 5187 831 5146 035
Bredband 906 269 906 542
Ovriga intakter 430 202 286 944
Bruttoomsattning 46 228 834 42 434 697
Avgifts- och hyresbortfall -327 208 -431 709
Hyresforluster -12 968 -106
45 888 659 42 002 882
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 4 021 142 4958 613
Reparationer 3 509 410 4 175 527
El 1582433 1472 023
Uppvarmning 7 643 567 6370 127
Vatten 1817 494 2 156 282
Sophamtning 1 355 487 1282 767
Fastighetsforsakring 571 121 558 013
Kabel-TV och bredband 1 654 294 1784 893
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 1410 001 1441710
Férvaltningsarvoden 2723 056 2893 534
Ovriga driftkostnader 184 936 185 204
26472941 27 278 692
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 172 361 163 769
Hyror och arrenden 69 483 0
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 398 053 316 211
Administrationskostnader 353 681 431291
Extern revision 53125 29 688
Konsultkostnader 114 670 27 594
Medlemsavgifter 198 500 198 500
1359 874 1167 053
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 491 650 477 900
Revisionsarvode 36 500 35840
Qvriga arvoden 77 000 71 680
Loner och Gvriga ersattningar 42 050 25963
Sociala avgifter 140 087 132 952
Ovriga personalkostnader 55 500 29 500
842 787 773 835
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 4 687 2275
Ranteintakter HSB placeringskonto 47 47
Réanteintakter HSB bunden placering 155 125 9 234
Ovriga ranteintakter 1953 2383
161 811 13939
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 1 019 684 983 099
Ovriga rantekostnader 8 425 1910
1028 109 985 0094‘/,
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 298 332 344 237 543 609
Anskaffningsvarde mark 11 861 037 11 861 037
Arets investeringar 0 60 788 735
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 310 193 381 310193381
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -110 461 337 -105 643 547
Arets avskrivningar -4 817 790 -4 817 790
Utgdende ackumulerade avskrivningar -115 279 127 -110 461 337
Utgdende bokfort varde 194 914 254 199 732 044
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 656 000 000 573 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 18 800 000 18 200 000
Taxeringsvarde mark - bostader 605 000 000 445 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 7 600 000 15 000 000
Summa taxeringsvarde 1287400000 1051200000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 692 003 692 003
Arets investeringar 373 375 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1065 378 692 003
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -681 655 -677 080
Arets avskrivningar -41 913 -4 575
Utgdende ackumulerade avskrivningar -723 568 -681 655
Bokfort varde 341 810 10348
Not 9 Pagaende nyanldggningar och forskott
Ing&ende anskaffningsvérde 15945 177 47 030 273
Arets investeringar 14 017 749 29 703 639
Omeklassificering till byggnad 0 -60 788 735
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 29 962 926 15945177
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 1387 140 1 387 140
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 1387 140 1387 140
Andel i HSB Stockholm 500 500
Andel i Svaf AB 1 286 640 1 286 640
Andel i Tre Vaningar Taby AB 100 000 100 000
1387 140 1 387 140
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 241 2877
Ovriga fordringar 869 4709
1110 7 586
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 1200 689 1429 265
Upplupna intakter 31 375 0
1232064 1429 265
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 35 000 000 0
Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 6 000 000 0
41 000 000 0
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 6 702 702
Handelsbanken 293 593
Nordea 10 874 11 586
Swedbank 2 321 2 821
20 190 15702
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta ars
Léneinstitut Ldnenummer Réanta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788890067 0,43%  2020-04-21 50 000 000 0
Nordea Hypotek 39788926606 0,42%  2020-09-18 22 375 000 500 000
Nordea Hypotek 39788926614 0,42%  2020-09-24 59 307 500 930 000
Stadshypotek 174618 0,96% _ 2020-04-30 10 800 000 0
142 482 500 1430000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 141 052 500
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 135 332 500
Stdllda sdakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for egna och andras skulder till kreditinstitut, 215 830 400 165 316 600
det vill saga SVAF och TF AB.
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 1 430 000 1 670 000
Not 17 Ovriga skulder
Depositioner 59 276 59 276
Kallskatt 106 620 87 650
Ovriga kortfristiga skulder 0 7 503
165 896 154 429
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 75 006 126 467
Forutbetalda hyror och avgifter 3757 676 3 541 441
(Ovriga upplupna kostnader 1930 520 2 466 538
5763 202 6134 446

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder

som avser innevarande rikenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 19 Viasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut
Not 20 Eventualférpliktelser
Borgensforbindelse SVAF AB 68 545 000 68 545 000

SVAF AB har, via aktieagaravtal, forpliktigat sig att Iamna ytterligare aktie&gartillskott till Taby Fjarrvarme AB vid
oforutsedda kostnadsokningar. Foreningens andel kan uppga till 8,5 mkr ytterligare.

Brf Volten har via aktiedgaravtal for SVAF AB forbundit sig att kopa fijarrvarme till och med sista december 2040.

Stockholm, den zlo i ObOL“
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Revisionsheréattelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsférening Volten i Taby, org.nr. 716000-1066

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
HSB Brf Volten i Taby fér ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s@kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om I2mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofilliéckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarma,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag

maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den foreningsvaida revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Volten i Taby for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Slyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
fill dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande

granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av

HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamhelen och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Stockholm den 5 1 € 2020

Ola Trané Lennart Andrén
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor



