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Forvaltningsberattelse for Brf Visinge

Styrelsen f&r hdrmed avge &rsredovisning fér féreningens verksamhet under rikenskapséret:
2019-01-01 - 2019-12-31
Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppiéta bostader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Féreningen ager fastigheten Broby 11:6 i Taby kommun.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

1 féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 81 5197
Hyresratter 1 58
Lokaler 1 70
Parkeringar och

garageplatser 60 0

Féreningens fastighet ar byggd 1982 vérdedr 1982.
Féreningen &r fullvardesférsikrad i Lansférsakringar. I férsakringen ingdr styrelseansvarsforsakring.

Visentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
2019-04-01 héjdes rsavgifterna med 3 % och kommer att hdjas med 5% frdn 2020-01-01.

Genomfort planerat underhdll

Byte belysning pé lyktstolpar, byte belysning exteriort pd garagen, forstérkt upp med rorelseaktiverad belysning mot inbrott enligt
rekommendation frén polisen/grannsamverkan.

Pégéende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2020 Badrum / kdk Vattenskador i tre Igh.

2020 Fénster Mélining

2020 Ytterdorrar Malning

2021 Gangytor Omlaggning av asfalt

2022 Fasad, snickeri Ommalining av fasader och utvandiga snickerier

Tidigare genomfért underhdll

Tidpunkt ‘Byggnadsdel Atgérd

2007 Byte av underlagspapp, lakt och taktegel

2010 MaIning av trafasaden och 6vriga utvandiga snikerier
2015 Byte av skadad trépanel pd garagen

2017 Tillaggsisolerat vinden p8 samtliga fastigheter

Ovriga viisentliga handelser
Styrelsen undersdker forutsattningarna for att installera solpaneler samt laddstolpe for elbil.
Genomgéng av atgérder for energieffektivisering.

Stamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-06-13. Vid stdmman deltog 16 medlemmar varav 16 var rostberéttigade.
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Styrelse

Styrelsen har under 2019-01-01 - 2019-06-13 haft foljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Mikael Andersson Ordférande

Anna Vikstrém Sekreterare

Elisabeth Brisman Ledamot

Peter Mihndss Ledamot

Lars Burman Ledamot

Kjell Ostergren Suppleant

Styrelsen har under 2019-06-13 - 2019-12-31 haft foljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Mikael Andersson Ordférande
Anna Vikstrém Sekreterare
Elisabeth Brisman Ledamot
Peter Andreasson Ledamot
Lars Burman Ledamot
Cina Wassman Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma &r Mikael Andersson, Anna Vikstrom, Elisabeth Brisman, Peter Andreasson, Lars Burman

Cina Wassman.

Styrelsen har under dret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Mikael Andersson, Anna Vikstrom, Elisabeth Brisman. Teckning sker tva i forening.

Revisorer
Liselotte Herrlander ~ Foreningsvald ordinarie

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Inga, da vi inte &r en HSB-férening

Valberedning
Valberedningen best8r av Jan Sundelin till sammankallande och Lena Sanner.

Underhélisplan

Underhdllsplan for planerat periodiskt underhail har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underhéllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2018-09-18.

Underhéllsplanens syfte &r att sdkerstilla att medel finns for det planerade underhdll som behévs for att hdlla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfort underhdll framgar av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Var férening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen virderar hégre de leverantdrer vilka tar ett s& stort militmassigt ansvar som mailigt.

Social
Féreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 96 medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret 2019. Under 8ret har 5 §verlatelser skett.
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Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrittsforeningen

Fér att géra ekonomin i en bostadsréattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening. Syftet &r att skapa trygghet och forstaelse for dig som medlem, kdpare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och géra det enkelt for |dsaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

F&r tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen férklarar vi vad varje nyckeital betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 557 545 545 545 542
Totala Intékter kr/kvm 704 678 647 644 641
Sparande till underhéli och investeringar kr/kvm 99 86 185 171 156
Beldning, kr/kvm 3806 3826 3883 3920 3972
Réntekanslighet 7% 7% 7% 7% 8%
Drift och underh@ll kr/kvm 427 389 277 290 251
Energikostnader kr/kvm 150 148 126 132 114

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r genomsnittlig for 8ret. Fér att rékna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd fran bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger fdreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M8nga bostadsrattsforeningar har
intakter utdver rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall

VA&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor madste vi spara till det
framtida underh8llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda investeringar).
P8 18ng sikt g&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och p8 s sétt skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir Sver. Lite langre ner gar det ocksa att se
hur vi réknar ut vart éverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas p8 kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsritt "Ager" ska man utgd fran den bostadsrattens andelsvarde.

Réantekénslighet
Anger hur manga procent bostadsréttsféreningen behdver hdja avgiften med om réntan p& 18nestocken gér upp med en
procentenhet fér att bibehdila samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhall
Genomshittlig drift och underhll férdelas p8 ytan for bostader och lokaler och beraknas p8 drift och underhdll exklusive eventuella
kostnader fér planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in
eventuella intikter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréttsféreningar som betalar sina medlemmars
hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.
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Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 3749 3 609 3 446 3431 3413
Resultat efter finansiella poster 64 -9 -5 464 412
Soliditet 17% 17% 16% 16% 15%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt Sver i den I6pande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort.

Rorelseintékter 3 749 306
Rorelsekostnader - 3539 316
Finansiella poster - 145 986
Arets resultat 64 004
Planerat underhall + 66 656
ivni + 395 328
Arets sparande 525 988
Arets sparande per kvm total vta 100
Forandring eget kapital
Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 6 017 208 2976 809 342 303 -5 086 752 -9 272
Reservering till fond 2019 300 000 -300 000
Reservering till fond 2018 250 000 -250 000
Ianspraktagande av fond 2019 -133 856 133 856
Ianspraktagande av fond 2018 -71 375 71375
Balanserad i ny rakning -9 272 9272
Arets resultat 64 004
Belopp vid &rets slut 6 017 208 2976 809 687 072 -5 440 793 64 004

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -5 274 649
Arets resultat 64 004
Reservering till underhdlisfond -300 000
Ianspr8ktagande av underhalisfond 133 856
Summa till stammans férfogande -5 376 789

Stamman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rakning -5 376 789

Ytterligare upplysningar betriffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resuitat- och balansrakning med
tillhérande tilldggsupplysningar.
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséttning Not 1 3749 306 3608 770
Rérelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 244 558 -2 071 078
Ovriga externa kostnader Not 3 -85 620 -183 456
Planerat underhll -66 656 -71 375
Personalkostnader och arvoden Not 4 -747 153 -799 031
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -395 328 -395 328
Summa rorelsekostnader -3 539 316 -3 520 269
Rorelseresultat 209 990 88 501
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 9 030 9 506
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -155 016 -107 279
Summa finansiella poster -145 986 -97 773
Arets resultat 64 004 -9 272

4
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader och mark Not 7 21 043 121 21 438 450
21 043 121 21 438 450

Summa anlaggningstillgdngar 21043 121 21 438 450

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avrakningskonto HSB Stockholm 2 187 528 2 125 255

Ovriga fordringar Not 8 11 414 16 933

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 184 750 172 276

2 383 692 2 314 463

Kortfristiga placeringar Not 10 1 750 000 1 750 000

Kassa och bank Not 11 1516 1631

Summa omsattningstillgdngar 4 135 208 4 066 094

Summa tillgdngar 25178 329 25 504 544
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 6 017 208 6 017 208

Upplatelseavgifter 2 976 809 2 976 809

Yttre underhdllsfond 687 072 342 303
9 681 089 9 336 320

Fritt eget kapital/ansamlad forlust

Balanserat resultat -5 440 793 -5 086 752

ARrets resultat 64 004 -9 272
-5 376 789 -5 096 024

Summa eget kapital 4 304 300 4 240 296

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 13 473 240 19 975 152
13 473 240 19 975 152

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 6 526 912 400 000

Leverantdrsskulder 164 415 130 423

Skatteskulder 5478 19 632

Ovriga skulder Not 14 13 067 11 525

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 690 917 727 516

7 400 789 1 289 096
Summa skulder 20 874 029 21 264 248
Summa eget kapital och skulder 25178 329 25 504 544
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2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 64 004 -9 272
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 395 328 395 328
Kassaflode fran |6pande verksamhet 459 332 386 057
Kassafléde fran forédndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -6 956 -21 644
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -15 219 -214 176
Kassaflode frén 186pande verksamhet 437 158 150 237
Investeringsverksamhet
Kassafldde fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -375 000 -300 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -375 000 -300 000
Arets kassaflbde 62 158 -149 763
Likvida medel vid drets borjan 3 876 886 4 026 649
Likvida medel vid drets slut 3939 044 3876 886

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen,
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Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokforingsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,5 % av
anskaffninagsvardet.

Fond fér yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhllsplan. Avsittning och iansprékstagande fran underhlisfonden beslutas av stdmman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statliq fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vaniigtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanfsras till fastigheten, t ex avkastning pé en del
placeringar.
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsiittning
Arsavgifter 2 895 213 2 831 556
Hyror 637 072 634 707
Ovriga intékter 228 321 152 662
Bruttoomséttning 3 760 606 3618925
Avgifts- och hyresbortfall -11 300 -10 155
3 749 306 3608 770
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 112 617 2 200
Reparationer 578 697 542 307
El 626 936 609 366
Vatten 173 218 180 687
Sophamtning 111 346 122 776
Fastighetsforsakring 163 589 159 363
Kabel-TV och bredband 114 987 114 536
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 132 154 129 955
Férvaltningsarvoden 215 414 196 285
Ovriga driftkostnader 15 600 13 604
2 244 558 2 071 078
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 1 000 1 000
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 36 363 62 972
Administrationskostnader 20 845 36 261
Extern revision 15 500 15 250
Konsultkostnader 0 56 250
Medlemsavgifter 11912 11 722
85 620 183 456
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Medelantalet anstéllda 1 1
Arvode styrelse 133 600 128 800
Léner och 6vriga ersattningar 322 831 398 898
Sociala avgifter 154 796 146 609
Uttagsbeskattning 113 426 109 222
Pensionskostnader och forpliktelser 15139 15473
Ovriga personaikostnader 7 362 30
747 153 799 031
Not 5 Rinteintiikter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1035 967
Ranteintdkter HSB bunden placering 7 876 8 360
Ovriga rénteintakter 119 179
9 030 9 506
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
I}'antekostnader l&ngfristiga skulder 154 545 106 551
Ovriga rantekostnader 471 728
155 016 107 279






Org Nr: 716419-2655

Brf Visinge
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnader 25 041 995 25 041 995
Anskaffningsvarde mark 4 744 385 4 744 385
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 29 786 380 29 786 380
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -8 347 930 -7 952 602
Arets avskrivningar -395 328 -395 328
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 743 259 -8 347 930
Utgdende bokfort virde 21043121 21 438 450
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 52 000 000 46 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 906 000 769 000
Taxeringsvérde mark - bostader 44 000 000 32 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 680 000 1 303 000
Summa taxeringsvédrde 98 586 000 80 072 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 11 414 16 933
11 414 16 933
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 184 028 171 554
Upplupna intékter 722 722
184 750 172 276
Ovanst8ende poster best8r av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsér.
Not 10 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 1 750 000 1 750 000
1 750 000 1 750 000
Not 11 Kassa och bank
Handkassa 890 1 005
Nordea 626 626
1516 1631
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntesndr Néasta ars
L&neinstitut Ladnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788887694 0,85%  2022-01-19 6 025 000 100 000
Nordea Hypotek 39788917429 0,59%  2023-08-16 7 748 240 100 000
13773 240 200 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 573 240
Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 12 773 240
Stillda siékerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 25 945 000 25 945 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta ars
Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788888038 0,85%  2020-03-02 6 226 912 100 000
6 226 912 100 000
Kortfristig del av l8ngfristig skuld 300 000 400 000
Not 14 Ovriga skulder
Kéllskatt 10 062 9 258
Ovriga kortfristiga skulder 3 005 0
13 067 9 258
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 15 860 13 140
Férutbetalda hyror och avgifter 286 103 260 350
Ovriga upplupna kostnader 388 954 454 026
690 917 727 516
Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsér men betalas under ndstkommande &r.
Not 16 Visentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter drets slut
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Visinge, org.nr. 716419-2655

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Visinge for ar
2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens Svriga delar

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(I1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enfigt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar
oberoende i forhallande tilt féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig fér att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tiftampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mé} r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag,
och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tiliréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féijd av
oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontrotl.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningséatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

»  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handeiser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttaiandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribtand upplysningarna,
och om arsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Visinge for ar 2019 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet entigt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar entigt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattstagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte ar forentigt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna,
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhaltanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underiag for mitt uttalande om styrelsens férsiag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattstagen.
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