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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Vingen i Taby, 716000-1058, med séate i , far hdrmed avge arsredovisning fér 2019,

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens Andamal

Foreningen har till andamal att frAmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostader for permanent boende och lokaler till nyttjande at medlemmarna utan
begransning i tiden. En upplatelse med bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse
leder till att en medlem far en ratt till bostad eller lokal, kallad bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1958-01-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1967-06-09 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-12 has Bolagsverket.

Foéreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkamstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Marie Roth (avgick 2019-12-16) Ordftrande 2020
Maria Jager (ordférande sedan 2019-12-16) Ordférande 2021
Ola Odling Ledamot 2020
Marian Klampar Ledamat 2020
Anders Schierman Bratt Ledamot 2021
Michael Ericsson Ledamot 2020
Christopher Haase Ledamot 2021
Ordinarie revisorer

Niklas Jonsson, PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor

Jan Olsson Fareningsvald revisor

Revisorssuppleanter
Henrik Bugge Fdreningsvald revisorssuppleant

Valberedning

Hans Sundstrém Sammankallande 2020
Gert Griinow 2020
Erik Levander 2020

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Féreningen &ger fastigheten Vingen 1 i Taby kommun med dérpa uppférd byggnad med 203
lagenheter och 3 lokaler. Byggnaden &r uppférd 1963, Fastighetens adress &r Radarvagen 17-43.

Féreningen upplater 203 lagenheter med bostadsrétt och 10 lokaler/lager samt 55 garageplatser och
45 parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
6 1 112 84
Total tomtarea: 20 132 kvm

Total bostadsarea: 18 281 kvm

- varav bostadsrattsarea: 18 281 kvm

Total lokalarea: 279 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta Laptid

Henrik Bugge 30 kvm 2021-06-30
Karin Gunhild Forsman 8 kvm 2020-09-30
Telia Sverige AB 20 kvm 2022-09-30
Norrorts Boservice AB 30 kvm 2022-01-31

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-12-17,

Fastigheten &r fullvardesforsakrad | Gjensidige.

| férsékringen ingar ansvarsfarsakring for styrelsen dock ej kallektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Visentliga avtal

Com Hem Kabel-TV

Telenor Sverige AB Bredband

TARJAS Stadning

Telge Energi AB Elavtal avseende volym

Telge Energi AB Fjarrvarme

Bredahlick Fastighetspartner SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Nomaor Skadedjursbek@mpning

Etcon AB Serviceavtal bergvarmeanlaggning
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 1 023 547 kr och planerat underhall for
821 817 kr. Reparationskostnader respektive underhallskosinader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréttades 2018-11-06 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av slyrelsen antagen underhallsplan avsalts det 419 000 kr 2019 far kommande ars underhall,
detta motsvarar 23 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar

Nya sophus fér matavfallssortering 2019

Nytt bredbandsavtal 2019
Passer- och bokningssystem 2019

Nytt styr- och reglersystem 2019-2018
Anlaggning av ny grillplats vid Radarvégen 31 2019-2018
Byte av hissar 2017
Renavering av grillplatser 2017

Ny lekstéllning, gungor och lekredskap vid Radarvégen 17 2017

Ny lekstallning vid Radarvagen 35 20186
Linjemalning pa parkeringen 2016
Renovering av tvattstugorna 2016
Stambyte i kulvert 2015

Byte till rérelsestyrd LED-belysning inomhus i hela fastigheten 2015

Nytt staket utefter Radarvégen 2015
Malning av cykelférradshus och entrépartier 2015

Byte av samtliga radiatorer 2015
Omlaggning av asfalt samt nya kantstenar pa framsidan 2015
Renovering av féreningslokal 2014

Ny entrebelysning pa fram- och baksida 2014

Ny gatubelysning pa framsidan 2014
Algborttagning norra fasaden 2014

Byte av garageportar 2014

Nya maskiner i tvattstugorna 2015-2012

Stambyte 2010-2007
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Visentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 23 april 2019 samt extra
féreningsstamma 16 juni 2019. Styrelsen har under aret hallit 13 protokallférda sammantraden.

Styrelsens ord

Kabel-TV och bredband

Samtliga lagenheter &r anslutna till kabel-TV-natet via ComHem. Férutom det analoga basutbudet
ingar 8 favariter i &rsavgiften, samt en box med programkaort for att kunna se de 8 favoriterna.

Per 2019-07-01 har féreningen lamnat bredbandsleverantor Telenor och istéllet avtal med Bahnhof
med fiber 1000/1000 indraget i ldgenheten. Bredbandet ingar i érsavgiften.

Féreningens ekonomi

Ekonomin i foreningen ar fortsatt god. Vi har god likviditet, men for att mdta dkade fasta kostnader och
kammande underhall hajer vi avgifterna fran 2020-01-01 med 2%. For vart kommande stora
underhallsbehav behéver vi Aven fartsittningsvis lana pengar. Foreningen har trots det en bra lanebild.
Pasitivt 4r att réntan fortfarande 1ag, men det barjar réra pa sig och vi har bundit réntorna pé olika
loptid for de lan som 18pt ut. Féreningen amorterar sedan ett par ar tillbaka pa lanen, dven pa de stora
1an som togs for stambytet och bergvarmen, vilket &r positivt.

| bérjan av 2000-talet band féreningen sina lan i s.k. ranteswapar. | dag aterstar endast en swap med
bindningstid till 2020-06-01. Detta innebér att vi har en mycket hogre shittranta an for motsvarande
med rérlig rénta. Styrelsen har inte fér avsikt att fdrldnga denna rénteswap nér den loper ut.

Styrelsen arbetar hela tiden med att hélla kostnaderna nere med sa laga avgifter som mgjligt, men
mycket underhall aterstar och driftkostnaderna dkar varje ar p.g.a. att leverantdrerna hojer sina priser
far t.ex. el, vatten och sophamtning. Det &r sadant vi méaste ta hdjd for och vi ser idag att vi kan komma
att behéva héja avgifterna ylterligare framéver.

Planer for 2020
Nagra av planerna styrelsen har for 2020;

Renaovering av trapphusen
Laddstolpar for elbilar

Ny cykelparkering pa parkeringen
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Medlemsinformatio

Overlatelser R

Under 2019 har 16 dverlatelser av bostadsrétter skett (fg ar skedde 14 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2019-12-31; 2 st.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 267 medlemmar.
15 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret,
16 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets ulgang hade foreningen 266 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem

kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost navsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Fareningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2019 da avgifterna héjdes med 2 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rdorelsens intakter 14 163 13 902 13 902 14 045
Resultat efter finansiella poster 320 855 1139 217
Férandring av underhallsfond -402 650 2 800 2 800
Resultat efter fondforéndringar 722 205 1161 -2 583
Soliditet % 32 32 31 31
Arsavqgift fér bostadsratter, kr / kvm 723 709 709 709
Driftskostnad, kr / kvm 379 362 328 396
Réanta, kr/ kvm 96 102 124 109
Avsittning till underhallsfond kr / kvm 23 78 151 151
Lan, kr / kvm 4616 4 676 4736 4 148
Snittrénta (%) 2,08 217 2,61 0,47

Arsavgiftsniva fér bostadsrétter i krfkvm har bostadsréttsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i krkvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt 12n kr/kvm har bostads- ach lokalarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangamna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansemslutning,

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Underhalls- Balanserat Arets

insatser fand resuftat resultat

Vid arets bdrjan 6 430 703 6823693 11258 914 854 549

Dispaosition enligt féreningsstamma 854 549 -854 549
Avsattning till underhallsfond 4198 000 -419 000
lanspraktagande av underhallsfond -821 185 821185

Arets resultat 320050

Vid arets slut 6 430 %03 6421508 -10002180 320 050
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Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns foljande medel (k)

Balanserat resultat . -10 404 365
Arets resultat fére fondférandring 320 050
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -419 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 821185
Summa 6verfunderskott -9 682 130
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rékning -9 682 130

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31  2018-12-31
Rérelseintidlkier
Arsavgifter och hyror 2 14 111 591 13 853 031
Ovriga rorelseintakter 3 51732 46 709
Summa rorelseintakter 14 163 323 13 899 740
14 163 323 13 899 740
Rdérelsekostnader
Reparationer 4 -1 023 547 -1 035723
Planerat underhall 5 -821 817 -801 9256
Fastighetsavgift/skatt -357 641 -318 111
Driftskastnader 6 -7 060 224 -6 727 792
Ovriga kostnader 7 -593 505 -583 951
Personalkostnader a8 -578 132 -313 356
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -2 565 938 -2 596 616
Summa rérelsekostnader -12 990 804 -12 377 474
Rorelseresultat 1172 519 1522 266
Finansiella poster
Ranteintakter 827 302 1217 909
Rantekostnader -1 779771 -1 885 626
Summa finansiella poster -852 469 -667 717
Resultat efter finansiella poster © 320050 854 549
Resultat fére skatt 7 320 050 854 549
Arets resultat 320 050 854 549
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Belopp i kr Not 2019-12-31  2018-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 10 126 770 471 127 074 829

Inventarier, maskiner och installationer 11 - -

Pagaende nyanlaggningar och farskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 50 250 2 250 168
126 820 721 129 324 997

Summa anléggningstillgangar 126 820 721 129 324 997

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 42 110 5918

Ovriga fordringar 9224 14 182

Féruthetalda kostnader och upplupna intakter 12 298 187 278 411

349 521 298 511

Kassa och bank 13 3 440 220 3695 189

Summa omsiattningstillgangar 3789 741 3993700

SUMMA TILLGANGAR 130610462 133318 697
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Balansrakning -

Belopp i kr Noi 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsalser 6 430 703 6 430 703

Uppskrivningsfond 39175000 39 175 000

Underhallsfond 6 421 508 6 823 693
52 027 211 52 429 396

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 002 180 -11 258 914

Arets resultat 320 050 854 549
-9682 130 -10 404 365

Summa eget kapital 42 345 081 42 025 031

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 72 995 000 85 665 000

Ovriga langfristiga skulder 219 594 1146 039
73214 594 86 811 039

Korifristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 12 670 000 1120 000

Leverantdrsskulder 674 829 1825 900

Medlemmarnas reparationsfond 288 707 288 707

Skatteskulder 41 394 51737

Ovriga skulder 70 385 115 116

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 1305 472 1081 167
15 050 787 4 482 627

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 130610462 133 318 697
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp | kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 1172 519 1522 266
Avskrivningar 2 565 939 2 596 616

3738 458 4118 882

Erhallen ranta 927 302 1217 909
Erlagd réanta 1779772 -1 885 626
Kassafldde fran den l6pande verksamheten 2 885 988 3451165
fore forandringar i rorelselapital
Fdrdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -44 042 -1 016
Okning(+YMinskning (-) av rérelseskulder (2) -988 809 408 242
Kassaflode fran den l[opande verksamheten 1853 137 3 858 391
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -61 661 -2 969 219
Kassafldde fran investeringsverksamheten -61 661 -2 969 219
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1 120 000 -1 120 000
Negativa maknadsvéarden swapar -926 445 -1 217 066
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 046 445 -2 337 066
Arets kassafléde -254 969 -1 447 894
Likvida medel vid arets borjan 3695189 5143083
Likvida medel vid arets slut 3 440 220 3695189

(1) Féreningens rérelsefardringar utgérs av omsatiningstillgangar exkluderat fér likvida medel.

(2) Foreningens rérelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.



Brf Vingen i Taby 1(18)

716000-1058

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK am inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pa

rakenskapsaret redovisas som intékt.

Underhallfunderhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomfdrda atgarder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat,

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar ach skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingér férutom inktpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkemmande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i kompanenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Awskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivhing sker vid bestdende vardenedgéng.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Om- ach tillbyggnad 10-60 ar
Markanlaggningar 10 - 60 ar

Inventarier, maskiner och installationer 5ar
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bastader 13 217 069 12 957 584
Intéktskorrigering - -1277
Hyror lokaler 70 356 68 810
Hyror p-platser/garage 748 918 755 510
Owvriga objekt 75 248 72 404
Summa 14 111 591 13 853 031
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Gvernattningslagenhet/gemensamhetslokal 5000 750
Overlatelseavgifter 10 416 11 362
Andrahandsuthyrningsavgifter 6 879 2 654
Ovriga intakter 29 437 31943
Summa 51732 46 709
Not 4 Reparationer

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Lokaler - 4 261
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 81684 30904
Armaturer, gemensamma utrymmen 23 980 9375
Dérrar/partar/lds, gemensamma utrymmen 104 197 14 781
Ovrigt, gemensamma utrymmen 7135 -
VA & sanitet, installationer 283 936 28 416
Varme, installationer 119 765 585 026
Ventilation, installationer 28 246 12 248
El, installationer 218 150 199 165
Hiss 10 803 10 155
Ovriga installationer 32 009 .
Huskropp 28 055 -
P-platser/garage 25 838 10018
Vattenskador 59 749 131 372
Summa 1023 547 1035723
Not 5 Planerat underhall

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen - 313 850
VA & sanitet, installationer 203 061 -
Varme, installationer 359 445 -
El, installationer - 488 075
Ovriga installationer 18 831 -
Markytor 240 480 -
Summa 821 817 801 925
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Teknisk forvaltning 2103562 1792638
Besiktningskostnader 16 664 43 175
Bevakningskostnader 51030 26 119
Sndrdjning 297 426 182 784
Serviceavtal 131 546 161 631
Forbrukningsmaterial 55105 27 191
Ovriga utgifter far képta tjanster 12 346 3 951
El 1100909 1135 841
Uppvarmning 1602 328 1622 866
Vatten och avlopp 529 350 502 245
Avfallshantering 316 376 311 405
Farsakringar 145 551 154 706
Systematiskf brandskyddsarbele 48 001 30 313
Kabel-TV 342 262 342 200
Bredband 297 768 390 728
Summa 7 050 224 6727 792
Not 7 Ovriga kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial - 307
Kostnader for transportmedel 3 321 1609
Frakter och transparter - 879
Kontarsmaterial och trycksaker 24786 14 433
Tele och post 19742 24 974
Forvaltningskostnader 342 121 337 844
Revision 47 125 47 569
Jurist- och advokatkostnader 37 242 41 941
Bankkostnader 10 888 6 567
IT-tjénster 39 969 19 988
Ovriga externa tjanster 45 001 68 240
Serviceavgifter till branscharganisationer 12 447 7 517
Ovriga externa kostnader 10 864 12 084
Summa 593 505 583 951

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret, Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersiéttningar och sociala avgifter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 409 000 236 000
Féreningsvald revisor 10 000 5625
Loner till anstélida 25 000 3472
Utbildning 1389 -
Summa 445 369 245 097
Sociala avgifter 132 663 68 059
Ovriga avgifter enligt lag och avtal 200 200
Summa 578 132 313 356
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Byggnader
Markanlaggningar
Inventarier, maskiner och installationer

Summa

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
2 473 921 2200 327
92 017 187 935

- 208 354

2 565 938 2 596 616
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Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets borjan

-Byggnader

-Mark

-Markanl&ggningar

-Pagéende nyanlaggningar

Arets anskaffningar
-Byggnader

-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning

Utgaende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Vid &rets bérjan
-Bygagnader
-Markanlaggningar

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader
-Arets avskrivning pa markanldggning

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Varav

Byggnader

Mark

Markanl&ggningar
Pagéende nyanlaggningar

Taxeringsvarden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader
Varav mark

e
124 498 646 110 907 290
40000000 40000 000
3778 029 3778 029
2250168 12872305
170 526 843 167 557 624
2261680 13591 356
2199918 10622 137
61662 2 969 219

170 588 505 170 526 843
-37531822  -35331495
3670024  -3482089
41201846  -38813 584
2473921 2200327
-92 017 -187 935
2565938 -2388 262
43767784 41201 846
126 820 721 129 324 997
86754483 86966 824
40000000 40000 000
15 988 108 005

50 250 2250 168
325000000 261 000 000
7811000 4 670 000
332811000 265 670 000
174655000 149 461 000
158 156 000 116 209 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2019-12-31 2018-12-31

Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets hérjan
-lnventarier, maskiner och installationer 2368133 2368133

2 368 133 2368 133

Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer -

Utgaende anskaffningsvérden 2368 133 2368133

Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan

-Inventarier, maskiner och installationer - -2368 133 2159779
-2 368 133 -2 159779

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer @ ) -208 354
- -208 354
Utgaende avskrivningar -2 368 133 22368133

Redovisat viarde o i

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
B 2019-12-31 2018-12-31

Férutbetalda kostnader 298 187 278 411
Summa 298 187 278 411

Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31

Plusgiro ’ 120 403 -416
Transaktionskonto Handelsbanken 3299 862 3 684 662
Transaktionskonto SEB . 19955 10 944
Summa 3 440 220 3695189

Not 14 Forfall fastighetslan
2019-12-31 2018-12-31

Férfaller inom ett &r fran balansdagen ’ 12 670 000 1120 000
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 72 995 000 4 480 000
Férfaller senare an fem ar fran balansdagen - 81 185 000

Summa 85 665 000 86 785 000
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Not 15 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut
SEB
SEB
SEB
SEB

Summa

Rénta

1,53 %
0,75 %
0,45 %
0,97 %

Bundet till

2023-11-28
2022-09-28
2021-08-28
2020-04-28

17(18)

Ing. skuld
33 560 000
8 000 000
33 435 000
11 790 000

86 785 000

2019-12-31 2018-12-31
85 665 000 86 785 000
85 665 000 86 785 000

Nya lan  Arets amort. Utg. skuld
500 000 33 060 000

- 8 000 000

500 000 32935 000
120 000 11670 000

1120 000 85665 000

Ovan tabell visar slutbelalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaklér och lanen
farlangs normalt vid sluthetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rantekostnader 5125 85 520
Forutbetalda intakter 722 246 677 377
Upplupna driftskostnader 578 101 318 270
Summa 1305472 1081 167
Not 17 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stillda sédkerheter

2019-12-31  2018-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 88 745 000 88 745 000
Summa stillda sakerheter 88 745 000 88 745 000
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Revisionsberdtielse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vingen i Tiby, org.nr 716000—1058

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfdrt en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Vingen i Tiby for &r 2019.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
torenlig med Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrilkningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-lvalificerade revisorns ansvar.

Jag som auktoriserad revisor éir oberoende i forhallande till féreningen enlist god revisorssed i Sverige och
har fullgjort milt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Viiir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och indamélsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Del ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ir
nodvindig for atl uppriitta en drsredovisning som inte innchller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens fGrmfga att
lortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka fdrmégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppni en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehdller nfigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel. Rimlig sikerhet
ar en hog grad av siikerhet, men #r ingen gavanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter
kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen

Som del av en revision enligt TSA anviinder jag professionellt omdéme och har en prafessionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

¢ Identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller p4 fel, utformar och utfér granskningsitgiirder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och indamélsenliga {61 att ntgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till foljd av
oegentligheler dr hogre dn for en vdsentlig felaktighet som beror pA fel, eftersom oegen Uigheter kan



innefalta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosittande avintern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsstgirder som Ar limpliga med hansyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

= utvirderarjag lampligheten i de redovisni ngsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocks$ en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hiindelser eller férhillanden som kan leda till betydande Lvivel om féreningens formiga att fortsiitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberattelsen fiista uppmirksamheten pd upplysningarna i rsredovisningen om den
viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéittelsen. Dock kan [ramtida hindelser eller rhillanden gora atl en forening inle
langre kan fortsitta verksamheten.

° ulvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen fiterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pd ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfalining och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag méste ocksi informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ir
attuppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen har upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stillning,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittstoreningen Vingen i Taby for ir 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
toreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att fioreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens [edamdter ansvarsfrihet {or rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag som auktoriserad revisor ir oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi iir oberoende i
forhallande till fGreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r tillriickliga och dndamalsenliga som grund fér vira
uttalanden,

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémnin g av om utdelningen ir forsvarlig med



hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och (6rvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation r utformad s3 att bokforingen, medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, ach dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhiimta revisionsbevis for att med en rimli g grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

»  foretagil nfigon dtgiird eller giort sig skyldig till nfigon férsummelse som kan foranleda
ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller

¢ pi ndgol annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Viirt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av férenin gens vinst eller forlust, och darmed
viirt uttalande om detta, r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerh et, men ingen garanti {6r att en revision som utfirs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att u pptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersatmingsskyldighet mot fGreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fGreningens vinst eller farlust
inte &r forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Gra nskningen
av forvaliningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p4
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfiirs baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och viiga valda revisorers beddmning med
utgéingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pi sidana dtgirder,
omréden och férhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsleg och overtriidelser skulle ha
sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gdr igenom och provar fattade beslut, besl utsunderlag,
vidtagna dtgirder och andra forh&llanden som iir relevanta for vrt uttalande om ansvarsfrihet. Sorm
underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ir firenligl med hustadsriittslagen,
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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