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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Radarvagen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifrén foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pd olika
dtgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2020.

Stérre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering péa féreningens |an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Som komplement till den &rliga budgeten har styrelsen &ven gjort en flerdrsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade nérmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1959-08-31. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1959-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2006-10-02 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Taby.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Ulf Wallner Ornevik Ordférande

Jan Bo Lennart Dahl Vice ordférande
Bdrje Tommy Gunnarsson Ledamot

Goran Olle Karlsson Ledamot

Maud Lilian Vestvall Ledamot

Jenny Camilla Svartengren Suppleant
Anna Kristina Wallin Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma léper mandatperioden ut for foljande personer:
Christina Margareta Hellberg, Géran Olle Karlsson, Elisabeth Maria Norberg, Pér Tomas Randér, Anna Kristina Wallin,
Maud Lilian Vestvall och UIf Wallner Ornevik.

Styrelsen har under aret avhéllit 11 protokollférda sammantréden.

Sida1av 16




Revisorer

Par Tomas Randér
Christina Hellberg
Elisabeth Norberg

Valberedning

Lott Belfrage

Anita Borlin
Rose-Marie Jacobsson

Stammor

Ordinarie Extern
Ordinarie Intern
Suppleant Intern

Sammankallande

Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-25.
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Retora, Revision o radgivning

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
KABINEN 3 1960 Taby

Fullvardesforsakring finns via Lansférsakringar.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1961 och bestar av 3 flerbostadshus.

Vardedret ar 1972.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 7 091 m?, varav 6 953 m?2 utgdr ldgenhetsyta och 138 m? utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foéreningen uppléater 108 lagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

69

36

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor 99 m2 24 manader
Forrad 16 m2 12 manader
Forrad 24 m2 24 manader

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Ovrigt
Pergola

2 st Tvattstugor Atervinningsstation
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2020.
Underhadllsplanen uppdaterades Hésten 2020 + var 2021.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Tvatt av Fasader 2020 Radarvégen 12-16

Byte av Radiatorer 2019 Radarvdgen 12

Byte av kéllarbelysning 2019 Radarvdagen 12 -16

Byte av radiatorer 2018 Radarvagen 14 - 16

Byte av entrépartier 2018 Radarvagen 12 - 16

Renovering av yttertak 2018 Radarvdgen 14

Ny belysning vid portarna 2018 Radarvagen 12 - 16

Ventilation 2018 OKV-besiktning, justering av
luftflode

Nytt inpasseringssystem i entréerna 2017 Digitalt system med "blippar" och
porttelefon

Nytt bokningssystem for tvattstugor 2017 Inférande av ett digitalt
bokningssystem for tvattstugorna

Reparation av takbrunnar och 2017 Radarvagen 14

avlopp

Byte av vajrar till hissar 2017 Radarvégen 12-16

Spolning av avloppsledningar 2016 Radarvdgen 12-16

Renovering (relineing) av 2016 Radarvdgen 14-16

Spillvatten/avloppsledningar i

kallarplan

Ombyggnad utvandigt av 2016 Radarvagen 12

kallaringadng

Renovering (relining) av 2015 Radarvagen 12

spillvatten/avloppsledningar i

kallarplan

Renovering av utgdende 2015 Radarvdgen 12

avloppsledning

Reparation av takbrunnar med 2014 Radarvagen 12

avlopp

Renovering av Tak 2013 Radarvagen 12

Avloppssystem 2012 spolning av avloppsrér och stammar

varmesystem 2010 Byte av radiatortermostater och
installning av flédet i vdrmestammar

Ventilation 2010 OKV-besiktning, justering av

|uftflode och byte av
ventilationsdon i Igh

Renovering av hissar 2007 Byte av drivlinor o motorer,
justering av dorrar, byte elektronik
o sdkerhetsutrustning, montage av

innerddrrar
Rorstambyte 2006 Koksavlopp i 2 hus kladda med
proline fram till rérstam
Badrum 2006 Byte av tatskikt, kakel, klinker
liggande avloppsror, vattenror
Elstambyte 2006 Nya El-centraler installerade o

befintliga UC renoverade, ny
inkommande kabel, byte av
kabelstammar
Renovering av balkonger 2006 Enhetlig Balkonginglasning
Bergvarme 2005 - 2006 Installation av
bergvarmeanlaggningar i varje hus
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Renovering av yttre kallartrappa 2005 - 2006 Omagjutning av trappor Rv 12 och
14

Tvattstuga 2005 Byte av dldre maskinutrustning

Elstambyte 2005 - 2006 Byte av el-stigare m matarblock, UC
Igh, kablar Igh,uppgradering till
trefas system

Ventilation 2005 - 2006 Installation av varmedtervinning,
byte av takflaktar

Ventilation 2003 OKV-Besiktning, justering och byte
av ventilationsdon i Igh

Grillplatser 2003 - 2005 Pergola

Sophus 2002 - 2003 Atervinningsstation

Brandvarnare 2002 - 2003 Utdelade och monterade

Renovering av yttre kallartrappa 2002 Omgjutning av trappan Rv 16

Tvattstuga 2001 Totalrenovering av lokaler, delar av
maskinutrustningen

Fonster 1998 fonster och balkongdérrar bytta,
karmar renoverade

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av dorrar pa sophuset 2021

Tillaggsisolering av vindar 2021 Radarvdgen 12 + 14

Renovering och maskinbyte i 2022 Tidpunkten kan dndras

Tvattstuga

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Leverantor

Fastighetsskotsel
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Fastighets jour

Stadning

Serviceavtal bergvdarme

EL

Snoéréjning

Sopsortering och
atervinningsanlaggning med
hdamtning

Serviceavtal och jour hissar
Kabel-TV
Bredbandsuppkoppling
Sophamtning
Skadedjursbekdmpning

ROFAS

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

ROFAS
Lotrix

Lafor

Telge Energi
Alltrac

Suez

Hissgruppen
ComHem
ComHem

Rangsells (Tdby Kommun)

Anticimex

Ovrig information

Foreningen har efter ett beslut pa arsstamman bérjat att begéra en ekonomisk kontroll av nya medlemmar.

Pandemin har paverkat féreningen bl.a. genom att det diskuterade bygget av en egen parkering har stoppats tills
méjligheter finnas att kunna samla hela foreningen fér information och beslut.

Via féreningens facebookgrupp har ndgra medlemmar pétalat att de vill ha lokaltidningen "Mitt | Taby" efter
diskussioner med distributéren har en I&sning tagits fram och tidningen finns fér intresserade medlemmar i

entréerna.

Féreningen har skaffat ett avtal med Anticimex géllande skadedjursbekémpning, och fallor fér gnagare har placerats

ut vid husen.




Foreningens ekonomi
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Arbetet med féreningens l&ngtidsbudget &r tatt kopplat till féreningens underhallsplan och har precis som den

paverkats av den pagdende pandemin.

Arbetet kommer att slutféras under varen 2021.

Foreningen har krav pa en tidigare medlem som handl&ggs av Kronofogdemyndigheten.

Antalet sena manadsavgifter &r konstant hogt och styrelsen kommer under varen att diskutera om medlemmar som
ofta dterkommer i listan dver sena avgiftsbetalningar ska informeras om att en uppsagning kan ske.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi uppréttades 2021 en langtidsbudget som strécker sig fram till 2025.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 382 298 2779984

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 5205 487 5160 804

Finansiella intdkter 141 97

Minskning kortfristiga fordringar 4382 0
5210010 5160 901

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3662 467 4764 663

Finansiella kostnader 485 096 472 242

Okning av kortfristiga fordringar 0 38 984

Minskning av langfristiga skulder 196 808 196 808

Minskning av kortfristiga skulder 123735 85 890
4 468 106 5 558 587

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3124 203 2 382 298

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 741 904 -397 686

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer  parindiskt
intakter 1% kostnader 5% underhall

16%

Arsavgifter
83%

Avskriv- 10% 7%
ningar

12%

Taxebundna
kostnader
30%

Ovrigodrift Fastighets-
33% avgift
3%
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Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under verksamhetsaret har endast I6pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 108 st
Overl3telser under &ret: 10 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 126
Tillkommande medlemmar: 17

Avgdende medlemmar: 17

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 126

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 620 620 620 615
Hyror/m? hyresrattsyta 416 416 415 415
Lan/m2 bostadsrattsyta 3564 3592 3621 3649
Elkostnad/m?2 totalyta 59 70 60 53
Véarmekostnad/m? totalyta 79 105 116 89
Vattenkostnad/m? totalyta 26 27 27 27
Kapitalkostnader/m? totalyta 68 67 65 73
Soliditet (%) 9 7 9 16
Resultat efter finansiella poster (tkr) 506 -628 -2284 331
Nettoomsattning (tkr) 5158 5161 5151 5129
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 953 m2 bostader och 138 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foérandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 489 432 0 0 489 432
Upplatelseavgifter 500 743 0 0 500 743
Fond for yttre underhall 1026 869 286 000 -880 740 1621609
S:a bundet eget kapital 2017 044 286 000 -880 740 2611784
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -104 654 -286 000 252 735 -71 389
Arets resultat 506 065 506 065 628 005 -628 005
S:a fritt eget kapital 401 411 220 065 880 740 -699 394
S:a eget kapital 2 418 455 506 065 0 1912 390
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat 506 065
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 181 346
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -286 000
summa balanserat resultat 401 411

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhadll ianspraktas 335 811
att i ny rakning overférs 737 222

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 5158 368 5160 804
Ovriga rérelseintakter Not 3 47 119 0
Summa rorelseintakter 5 205 487 5160 804
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 146 538 -4210 322
Ovriga externa kostnader Not 5 -193 703 -225 763
Personalkostnader Not 6 -322 226 -328 578
Avskrivning av materiella Not 7 -552 000 -552 000
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -4 214 467 -5 316 664
RORELSERESULTAT 991 020 -155 860
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 141 97
Réntekostnader och liknande resultatposter -485 096 -472 242
Summa finansiella poster -484 955 -472 145
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 506 065 -628 005
ARETS RESULTAT 506 065 -628 005
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,13 24 596 034 25 148 035
Maskiner Not 9 0 0o
Summa materiella anlaggningstillgangar 24 596 034 25 148 035
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 24 596 034 25 148 035
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 29 321 38416
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 3 146 226 2446727
Summa kortfristiga fordringar 3175547 2485 143
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 91 343 44 224
Summa kassa och bank 91343 44 224
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 266 890 2 529 367
SUMMA TILLGANGAR 27 862 924 27 677 402
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 990 175 990 175
Fond for yttre underhall Not 11 1 026 869 1621609
Summa bundet eget kapital 2017 044 2611784
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -104 654 -71 389
Arets resultat 506 065 -628 005
Summa fritt eget kapital 401 411 -699 394
SUMMA EGET KAPITAL 2418 455 1912 390
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 7 187 650 24 780 490
Summa langfristiga skulder 7 187 650 24 780 490
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 17 592 840 196 808
kreditinstitut

Leverantorsskulder 70 426 203 908
Skatteskulder 14 098 8 482
Ovriga skulder 106 357 116 570
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14 473 098 458 754
intakter

Summa kortfristiga skulder 18 256 819 984 522
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 862 924 27 677 402
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhéll lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 67 ar 67 ar
Fastighetsforbattringar 67 ar 67 ar
Varmeanléggning 20 ar 20 ar
Soprum/sophus 40 ar 40 ar
Fasad 30 ar 30 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 4307 905 4 307 905
Hyror lokaler 57 400 57 342
Hyror forrad 13704 13 704
Elintakter 163 365 165 840
Vérmeintakter 616 140 616 140
Oresutjamning -146 -127
5158 368 5160 804
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intakter 47119 0
47 119 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 271780 238 165
Fastighetsskotsel bestalining 0 3993
Fastighetsskotsel gard bestallning 16 066 10 660
Snorojning/sandning 15563 56 865
Stadning entreprenad 89 875 97 500
Stadning enligt bestéllning 3800 0
Mattvatt/Hyrmattor 21953 19 823
Hissbesiktning 3675 5563
Myndighetstillsyn 0 5150
Gemensamma utrymmen 4580 1732
Sophantering 31250 0
Gard 2133 5505
Serviceavtal 37 044 49 609
Forbrukningsmateriel 4764 72 355
Teleport/hissanlaggning 4442 4661
Stérningsjour och larm 7 327 2 881
514 252 574 462
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 32710
Brf Ldgenheter 0 2613
Gemensamma utrymmen 877 0
Tvattstuga 53 905 34 309
Las 6 359 2 456
VVS 9 856 102 608
Vérmeanldggning/undercentral 28 159 0
Ventilation 0 6 045
Elinstallationer 26 109 84916
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 15924 0
Hiss 32781 96 226
Mark/gard/utemiljé 3228 0
Skador/klotter/skadegérelse 24210 0
Vattenskada 8 848 65 422
210 255 427 305
Periodiskt underhall
Byggnad 34125 0
WS 0 723271
Elinstallationer 0 157 470
Hiss 11302 0
Fasad 255 705 0
Mark/gard/utemiljo 34 679 0
335 811 880 741
Taxebundna kostnader
El 421781 499 825
Varme 562 890 742 071
Vatten 181613 189 649
Sophamtning/renhallning 243 684 247 230
1409 968 1678774
Ovriga driftkostnader
Forsakring 199 200 191725
Kabel-TV 317 474 312617
Bredband 235 4343
516 909 508 685
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 159 342 140 356
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 146 538 4210 322
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Not5  (VRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 919 0
Tele- och datakommunikation 4127 4974
Juridiska atgérder 3 866 38 062
Inkassering avgift/hyra 2700 8175
Revisionsarvode extern revisor 16 500 16 250
Foreningskostnader 5484 1106
Styrelseomkostnader 0 1564
Fritids- och trivselkostnader 0 5590
Studieverksamhet 875 0
Forvaltningsarvode 140 008 137 880
Administration 6175 1954
Korttidsinventarier 1640 0
Konsultarvode 0 1968
Tidningar facklitteratur 451 451
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 950 7790
OBS konto 3009 0

193 703 225763

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 266 400 268 400

Sociala kostnader 55 826 60 178
322 226 328 578

Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 82 170 82 170
Forbattringar 469 830 469 830

552 000 552 000

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 37 711 158 37711 158
Utgaende anskaffningsvarde 37 711 158 37 711 158
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -12 563 123 -12011 123
Arets avskrivningar enligt plan -552 000 -552 000
Utgaende avskrivning enligt plan -13 115 123 -12 563 123
Planenligt restvarde vid arets slut 24 596 034 25 148 035
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 69 265 000 69 265 000
Taxeringsvarde mark 59 236 000 59 236 000

128 501 000 128 501 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 128 000 000 128 000 000
Lokaler 501 000 501 000
128 501 000 128 501 000
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Not 9 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 119 875 119 875
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 119 875 119 875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -119 875 -119 875
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -119 875 -119 875
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 113 366 108 646
Klientmedel hos SBC 3 032 860 2338074
Inkasso 0 7
3146 226 2446 727
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 1621609 2 835609
Reservering enligt stadgar 286 000 286 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -880 740 -1 500 000
Vid arets slut 1026 869 1621609
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,640 % 4 462 000 4510 500 2021-12-01
Handelsbanken 1,940 % 4 550 000 4 600 000 2021-12-01
Handelsbanken 1,410 % 1776740 1795948 2021-03-30
Handelsbanken 1,500 % 2 691750 2 720 850 2022-03-30
Handelsbanken 1,790 % 4 575 000 4 625 000 2022-03-30
Handelsbanken 2,650 % 6 725 000 6 725 000 2021-03-09
Summa skulder till kreditinstitut 24 780 490 24 977 298
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -17 592 840 -196 808
7 187 650 24780 490
Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 661 450 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Beddmning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 30734972 30734972
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 47 955 47 939
Avgifter och hyror 425 143 410 815
473 098 458 754
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

En uppdatering av féreningens underhéllsplan p&gar, arbetet har paverkats och fordrojts

av pandemin

En genomgang av foreningens Brandskydd genomfors under varen, i samband med
denna kommer brandvarnare att placeras ut i kallarutrymmen.

Foreningens cykelrum &r till stor del upptagna av ej anvanda eller trasiga cyklar, darfor
kommer en cykelstadning att genomféras under varen 2021.

Féreningens pergola kommer att renoveras under 2021.
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REVISION & RADGIVNING

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsriittsforeningen Radarviigen
Org.nr 716000-0712

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for

Bostadsrittsféreningen Radarvigen for rikenskapsaret
2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stédllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr
tillrackliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2019
har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2020-06-03 med
omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven
for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéandig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér s &r tillimpligt, om
forhéllanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet
om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet r en hog
grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om
en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anviéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre &n for en
visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foéreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med
hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisions-
berittelsen fésta uppméarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga, modifiera
uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.



- utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som
jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rdttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Radarvigen for rikenskapsaret
2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hinsyn
till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation 4r utformad s att bokforingen,
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medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska ange-
lagenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mal betréiffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om foérslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sédkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorn professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for
féreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhéllanden som é&r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for
detta for att kunna bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.
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