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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet Tidigare drs genomférda dtgdrder Ar
Stam-elsbyte, samt 6vriga elinstallationer 2017
Féreningen har till éndamél att framja Ventilbyte 2017
'm(fdler.nmarnas ekonoromska |ntres§e genom att Nya kallardérrar 2017
i féreningens hus upplata bostadsldgenheter )
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Asfaltering 2017
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i Bortmontering av oljetank 2017
anslutning till féreningens hus, om marken ska Bortmontering vattenberedare 2017
anvandas som komplement till bostadslagenhet Utemilié, ny entrétrappa, pergola 2016
eller lokal.
Installation av avgasare 2016
Féreningens fastighet, Viggbyholm 44:1 i Taby Sanering av kajor 2016
kommun forvarvades 2009-12-28 fran Akelius Byte stigventiler 2015
Tabyhus AB. Stambyte gamla sjukgymnasten
. . . o 2015
Foreningens fastighet bestar av tre Jérnvdgsallén 1
flerbostadshus i 3 vaningsplan samt killare pa Takrenovering etapp 2 2014

adresserna Sédervigen 2A-B, 4A-B, 6A,

Viggbyholmsvigen 54-60 A-B samt Nytt bokningssystem bastu och tvattstuga 2012

Jarnvigsalién 1A-B, 3A-C, 5A. Fastigheten Takrenovering etapp 1 2011
byggdes 1949 och har virdeér 1949. Montage av sikerhetsdorrar 2011
Den totala byggnadsytan uppgar till 10 687 Stambyte 2011
kvm, varav 10 018 kvm utgér lagenhetsyta och Drinering pabsrjad 2018

669 kvm lokalyta. | féreningen finns 10 garage.
Féreningen hyr endast ut parkeringar till de

boende. Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskdtsel har féreningen tecknat

Lagenhetsférdelning med Driftia AB. Fér den ekonomiska

27 st 1 rum och kék férvaltningen har féreningen avtal tecknat med

78 st 2 rum och kék Norrorts Boservice AB.

56 st 3 rum och kék

2 st 4 rum och kék Bostadsrittsforeningen registrerades

2006-12-14 hos Bolagsverket och féreningens

2019-12-31 &r 137 av dessa lagenheter ekonomiska plan registrerades 2009-12-02.

upplatna med bostadsratt och 26 med Féreningens nuvarande gillande stadgar

hyresratt. registrerades 2019-02-22. Styrelsen har sitt

sate i Stockholms Lan, Taby kommun.
Férsdkring till fullvirde foér byggnaden har

férer_ﬁn‘gen haft teclfnatw hos GjenS?‘digﬂe . Féreningens skattemdissiga status &r att betrakta
Forsikring. | avtalet ingar styrelseforsakring som ett akta privatbostadsforetag.

samt bostadsrattstillagg for samtliga

13 2 . s

dgenheter Medlemsinformation

Underhdllsplan har féreningen uppréattat ar
2016, vilken stracker sig 20 ar. Planen ska
uppdateras fortlépande.

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
borjan till 165 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret dr 52. Antalet

MA medlemmar som avgatt under aret ar 36.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
181. Under aret har 28 6verlatelser skett och 2
upplatelser fran hyresrétt till bostadsratt.
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Vid ligenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
dverltelseavgift pa fn 1 183 kr.
Pantsittningsavgift debiteras kdparen med f n
473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2018-05-28 och dirmed paféljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Peter Wahlberg ledamot/ordf
Nils-Erik Edfors ledamot/kassér
Doris Ahlberg ledamot/sekr
Karolina Bjorn ledamot

Nina Ernfund ledamot

Henrik Flinta ledamot
Ingemar Jelleve suppleant

Sara Borgqvist suppleant

Till revisor har Mats Lehtipalo, Adecco
Revisonsbyra valts.

Valberedningen bestar av Monica Wahlstrém
med en mandatperiod pa ett ar.

Styrelsesammantrdden som protokollférts
under aret har uppgétt till 15 st. Dessa ingari
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Foéreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i férening.

Hindelser under rikenskapsaret

Féreningen har gjort forbattringar invandigt
och runt om i fastigheten. Bastun har
renoverats, killargangen utanfor tvattstugan
har méalats om och lekplatsen har fatt ny sand.
Utdver det har trivseln for innemiljén setts éver
i trapphusen. Dar har postboxarna frischats
upp genom att uppdatera ett flertal med nya
namnbrickor. Féreningen har dven upphandlat
ett nytt avtal med en stadleverantdr da det
fanns brister i stddningen med tidigare
leverantor.

Féreningens ekonomi har forbattrats genom
férsalining av tva hyresratter, lagenhet 126 och
130. En avgiftshéjning har dven gjorts for hyra
av lokaler, férradd och garage. Utrymmen och
lokaler i killaren har stidats och iordningstallt
for mojlighet till uthyrning. Kallarplanslokalen
pa Sodervigen har i iordningstallts infér
kommande draneringsprojekt.
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Arbetet kring GDPR har fortsatts under aret
och det har tagits fram dokument som ska
mdjliggora att utskick ska kunna distribueras till
medlemmarna via mail. En grundlig inventering
av foreningens stadgar har forberetts till
stimman och en extrastimma ska planeras for
uppdatering av dessa. Féreningen dven har bytt
leverantdr fér hemsidan sa det ska bli enklare
for styrelsen sjalva att dndra och darmed
minska kostnader. En férbattrad struktur och
information kan dven ges till de boende i och
med den nya hemsidan som ska vara en
informationsplattform av de boende.

Lan har lagts om till Iagre ranta och férvaltade
pengar har flyttats till konton som ger en
ranteintakt.

Foreningens resultat for &r 2019 ar en forlust,
resultatet r battre dn féregaende ar. Forlusten
beror framst pa avskrivningar. Avskrivningar ar
en bokféringsmassig vardeminskning av
féreningens fastighet och inventarier och den
posten paverkar inte féreningens likviditet.

Féreningens enskilt storsta driftskostnad ar
fjarrviarme. Den har under 2019 minskat
jAmfért med féregaende ar.
Rantekostnaden och den har under ar 2019
minskat vilket delvis beror pa att féreningen
under 3ret amorterat men dven pa den lagre
rantenivan.

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som
Aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
har féreningen ett positivt Anledningen till
detta dr delvis att féreningen haft ett positivt
kassafléde fran den I6pande verksamheten.
Under aret har foreningen aven salt tva
hyresratter vilket inbringade 4,5 Mkr. | kassa-
flédesanalysen aterfinns mer information om
arets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.
Underhdll av fastigheten som genomforts under

verksamhetsaret och dir hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford dtgdrd
Ny sand till lekplatsen

Renovering av bastun
Malning av kéllarplan utanfér tvattstugan
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Planerat underhdllsbehov av fGreningens
fastighet berdknas till 16 Mkr, se tabell. Till det
planerade underhéllet samlas medel via arlig
avsittning till féreningens yttre underhallsfond

i enlighet av styrelsen faststélld underhallsplan.

Fonden fér yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrdkningen.

Foérandring Eget kapital

Inbetalda

insatser

Upplatelse-
avgifter

Kostnad/
Kkr.

Planerad dtgdrd

Draneringsarbete runt
fastigheter

Byte av fénster och portar

2020-2022 6 000

2022-2023 10 000

Arets
resultat

Balanserat

resultat Totalt

Yttre fond

Belopp vid arets ingang 128425 634 19 941 529 0 -15458442 -6182237 126726484
Resultatdisp enl stdmma:

Avsittning till yttre fond 3429900 -3249 900

Balanseras i ny rakning -6182237 6182237
Upplatelser 1825111 2744889 4 570 000
Arets resultat -331 680 -331 680
Belopp vid arets utgang 130686745 22 686418 3429900 -24890579 -331680 130964 804
Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomsattning, Kkr 7 842 7 693 7767 8 330 8 386
Resultat efter finansiella poster, Kkr -332 -6 182 -8125 -505 -750
Soliditet, % 62,5 61,6 61,5 60,5 594
Erenomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, 670 670 670 748 248
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 9219 9361 9832 10 300 10 569
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 15 460 15472 15472 15507 15511
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,81 2,30 2,41 2,78 2,85
Fastighetens belaningsgrad, % ** 39,1 38,8 404 41,6 41,6

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for l3nerantor i férhéllande till genomsnittliga fastighetslén.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda vérde.

W
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Forslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat

Avrets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts
Ur yttre fond ianspraktas

I ny rékning 6verfores

-25 070579
-331 680

-25 402 259

3429 900
-134 131
-28 698 028

-25 402 259

Betriffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

M
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01
Not 2019-12-31 2018-12-31
Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 2 7 821003 7 693317
Ovriga rorelseintikter 3 20799 0
Summa rérelsens intdkter m.m. 7 841 802 7 693 317
Rorelsens kostnader
Driftkostnader 4 -4 359 508 -9 484 453
Ovriga externa kostnader 5 -530 945 -700 095
Personalkostnader 6 -288 607 -267 705
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 603782 -1 603 782
Summa rérelsens kostnader -6 782842 -12056 035
Rorelseresultat 1 058 960 -4 362718
Resultat fran finansiella poster
Rinteintakter 14 893 28 290
Rintekostnader -1405 533 -1 847 809
Summa finansiella poster -1 390 640 -1819 519
Resultat efter finansiella poster -331 680 -6 182 237
Arets resultat -331 680 -6 182 237
/
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31
Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 7 198 874 129 200456 054
Inventarier, verktyg och installationer 8 216 480 238 337
Summa materiella anldggningstillgdngar 199 090 609 200 694 391
Summa anliggningstillgangar 199 090 609 200 694 391
Omsittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 43187 7 570
Aktuell skattefordran 0 5521
Ovriga fordringar 1255286 1411 638
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 83 240 297 377
Summa kortfristiga fordringar 1381713 1722106
Kassa och bank 9013136 3449714
Summa omsittningstillgangar 10 394 849 5171820
SUMMA TILLGANGAR 209 485 458 205 866 211
7
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantérsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

M
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Not

10

11

2019-12-31

152 937 163
3429 900
-25 070 579
-331 680
130 964 804

77 497 685

77 497 685

175 468
22225
17 686

0

807 590

1022 969

209 485 458

/A

2018-12-31

148 367 163
0

-15458 442
-6 182 237
126 726 484

77 687 064

77 687 064

108 094
480 203
0

5500
858 866

1452 663

205866 211



KASSAFLODESANALYS 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1058 960 -4 362718
Avskrivningar 1603782 1603782
Erhallen ranta mm 14 893 28 290
Erlagd rénta -1 405533 -1847 809
Kassafldde frdn den I6pande verksamheten
fore férandringar av rérelsekapital 1272102 -4 578 455
Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -35 617 2026
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 370489 81873
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder -457 978 -187 061
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder ~ -33569 -41 432
Kassafldde fran den [6pande verksamheten 1115427 -4723 049
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser 1825111 0
Inbetalda upplatelseavgifter 2 744 889 0
Amortering langfristiga lan -122 005 -3912474
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 4 447 995 -3912 474
Forindring av likvida medel 5563422 -8 635523
Likvida medel vid arets bérjan 3449714 12 085 237
Likvida medel vid arets slut 9013 136 3449714
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen 3r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfaringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna dr ofdrandrade jamfort med féregaende ar.

Vdrderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Byggnaden har tidigare skrivits av enligt en progressiv avskrivningsplan som
strickte sig &ver 60 r, frdn och med 2014 skrivs den av linjart dver 100 ar. Ovriga tillgangar skrivs av linjart

over tillgdngarnas nyttjandeperiod.
Foéljande avskrivningar tillampas:

Byggnad 100 ar 1%
Fastighetsforbattringar 10-50 ar 2-10%
Inventarier 20ar 5%
Installationer 15-20 ar 5-6,66%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgér
féreningens fastighetsavgift som for rikenskapsaret dr 1 377 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhdll

Avsittning till féreningens fond fér yttre underhall gors i enlighet med styrelsens faststéllda underhallsplan.
Underhallsbehovet som finns fér fastigheten &r i enlighet med den tekniska besiktningen som ar utférd.

Noter till resultatrdkningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2019 2018
Arsavgifter 5595 341 5567 556
Hyresintakter bostader 2019 650 2030 219
Hyresintakter lokaler 52710 58 600
Hyresintdkter garage 58 994 50436
Overlatelseavgifter 24185 13 602
Pantsattningsavgifter 11 970 8 589
Hyresintakter forrad 44 340 25 361
Ovriga hyresintakter 4262 4062
Rabatt bostad -2324 -67 348
Avgift andrahandsuthyrning - 11875 2240
Summa arsavgifter och hyresintikter 7 821003 7 693 317

M
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Ovriga roérelseintikter

Ovriga ersiattningar och intikter
Forsakringsersattning

Summa 6vriga rérelseintakter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Teknisk forvaltning

Stad

Snoéréjning och sandning
Yttre skotsel och markskotsel
OVK

Reparationer

Underhall

Fjarrvarme

El

Vatten
Forsakringsskador
Sophamtning
Grovsopor

Kabel-TV
Fastighetsférsakring
Fastighetsskatt / avgift

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode

Konsultarvoden och advokatkostnader
Forsaljningskostnader
Inkassokostnader

Kundférluster

Bankkostnader

It-tjanster

Ovriga administrativa kostnader
Summa dvriga externa kostnader

W
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2019

8 299
12 500

20799

2019

180 947
45948
137785
96 185
234131
209 300
350761
134 274
1274078
142 894
344 051
1500
195074
42 434
560 541
173 105
236 500

4 359 508

2019

219 336
46 250
84 006
73400

3489
4270
9446
38855

51893

530 945

2018

o

2018

295874
53598
216 210
85 803
125515
0

610 049
5400 597
1316 260
154 025
325 129
134 359
220 902
27 038
120 155
171018
227 921

9484 453

2018

210 084
41 250
359 673
0

2265
1200

9 260
43717
32 646

700 095

Brf Viggbyholm Kotten
Org.nr 769615-7184 ~ ‘




NOTER

Not 6 Personalkostnader 2019 2018
Styrelsearvode 219 640 187 912
Ovrig ersattning 0 19 340
Sociala kostnader 68967 60 453
Summa personalkostnader 288 607 267 705

Noter till balansrakningen

Not7 Bysggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 208 598 537 208 598 537
Utg3ende ackumulerade anskaffningsvarden 208 598 537 208 598 537
Ingaende avskrivningar -8 142 483 -6 560 558
Arets avskrivningar - -1581925 - -1581925
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 724 408 -8 142 483
Utgaende redovisat virde 198 874 129 200 456 054
Redovisat virde byggnader 119 270 875 120 544 369
Redovisat virde fastighetsforbattringar 13213 398 13 521 829
Redovisat vérde mark 66 389 856 66 389 856
Summa redovisat virde 198 874 129 200 456 054
Taxeringsvdrde
Taxeringsvérdet for féreningens fastigheter: 182 606 000 138 999 000
varav byggnader: 97 530 000 77 946 000

Not8 Inventarier, verktyg och installationer 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarde ) 387751 387 751
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 387751 387 751
Ingdende avskrivningar -149 414 -127 557
Arets avskrivningar B -21 857 -21 857
Utgaende ackumulerade avskrivningar -171 271 -149 414
Utgdende redovisat varde 216 480 238 337

i
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NOTER

Not9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2019-12-31 2018-12-31
Férutbetald forsakring 0 173 105
Forutbetalt teknisk forvaltning 2189 2076
Férutbetald fastighetsskétsel och stad 34129 60557
Forutbetald kabel-TV 40 367 10 166
Forutbetald ekonomisk férvaltning 0 51473
Ovriga forutbetalda kostnader 6555 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 83 240 297 377

Not 10 Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 858 938 529 134
Amortering efter 5 ar 76638747 77 157 930
Summa langfristiga skulder 77 497 685 77 687 064
Kreditgivare Villkorsindring  Rdnta % Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
SBAB 2021-09-21 1,45 15 800 000
SBAB 2020-10-12 0,50 58 453 15786 096
SBAB 2021-06-11 1,36 15 800 000
SBAB 2022-01-12 0,97 15210435
SBAB 2020-06-11 1,20 117 015 15076 622
Summa 175 468 77 673 153
Avgar kortfristig del 175 468
Summa langfristiga skulder 77 497 685

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupen fjarrvdarme och el 164 229 199 351
Forutbetalda avgifter/hyror 589 157 569 224
Ovriga upplupna kostnader 54 204 90291
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 807 590 858 866

i
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NOTER

Ovriga noter

Not 12 Stillda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar ~ 108 900 000 108 200 000
Summa stéllda sidkerheter 108 900 000 108 200 000

Taby 2020- M1 - [0

Nils-Erik Edfors Karolina Bjorn

!
Nina Ern@
O\h M\w

Peter Wahlberg

Mats Lehtipalo
Godkéand revisor Far
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Viggbyholm Kotten
Org.nr. 769615-7184

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Viggbyholm Kotten for r 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstaimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s4 ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina ma4l #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i érsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och @ndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir
hogre in for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll. Sida 1(4)
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« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsétgirder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en férening inte ldngre kan
« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
didribland upplysningarna, och om érsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Viggbyholm Kotten for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot viisentligt avseende:

« foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte #r férenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhdllanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtriadelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockhbol 2\/& 020 .

Mats Lehtipalo
Godkind revisor / Medlem i Far
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