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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegrédnsning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Viggbyholm 44:1i Taby
kommun férvarvades 2009-12-28 fran Akelius
Tabyhus AB.

Foreningens fastighet bestar av tre
flerbostadshus i 3 vaningsplan samt kallare pa
adresserna Sodervagen 2A-B, 4A-B, 6A,
Viggbyholmsvagen 54-60 A-B samt
Jarnvégsallén 1A-B, 3A-C, 5A. Fastigheten
byggdes 1949 och har vardear 1949.

Den totala byggnadsytan uppgar till 10 687
kvm, varav 10 018 kvm utgor lagenhetsyta och
669 kvm lokalyta. | féreningen finns 10 garage.
Féreningen hyr endast ut parkeringar till de
boende.

Lagenhetsférdelning
27 st 1 rum och kok
78 st 2 rum och kok
56 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kdk

Av dessa ldgenheter ar 135 upplatna med
bostadsratt och 28 med hyresratt.

Forsdkring till fullvarde for byggnaden har
foreningen haft tecknat hos Gjensidige
Forsikring. | avtalet ingar styrelseforsakring
samt bostadsrattstillagg for samtliga
lagenheter.

Underhdllsplan har foreningen uppréattat ar

2016, vilken stracker sig 20 ar. Planen ska
uppdateras fortlépande.
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Tidigare drs genomforda atgdrder

Utemiljd, ny entrétrappa, pergola 2016
Installation av avgasare 2016
Sanering av kajor 2016
Byte stigventiler 2015
Stambyte gamla sjukgymnasten

Jarnvdgsallén 1 2015
Takrenovering etapp 2 2014
Nytt bokningssystem bastu och tvittstuga 2012
Takrenovering etapp 1 2011
Montage av sidkerhetsdorrar 2011
Stambyte 2011

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
med Driftia AB. Fér den ekonomiska
forvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Agenta Forvaltning AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2006-12-14 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2009-12-02.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2009-07-02. Styrelsen har sitt
sate i Stockholms Lan, Taby kommun.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid drets
boérjan till 161 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under 3ret ar 26. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 23.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
164. Under aret har 20 6verlatelser skett och 5
upplatelser fran hyresratt till bostadsratt.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en
overlatelseavgift pafn 1138 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med fn
455 kr.



Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma,
2017-06-05 och dérmed pafoljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Martin Norberg ledamot/ordf.
Andreas Akesson ledamot/kassor
Mikaela Daleke ledamot/sekr.
Annika Asp ledamot
Andreas Sandahl ledamot
Ingmar Jellve ledamot
Nils-Erik Edfors suppleant

Olof Sdbom suppleant

Till revisor har Mats Lehtipalo, Adecco
Revisonsbyra valts.

Valberedningen bestar av Wendela Arrhenius
och Inger Haagen varav den férstndmnda ar
sammankallande.

Styrelsesammantrédden som protokollforts under
aret har uppgatt till 10 st. Dessa ingar i arbete
med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i férening.

Handelser under rikenskapsaret

Under dret har 5 lagenheter upplatits, dar tva
tidigare hyresratter har omvandlats till
bostadsratter genom forsaljning. Samt att de tre
nya lagenheterna fran tidigare lokalyta har
fardigstallts och upplatits med bostadsratt.

Arbetet gillande stam-elsbytet och
fastighetselen fortlGper.

Installation gallande dragning av 3-fas in i
|3genhetskoken har paborjats.

Asfaltering har utforts dér det tidigare varit
ojamna ytor som gjort att vatten ansamlats.

Nedskéarning och bortforsling av gammal
oljetank beldgen vid garaget pa Sédervagen 2A
for att frigora yta i befintlig lokal.

Nedmontering och bortforsling av gammal
vattenberedare och ackumulationstankar i
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Projektering samt genomford steg 1 av
radiatorventilsbyte har paborjats under aret.
Dessutom har projektering av ny styr och
reglerutrustning fér varme och varmvatten
samt ny tvattstuga startat under aret.

14 st nya kéllardoérrar installerades for att 6ka
sdkerheten.

12 st kajbon sanerades av Anticimex.

Nedminskning av grovsoprummets storlek
vilket medfért kostnadsbesparingar. Ena halvan
av soprummet upprattades till MC-garage.

Utokad stadintervall i kdllarna till 1 gang per
kvartal. Byte av tradgardsforvaltare fran Eko
Miljé & Mark till Hortum, kostreducering
uppskattas till ca 120 Kkr/ar.

Fortlépande arbete for ett nytt passage-system
till entrédorrarna.

Genomford okuldrbesiktning av hyresratter.

Ledstang installerades vid nya trappan pa
Jarnvagsallén 1A.

Under aret upprattades dven en pergola intill
nya grillplatsen, samt att nya utemébler
inforskaffades.

Foéreningens resultat for ar 2017 &r -8,1 Mk,
vilket kan jamforas med resultatet for ar 2016
som var -505 Kkr. Férandringen beror framst pa
Skade driftkostnader och da framfor allt nér det
galler kostnader kopplat till underhallsatgarder
pa fastigheten som for aret har uppgatt till
totalt 7,1 Mkr.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost
forutom underhaliskostnader ar
rantekostnaden och den har under ar 2017
minskat med 323 Kkr och det har ett samband
med den l4gre rantenivan som belastat
foreningen samt [6pande genomférda
amorteringar.

I resultatet for ar 2017 ingar avskrivningar med
1 586 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet
-6 539 Kkr. Detta innebér att foreningen gor ett
likviditetsmassigt underskott fran den I6pande
verksamheten under aret med 6,5 Mkr.
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Anledningen till underskottet beror pa
genomfdrda underhallsatgérder pa fastigheten
som har uppgatt till 7,1 Mkr. Om man dven
bortser fran dessa kostnader som ar av
engangskaraktér gér féreningen ett
likviditetsmdssigt dverskott med 625 Kkr.

Tittar man pa foreningens likviditetsfléde som
aven innefattar investerings samt finansierings-
delen i form av |an och upplatelser gér
foéreningen ett positivt kassafléde med 4,7 Mkr.
Anledningen till detta &r att féreningen under
aret har upplatit 5 lagenheter som totalt har
inbringat 13 Mkr. Totalt har féreningen
amorterat 684 Kkr och lagt ner 1,6 Mkr i
investeringar. Det 6verskottskapital som
féreningen har fatt in under aret kommer att
anvandas till framtida investeringar och
underhallsatgérder pa fastigheten.

Arsavgifterna sanktes fr.o.m 1 januari 2017
med 10% och i samband med budgetarbetet
infér ar 2018 beslutade styrelsen om
oférandrade avgifter.

Forandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse-
avgifter

Belopp vid 3rets ingang 124039195 11247968

insatser
Resultatdisp enl stdmma:
Avsiattning till yttre fond

Balanseras i ny rékning

Arets resultat

Upplatelser 4386439 8693561

Belopp vid arets utgang 128425634 19941529

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och déar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomforda dtgdrder

Stam-elsbyte, samt 6vriga elinstallationer 5677
Ventilbyte 509
Nya kallardorrar 314
Asfaltering 98
Bortmontering av oljetank 84
Bortmontering vattenberedare 75
Projektkostnader 407

Planerat underhdllsbehov av foreningens
fastighet beraknas till ca 4 Mkr, se nedan. Till
det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till foreningens yttre
underhallsfond i enlighet av styrelsen faststalld
underhallsplan. Fonden fér yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Planerade dtgdrder Ar Kostnad/Kkr.

Renovering av tvattstugan

Virme- och vattenstyrning

Radiatorventilsbyte
Stam-els byte 2018 2000

Balanserat Arets

Yitre fond Totalt

resultat resultat

0 -6828066 -505018 127954079

3389050 -3389050
-505018 505018
13080000
-8125358  -8125358
3389050 -10722134 -8125358 132908721
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Flerarsoversikt

: 2017 2016 2015 2014 2013 |
Nettoomsattning, Kkr 7767 8330 8 386 8371 7733
Resultat efter finansiella poster, Kkr -8125 -505 -750 -457 -662
Soliditet, % 615 60,5 59,4 58,9 58,3
S:;‘;’J‘:g‘:g‘\/gt:rii"g'ﬁ ReF kvin 670 748 748 748 680
Lan per kvm bostadsréattsyta, kr 9832 10300 10569 10803 11018
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 15472 15507 15511 15519 15512
Genomsnittlig skuldranta, % * 2,41 2,78 2,85 3,78 3,95
Fastighetens belaningsgrad, % ** 40,4 41,6 41,6 41,6 42,7

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford kostnad for lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -10722 134

Arets resultat -8 125358
-18 847 492

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 33892050

Ur yttre fond ianspraktas -6778 100

I ny rakning 6verfores -15458 442
-18 847 492

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.

M
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Summa rérelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa roérelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rianteintdkter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

7/15
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2017-01-01
2017-12-31

7767296

-11240070
-811012
-306414

-1586 368

-13 943864

-6 176 568

31163

-1979 953

-1948790

-8 125 358

-8125358

7767296

2016-01-01
2016-12-31

8330114

8330114

-4219 689
-568 741
-258 850

-1496 054

-6 543334

1786780

17 489

-2 309 287

-2291798

-505018

-505018
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

M

Not
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2017-12-31 2016-12-31
202037 979 198216 105
260194 282051

0 3725957
202298173 202224113
202298173 202224113
9596 1643
13052 20572
1494126 1617 604
289231 255048
1806 005 1894867
12085237 7379366
13891242 9274233
216189415 211498 346

Brf Viggbyholm Kotten Org.nr 769615-7184




BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2017-12-31

148 367 163
33892050

151756213

-10722 134

-8 125 358

-18 847 492

132908 721

81007 924
81007 924

699708
667 264

905798

2272770

216 189415
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2016-12-31

135287163
0

135287 163

-6 828 066
-505018

-7 333084

127 954079

81707 636
81707 636

684 484
286 332
865815

1836631

211498 346
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen rénta mm

Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/8kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark

Pagdende ombyggnationer

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid rets slut

m
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2017-01-01
2017-12-31

-6 176 568
1586 368
31163
-1979 953

-6 538 990

-7 953
96815
380932
39983

-6029213

-1660428

0

-1660428

4386 439
8693561

12395512

4705871

7379 366

12085 237

2016-01-01
2016-12-31

1786780
1496 054
17 489

-2 309 287

991036

6933
-54 648
94 677
-368 294

669704

0
-3 674580

-684 488

-3674 580

2136815
2505185
-670426

3971574

966 698
6412 668

7379 366
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgngar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Byggnaden har tidigare skrivits av enligt en progressiv avskrivningsplan som
strickte sig dver 60 ar, fran och med 2014 skrivs den av linjart dver 100 ar. Ovriga tillgdngar skrivs av linjért
over tillgangarnas nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningar tilldmpas:

Byggnad 100 ar 1%
Fastighetsforbattringar 10-50ar 2-10%
Inventarier 20 ar 5%
Installationer 15-20ar  5-6,66%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per ldgenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
féreningens fastighetsavgift som for rdkenskapsaret dr 1 315 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhdll

Avsittning till féreningens fond fér yttre underhall gérs i enlighet med styrelsens faststallda underhallsplan.
Underhallsbehovet som finns for fastigheten ar i enlighet med den tekniska besiktningen som ar utférd.

Noter till resultatréakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2017 2016
Arsavgifter 5500755 5913388
Hyresintakter bostader 2082318 2239697
Hyresintakter lokaler 65949 78 910
Hyresintakter garage 51636 48 636
Overlatelseavgifter 18 980 13321
Pantsattningsavgifter 13380 15517
Hyresintikter forrad 19 647 24 400

Ovriga hyresintikter 8284 415

Avgift andrahandsuthyrning 6347 0

j wf) Summa arsavgifter och hyresintakter 7767296 8330114

/! W/
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

i

Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Teknisk forvaltning

Stad

Snéréjning och sandning
Yttre skétsel och markskétsel
Reparationer

Underhall

Fjarrvirme

El

Vatten
Forsakringsskador
Sophdmtning
Grovsopor

Kabel-TV
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt / avgift
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode

Konsultarvoden och advokatkostnader
Férséljningskostnader
Inkassokostnader

Bankkostnader

Avgift brf organisation

It-tjanster

Ovriga administrativa kostnader
Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvode

Ovrig ersittning

Sociala kostnader

Summa personalkostnader

LL&”
/J
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2017 2016
229473 233317
81799 45782
196 423 161277
40376 91576
329266 277486
520847 439235
7163714 375411
1413651 1364211
140 196 131200
329928 364621
0 13544
243246 193949
39393 28724
112780 114838
147 432 111840
220390 212870
31156 59808
11240070 4219 689
2017 2016
207 708 195954
37500 37588
214154 208 249
263100 45000
2293 1201
8968 9114

0 4950

36 946 36996
40343 29 689
811012 568741
2017 2016
223000 200000
13020 0
70394 58850
306414 258850
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NOTER

Noter till balansrdkningen

Not6é Byggnader och mark

Not 7

Not 8

)

[

\
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Ingdende anskaffningsvarde
Inkép
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat vérde fastighetsforbattringar
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Pagaende nyanlaggningar

Ingdende anskaffningsvérde

Inkép

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende redovisat virde

ok W
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W
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2017-12-31

203212152
1660428
3725957

208 598 537

-4 996 047

-1564511

-6 560558

202037979

121817863
13830260

66 389 856

202037 979

138 999000
77 946 000

2017-12-31

387751

387751
-105700

-21857
-127 557

260194

2017-12-31

3725957
0

-3725 957

0
0

2016-12-31

203212152
0
0

203212152

-3521850
-1474197

-4 996047
198 216 105

123091357
8734892

66389856

198 216 105

138 999 000
77 946 000

2016-12-31

387751
387751

-83843
-21857

-105 700

282051

2016-12-31

51376
3674581
0

3725957

3725957
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NOTER

Not 9

Not 10

Not 11

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald forsakring 171018 140 146
Forutbetalt teknisk férvaltning 2079 1996
Férutbetald fastighetsskotsel och stad 56 155 53941
Férutbetald kabel-TV 9466 9296
Forutbetald ekonomisk férvaltning 50513 49 669
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 289 231 255048
Langfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 2977596 2903074
Amortering efter 5 ar 78030328 78804562
Summa langfristiga skulder 81007 924 81707 636
Kreditgivare Villkorsindring Rdnta%  Amortering Skuld per

2018 2017-12-31
SBAB 2021-09-21 1,45 0 15800000
SBAB 2019-10-11 5,02 0 15 800000
SBAB 2021-06-11 1,36 0 15800000
SBAB 2018-10-12 3,48 99 854 15284581
SBAB 2020-06-11 1,20 99 854 15284581
SBAB rérligt 3 man 0,75 500 000 3738470
Summa 699708 81707 632
Avgar kortfristig del 699708
Summa langfristiga skulder 81007 924
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2017-12-31 2016-12-31
Upplupen ranta fastighetslan 24 0
Upplupen fjarrvirme och el 245702 210629
Férutbetalda avgifter/hyror 585747 625745
Tillagg nyalgh 72430 0
Ovriga upplupna kostnader 1895 29441
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 905798 865815




NOTER
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Viggbyholm Kotten
Org.nr. 769615-7184

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Viggbyholm Kotten for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i férhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan péverka férmagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas pédverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhidmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ér
hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll. Sida 1(4)
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o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgéirder som #r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhallanden gora att en férening inte lidngre kan
* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

wm
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Viggbyholm Kotten for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ngon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet beddma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

W
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtriadelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

StockHolnf den ZZ/S" co\k.

Mats Lehtipalo
Godkind revisor / Medlem i Far
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