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Styrelsen for Brf Viggbyholm Kotten far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsar 2020.
Foreningen har sitt sate i Taby kommun.

Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till &ndamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse fa
aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Foreningen har forvarvat fastigheten Viggbyholm 44:1 i Téby kommun den 28 december 2009 fran
Akelius Tabyhus AB. Fastigheten byggdes 1949 och har vardeér 1949. Féreningen registrerades den
14 december 2006 hos Bolagsyerket och fdreningens ekonomiska plan registrerades den 2 december
2009.

Foreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus i 3 vaningsplan samt kéallare pa adresserna
Sodervagen 2A-B, 4A-B, 6A-B. Viggbyholmsvagen 54-60 A-B samt Jarnvagsallén 1A-B, 3A-C, 5A-B.

Den totala byggnadsytan uppgar till 10 687 kvm varav 10 018 kvm utgor lagenhetsyta och 669 kvm
lokalyta. | féreningen finns 10 garage. Féreningen hyr endast ut garage till de boende.

Foreningen har upprattat en underhallsplan ar 2016 som stracker sig 20 ar framat och planen
uppdateras l6pande. Till det planerade underhallet samlas medel via arlig avsattning till féreningens
yttre underhallsfond. Fonden fér ytire underhall redovisas under bundet eget kapital i balansrakningen.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Gjensidige Forsikring. | avtalet ingar styrelseférsakring samt
bostadsrattstillagg fér samtliga I&genheter. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar en &kta bostadsrattsférening.

Lagenhetsfordelning:
1rok 27 st
2rok 78 st
3rok 56 st
4rok 2st

Av dessa lagenheter &r 139 (137) upplatna med bostadsratt och 24 (26) med hyresratt.

Forvaltning

Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har féreningen tecknat med
Driftia AB.

Fér den ekonomiska forvaltningen har féreningen tecknat avtal med Norrorts Boservice AB.

Féreningens stadgar
Foéreningens nuvarande stadgar registrerades den 22 februari 2019.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 190 (181) medlemmar.

Under aret har 21 (28) dverlatelser skett och 2 (2) upplatelser fran hyresratt till bostadsratt.

Vid dverlatelser debiteras képaren en éverlatelseavgift och vid pantsattning debiteras en
pantséattningsavgift.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma den 12 maj 2020 haft féljande sammanséttning:
Annica Sundel Ledamot, Ordférande
Nils-Erik Edfors LLedamot, Kassor

Doris Ahlberg Ledamot, Sekreterare
Markus Greisz Ledamot

Goran Kvist Ledamot

Linnea Otterheim Ledamot

Per Sandnes Ledamot

Annette Sjostrom Ledamot

Thomas Sundvall Ledamot, avgatt i oktober
Revisorer

Mats Lehitpalo Adeco Revisionsbyra

Valberedning

Monica Wadstrém Sammankallande Avgatt under verksamhetsaret
Birgitta Sédergren Avgatt under verksamhetsaret
Sara Borgqvist Suppleant Avgatt januari 2021

Fdreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit 21 (15) stycken protokoliférda sammantraden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsférsakring tecknad hos Gjensidige Forsikring.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Foreningen har installerat en ny sopsorteringsstation. Den nya sopsorteringen méjliggor att lattare
kunna sortera hushallens avfall. De nya sopsorteringsméjligheterna gér féreningen mer klimatvanlig.
Det tidigare grovsoprummet ar omgjort till garage fér moped och cykel vilket inbringar nya
hyresintékter till féreningen.

Under &ret har féreningen genomfort en projektering for att kartlagga férutsattningarna och behoven
infér kommande drénering.

Efter en motion pa arsstdmma har féreningen uppfért en 16 meter hég flaggstang pa féreningens
innergérd. Till flaggstangen har féreningen @ven inhandlat en belysning i form av en julgran som pryde!
flaggstangen fran forsta advent till slutet pa januari.

Belysningen pa foreningens innergard har setts dver, tva armaturer har bytts ut till mer
energibesparande alternativ samt att belysningen pa innergarden allméant har forbattrats vilket dkar
tryggheten.

Under rakenskapséret har foreningen salt tva hyresrétter vilket har inbringat intakter pa 3 615 000
kronor.

Lan har lagts om till en lagre rénta och forvaltade pengar har flyttats till konton som ger en béttre
ranteintakt.

Med anledning av Covid-19 har féreningen inte haft den planerade extra stdmman for att behandla nya
stadgar till féreningen som det togs ett férsta beslut om pa ordinarie arsstimma den 12 maj 2020.
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Tidigare ars genomfdrda underhall Ar
Stam-elsbyte, samt évriga elinstallationer 2017
Ventilbyte 2017
Nya kallardorrar 2017
Asfaltering 2017
Bortmontering av oljetank 2017
Bortmontering av vattenberedare 2017
Utemilj, ny entrétrappa, pergola 2016
installation av avgasare 2016
Sanering av kajor 2016
Byte stigventiler 2015
Stambyte gamla sjukgymnasten 2015
Jérnvégsallen 1

Takrenovering etapp 2 2014
Nytt bokningssystem bastu och tvittstuga 2012
Takrenovering etapp 1 2011
Montage av sakerhetsdérrar 2011
Stambyte 2011
Dranering paborjad 2018
Ny sand fill lekplatsen 2019
Renovering av bastun 2019
Malning av kallarplan utanfor tvéttstugan 2019
lordningstéllande av kallarlokaler 2019

Genomfort underhall under aret
Genomgang belysning innergard 2020
Sopsortering 2020

Planerat underhall
Draneringsarbete runt fastigheter
Byte av fénster och portar

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta (kr) 666 670 670 670
Lan per kvm bostadsyta (kr) 9 087 9219 9 361 9832
Insats per kvm bostadsrattsyta (kr) 15 457 15 460 15472 15472
Nettoomsattning (kr) 7 848 141 7 841 802 7 693 317 7 767 296
Resultat efter finansiella poster (kr) -1 309 416 -331 680 -6 182 237 -8 125 358
Soliditet (%) 62,7 62,5 61,6 61,5
Belaningsgrad (%) 39,3 39,1 38,8 40,4
Forandring Eget Kapital

Inbetalda  Upplatelse- Yttrerep. Balanserat Utgaende

insatser avgifter fond resultat resuitat

Belopp vid érets ingang 130250745 22686418 3429900 -25070579  -331680
Disposition av
féregéende ars resultat 3429 900 -3 627 449 331 680
Upplatelser 1563 233 2121767
lansprakstagande yttre fond -134 131
Arets resultat -1 309 416

Belopp vid arets utgang 131813978 24808185 6725669 -28 698028 -1309 416
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star foljande resultat:

balanserat resultat -28 698 028

arets resultat -1 309416
-30 007 444

Styrelsen foreslar att

till féreningens fond for ytire underhall, avsaties 3429900

i ny rakning overfores -33 437 744
-30 007 844

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Intdkter

Nettoomsattning 1 7 849 465 7 821 003
Ovriga rérelseintakter 2 116 20 799
Summa intédkter 7 849 581 7 841 802

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3 -6 206 059 -4 359 508
Ovriga externa kostnader 4 -340 432 -530 945
Personalkostnader 5 -232 001 -288 607
Avskrivningar -1 603 782 -1603 782
Summa rorelsens kostnader -8 382 274 -6 782 842
RORELSERESULTAT -532 693 1 058 960
Finansiella poster

Ranteintakter 41988 14 893
Rantekostnader -818 711 -1 405 533
Summa finansiella poster -776 723 -1 390 640
ARETS RESULTAT -1 309 416 -331 680
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark 6 197 292 204 198 874 129
Maskiner och inventarier 7 194 623 216 480
Summa materiella anléggningstillgangar 197 486 827 199 090 609
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 197 486 827 199 090 609
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 32 370 43 187
Ovriga fordringar 426 396 1255 286
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 295 396 83 240
Summa kortfristiga fordringar 754 162 1381713
Kassa och bank 14295710 9013136
Summa omsiéttningstillgangar 15049 872 10 394 849
SUMMA TILLGANGAR 212 536 699 209 485 458
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 156 622 163 152 937 163
Fond for yttre fond 6 725 669 3429 900
Summa bundet eget kapital 163 347 832 156 367 063
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -28 698 028 -25 070 579
Arets resultat -1309 416 -331 680
Summa fritt eget kapital =30 007 444 -25 402 259
Summa eget kapital 133 340 388 130 964 804
Langfristiga skulder

Fastighetslan 9 77 322 194 77 497 685
Summa langfristiga skulder 77 322 194 77 497 685
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 9 175 480 175 468
Leverantorsskulder 632 576 22 225
Skatteskulder 8 486 17 686
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 1057 575 807 590
Summa kortfristiga skulder 1874117 1022 969
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 212 536 699 209 485 458
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Kassaflodesanalys
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Den lopande verksamheten 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseresultat -532 693 1 058 960
Avskrivningar 1603 782 1603 782
Ranteintakter 41988 14 893
Rantekostnader -818 711 -1 405 533
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 294 366 1272102
férandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av korifristiga fordringar 627 551 340 393
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder 851 136 -497 068
Kassafléde fran den lIopande verksamheten 1478 687 -156 675
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -175 480 -122 005
Inbetalda insatser 1563 233 1825111
Inbetalda upplatelseavgifter 2121767 2744 889
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3 509 520 4 447 995
Arets kassafléde 5282 573 5563 422
Likvida medel vid érets bérjan 9013 137 3449714
Likvida medel vid arets slut 14 295710 9013136
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen uppréttas i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringnsnamndens allmanna
rad, BFNAR 2016:10, om arsredovisning i mindre féretag (K2). Redovisningsprinciperna ar
oférandrade i jamforelse med fdregaende ar forutom den delen av féreningens langfristiga skulder
som &r foremal for omférhandling inom 12 manader fran rakenskapsarets utgang. Dessa redovisas
fran och med 2020 som kortfristig skuld. Jamforelsearets siffror har inte riknats om.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstiligangar

Materiella anlaggnigstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag f6r ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar.Byggnader har tidigare skrivits av enligt en progressiv
avskrivningsplan som strackte sig dver 60 ar men fran och med 2014 skrivs den av linjart 6ver 100 &r.
Ovriga tillgangar skrivs av linjart dver tillgdngaranas nyttjandeperiod.

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Foljande avskrivningar tilldmpas.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 10-50 ar 10-50 ar
Installationer 15-20 ar 15-20 ar
Inventarier 20 ar 20 ar

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift f6r bostadsdelen som antingen &r ett
fast belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa véarden
utgdr féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1.429 kr per lagenhet. For lokaler betalar
féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhall

Avsattning till féreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med styrelsens faststallda
underhallsplan. Underhallsbehovet som finns for fastigheten ar i enlighet med en tekniska besiktningen
som ar utford.

Not 1 Nettoomsittning
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter 5 682 039 5 595 341
Hyresintakter bostader 1889 265 2019650
Hyresintaker lokaler 46 329 52710
Hyresintakter garage 105744 58 994
Hyresintékter férrad 89 996 44 340
Rabatt bostad - -2 324
Overlatelseavgifter - 24 185
Pantsattningsavgifter - 11 970
Avgift andrahandsuthyrning 36 154 11 875
Ovriga hyresintakter - 4 262

MA 7 849 527 7 821 003
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Not 2 Ovriga rorelseintikter

Ovriga intakter
Férsakringsersattning

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Teknisk forvaltning
Snéréjning/sandning
Stadning

Yttre skotsel och markskotsel
Underhall

Lépande reparationer
Sopsortering

Dranering projektering
Sakerhetsdorrar

OVK

Forsékringsskador
Fastighetsel

Vérme

Vatten och avlopp
Sophamtning/renhélining
Grovsopor
Fastighetsforsakring
Kabel Tv

Fastighetsskatt

Ovriga kostnader fastighet

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode

Konsultarvode och advokatkostnader
Forsaljningskostnader
Inkassokostnader

Kundforiuster

Bankkostnader

jt-kostnader

Medlemsavgifter
Administrationskostnader

i
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2020-12-31 2019-12-31
54 8 299

- 12 500

54 20799

249 444 180 947
43 341 45 948
28 450 96 185
204 750 137 785
188 123 234 131
142 460 134 274
508 741 350 761
789 902 -
626 790 -
623 986 -
- 209 300

- 1500

89 059 142 894
1194 537 1274 078
357 049 344 051
236 282 195074
18 243 42 434
182 942 173 105
471574 560 541
248 987 236 500
1399 -

6 206 059 4 359 508
141 060 219 336
37 500 46 250
15450 84 006
73 460 73 400
502 3 489

- 4270

11 667 9 446
8 331 38 855
12 068 -
40 394 51 893
340 432 530 945
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utagende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utadgende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde fastighetsforbattringar
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde vid arets slut

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingadende anskaffningsvarden
Utdgende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utdgende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Teknisk férvaltning
Fastighetsskétsel och stadning
Kabel TV

Ekonomisk forvaltning

Ovriga interimsfordringa

M
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2020-12-31  2019-12-31
198 000 219 640

34 001 68 967

232 001 288 607
208 598 537 208 598 537
208 598 537 208 598 537
-9 724 408 -8 142 483
-1 581 925 -1 581 925
-11 306 333 -9 724 408
197 202204 198 874129
117997381 119270875
12 904 967 13213 398
66389856 66 389 856
197 292204 198 874 129
85076000 85076 000
97530000 97 530 000
182606 000 182 606 000
387 751 387 751
387 751 387 751
171271 149414
-21857 -21 857
-193 128 171 271
194 623 216 480

210 161 2189

32 620 34 129

10 145 40 367

33 281 -

9 189 6 555

295 396 83 240
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Not 9 Langfristiga skulder

11(11)

Rénta Loptid 2020-12-31 2019-12-31
SBAB 1,45%  2021-09-21 15 800 000 15 800 000
SBAB 046 %  2023-05-09 15727 636 15 786 096
SBAB 1,36 %  2021-06-11 15 800 000 15 800 000
SBAB 0,97 %  2022-01-12 15210 435 15210435
SBAB 0,62%  2023-05-09 14 959 603 15 076 622
77 497 674 77 673 153
Avgar kortfristig del* -31 775 480 -175 468
45722 194 77 497 685
*Lan som forfaller 2021 klassas som kortfristig skuld

Fastighetsinteckningar 108 900 000 108 900 000

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetald arsavgift 669 845 589 157
Varmekostnader 148 609 164 229
Ovriga interimsskulder 239 121 54 204
1057 575 807 590

Not 11 Viasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar féreningens
ekonomiska stalining, intraffat.

Taby den 13/9 - 2l
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Annica Sundel

\wdi[édfors \Dori§ Ahlberg |/

Ordférande Ledamot Ledamot
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Markus Greisz ~— Goran Kvist Linnea Otterheim
Ledamot Ledamot Ledamot
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Per Sandnes nette Sjostrd
Ledamot Ledamot

Mats Lehtlipalo
Godkand revisor
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Viggbyholm Kotten
Org.nr. 769615-7184

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Viggbyholm Kotten for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pd fel, och att
liimna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedémer jag riskerna fér viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hodgre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interma kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som #r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar jag laimpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhillanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Viggbyholm Kotten fér ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foéreningens organisation #r utformad sé att bokf6ringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av foérvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhidmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

» foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

« pa nigot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, iir att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsriittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sadana dtgérder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtriadelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Mats Lehtipalo
Godkind revisor / Medlem 1 Far
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