HSB Stockholms stadgar for
avlamnad Brf (Brf 2004:31X)

Till dessa korta stadgar tillnandahalls
ett komplement med ett urval av
paragrafer i bostadsrattslagen och
lagen om ekonomiska féreningar.
Styrelsen ansvarar for att ett aktuellt
komplement halls tillgangligt.

STADGAR

HSB Bostadsrattsforening Viggbygardet i Taby

Foéreningens firma och andamal

§1

Foreningens firma ar HSB Bostadsrattsforening Viggbygérdet i Taby.

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till andamal att framja studie-
och fritidsverksamhet inom foreningen samt for att starka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frdimja
serviceverksamhet med anknytning till boendet.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen, som en medlem har pa grund av
upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens sate
§2
Foreningens styrelse har sitt sate i Taby.

Samverkan

§3

Foreningen skall vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad
HSB. HSB skall vara medlem i foreningen.

Foreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB.

Formerna for samverkan bor preciseras i avtal.

Allmanna bestammelser om medlemskap i féreningen

§4

Intrade i foreningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och kommer
att erhalla bostadsratt genom upplatelse i foreningens hus, eller dvertar
bostadsratt i foreningens hus.

§5

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att
skriftlig ansokan om medlemskap kom in till féreningen, avgéra fragan om
medlemskap. Som underlag for medlemskapsprévningen kan féreningen
komma att begéra kreditupplysning avseende sékanden.

§6

Den som en bostadsratt dvergatt till far inte vagras intrade i foreningen,
om de villkor for medlemskap som foreskrivs i § 4 &r uppfyllda och
foreningen skéligen bor godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan
antas att forvdrvaren inte avser att boséatta sig permanent i
bostadsrattslagenheten har féreningen i enlighet med regleringen i § 1 ratt
att vagra medlemskap.

Medlemskap far inte vagras pa diskriminerande grund.

87
Om en bostadsratt har évergatt till bostadsrattshavarens make far maken
végras medlemskap i féreningen endast om maken inte &r medlem i HSB.
Vad som nu sagts ager motsvarande tilldmpning om bostadsratt till
bostadslagenhet 6vergatt till annan narstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren.

For att den som forvéarvat andel i bostadsratt till bostadslagenhet skall
beviljas medlemskap géller att bostadsratten efter forvarvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra varaktigt ssmmanboende
nérstdende personer.

Rakenskapsar och arsredovisning

88

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Fore mars manads utgang varje ar skall styrelsen till revisorerna avlamna
arsredovisning. Denna bestar av resultatrikning, balansrakning och
forvaltningsberéttelse.

Féreningsstamma, kallelse mm

§9

Ordinarie foreningsstamma skall hallas inom sex manader efter utgangen
av varje rakenskapsar.

Extra stamma skall hallas nér styrelsen finner skal till det. Sddan stimma
skall ocksa héllas om det skriftligen begars av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostberéattigade. | begaran anges vilket drende som skall
behandlas.

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till stamma skall innehdlla uppgift om de arenden som skall
forekomma pa stamman.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stimman och skall utfardas
senast tva veckor fore ordinarie och senast en vecka fore extra stimma.
Kallelse utfardas genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet. Skriftlig kallelse skall dock alltid avséndas till varje medlem vars
postadress ar k&nd for féreningen om

1.  ordinarie foreningsstamma skall hallas pa annan tid an som

foreskrivs i stadgarna, eller

2. foreningsstimma skall behandla fraga om

a) foreningens forsattande i likvidation eller
b) foreningens uppgaende i annan forening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pé lamplig

plats inom féreningens fastighet eller genom brev.

Motionsrétt

§10

Medlem, som 6nskar visst arende behandlat pa ordinarie
foreningsstdmma, skall skriftligen anméla &rendet till styrelsen fore januari
manads utgang.

Dagordning
§11
P4 ordinarie stimma skall forekomma:
val av stammoordftrande
anmalan av stammoordférandens val av protokollfdrare
godkénnande av rostlangd
faststallande av dagordningen
val av tva personer att jamte stammoordforanden justera
protokollet samt val av réstraknare
fraga om kallelse behdrigen skett
styrelsens arsredovisning
revisorernas beréttelse
beslut om faststallande av resultatrékningen och balansrakningen
0. beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den
faststéllda balansrakningen
11. beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
12. frdga om arvoden for styrelseledamoter och revisorer for
mandatperioden till nasta ordinarie stdmma samt principer for
andra ekonomiska erséattningar for styrelseledamdéter
13. val av styrelseledaméter och suppleanter
14. val av revisor/er och suppleant
15. val av valberedning
16. erforderligt val av representation i HSB
17. dvriga i kallelsen anmélda drenden
P4 extra foreningsstamma far inte beslut fattas i andra arenden an de som
angivits i kallelsen.
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Rostning

§12

P& foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsrétt gemensamt, har de tillsammans endast en rdst. Innehar en
medlem flera bostadsréatter i féreningen har medlemmen endast en rost.

Rostberattigad &r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.



Ombud och bitréde

§13

En medlems rétt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen
eller den som ar medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom
ombud. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall
foretes i original och géller hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far bara
foretrada en medlem.

Medlem far pa féreningsstamma medfcra hogst ett bitrade.

For fysisk person gdller att endast annan medlem eller medlemmens
make/maka, registrerad partner, sambo, foraldrar, syskon eller barn far vara
bitréde eller ombud.

Beslut vid stamma

§14

Om ett beslut innebér att foreningen begdr sitt uttrdde ur HSB blir beslutet
giltigt om det fattas pa tva pa varandra féljande foreningsstammor och pa
den senare stimman bitratts av minst tva tredjedelar av de rostande.

Valberedning

§15

Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess
nésta ordinarie féreningsstamma hallits. En ledamot utses till
sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall féresla kandidater till de fortroendeuppdrag till
vilka val skall forrattas pa foreningsstimma.

Styrelse

§16

Styrelsen bestar av lagst tre och higst elva ledaméter med hégst fyra
suppleanter. Av dessa utses en ledamot och hogst en suppleant fér denne av
styrelsen for HSB; 6vriga ledaméter och suppleanter valjs p&
foreningsstamman.

Styrelseledamoter och suppleanter valjs for hogst tva ar. Ledamot och
suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse valjs pa foreningsstamma
skall mandattiden for halften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara
ett ar.

Konstituering och firmateckning

§17

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordférande och sekreterare.
Styrelsen utser ocksa organisator for studie- och fritidsverksamheten inom
foreningen.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva
tillsammans teckna foreningens firma.

Beslutférhet

§18

Styrelsen ar beslutfor nar fler an halften av hela antalet styrelseledaméter
ar narvarande. Som styrelsens beslut galler den mening de flesta réstande
forenar sig om och vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader.
Né&r minsta antal ledaméter &r narvarande kravs enhallighet for giltigt
beslut.

§19

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans
bemyndigande avhénda foreningen dess fasta egendom eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga
forandringar av foreningens hus eller mark sdsom vasentliga ny-, till- eller
ombyggnader av sddan egendom. Vad som géller fér andring av lagenhet
regleras i § 29.

Styrelsen eller firmatecknare far ansoka om inteckning eller annan
inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtratt.

Revisorer

§20

Revisorerna skall till antalet vara minst tvd och hogst tre, samt hogst en
suppleant. Revisorer valjs av ordinarie foreningsstamma for tiden intill
dess nasta ordinarie stamma hallits, dock skall en revisor alltid utses av
HSB Riksférbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa, att revisionen ar avslutad och
revisionsberattelsen avgiven senast den 30 april.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stiamma éver av
revisorerna i revisionsberattelsen gjorda anméarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens
forklaring over av revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgangliga
for medlemmarna minst en vecka fore den féreningsstimma, pa vilken de
skall behandlas.

Avgifter till foreningen

§21

Insats och arsavgift for ligenhet faststélls av styrelsen. Andring av insats
skall dock alltid beslutas av féreningsstamma.

Avrsavgiften avvags sa att den i forhallande till lagenhetens insats kommer
att motsvara vad som beloper pa lagenheten av foreningens kostnader, samt
amorteringar och avsattning till fonder. Arsavgiften betalas ménadsvis
senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen
beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid utgar drojsmalsranta
enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt
forordningen om ersattning for inkassokostnader mm.

| &rsavgiften ingéende ersattning for varme och varmvatten, elektrisk
strom, renhalining eller konsumtionsvatten kan beraknas efter forbrukning.

§22

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter
beslut av styrelsen. For arbete vid dvergang av bostadsratt far av
bostadsrattshavaren uttas 6verlatelseavgift med belopp motsvarande higst
2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén férsakring vid
tidpunkten for ansékan om medlemskap. For arbete vid pantsattning av
bostadsratt far av bostadsrattshavaren uttas pantsattningsavgift med hogst
1% av prisbasbeloppet vid tidpunkten for underréattelse om pantséttning.
Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for dtgarder som
foreningen skall vidta med anledning av lag eller forfattning.

Underhallsplan

§23

Styrelsen skall upprétta underhdlisplan fér genomforande av underhallet
av foreningens hus och arligen budgetera samt genom beslut om
arsavgiftens storlek sékerstalla erforderliga medel for att trygga underhallet
av foreningens hus. Styrelsen skall varje ar tillse att foreningens egendom
besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med féreningens
underhallsplan.

Fonder
§24
Inom foéreningen skall bildas foljande fonder:
e Fond for yttre underhall
e Fond for inre underhall
Reservering av medel for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen
underhallsplan enligt § 23.
Avsattning till fonden for inre underhéll bestams av styrelsen.
Bostadsrattshavare till bostadslagenhet far for att bekosta inre underhall
anvanda sig av pa lagenheten belépande del av fonden. Storleken av pa
bostadsrattslagenhet belépande del av fonden skall hérvid bestdmmas efter
forhallandet mellan insatsen for lagenheten och de sammanlagda insatserna
for foreningens samtliga bostadslagenheter samt med avdrag for gjorda
uttag.
Det 6ver- eller underskott som kan uppsté pa foreningens verksamhet
skall, efter erforderlig underhallsfondering i enlighet med andra stycket,
balanseras i ny rékning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
§25
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick.

Det innebdr att bostadsrattshavaren ansvarar for att séval underhélla som

reparera lagenheten och att bekosta atgarderna. Foreningen svarar for att

huset och foreningens fasta egendom i évrigt ar vl underhéllet och halls i

gott skick.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsikring som omfattar det underhalls-
och reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren skall folja de anvisningar som foreningen lamnar
betraffande installationer avseende avlopp, vérme, gas, el, vatten,
ventilation och anordning fér informationséverféring. Andringar i sddana
installationer som féreningen forsett lagenheten med skall i forvag
godkannas av bostadsrattsforeningen i den man de inte omfattas av
bestammelsen i § 29 om forandring av lagenhet. Atgérderna skall alltid
utféras fackmassigt.

Bostadsrattshavarens underhalls- och reparationsansvar for lagenheten
omfattar bland annat:

o yiskikt pd rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande
behandling som kravs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt stt,
bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum,

o icke béarande innervédggar, stuckatur,

e inredning i lagenheten och 6vriga utrymmen tillhérande lagenheten,
exempelvis: sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och
tvattmaskin; bostadsrattshavaren svarar ocksa for el- och
vattenledningar, avstangningsventiler och i férekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,



lagenhetens ytter- och innerddrrar med tillndrande lister, foder, karm,
tatningslister, 1&s inklusive nycklar mm; bostadsrattsforeningen svarar
dock fér malning av ytterdérrens yttersida. Vid byte av lagenhetens
ytterdorr skall den nya dérren motsvara de normer som vid utbytet galler
for brandklassning och ljudddmpning,

glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster,

till fonster och fonsterdorr hérande beslag, handtag, gangjarn,
tatningslister mm samt malning; bostadsrattsforeningen svarar dock for
malning av utifrdn synliga delar av fonster/fonsterdorr,

e malning av radiatorer och varmeledningar,

ledningar for avlopp, gas, och vatten till de delar de &r synliga i
lagenheten och betjanar endast den aktuella lagenheten,

armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive
packning, avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning,

klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,
eldstader och braskaminer,

koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt,
med undantag for bostadsrattsforeningens underhallsansvar enlig sista
stycket. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kraver
styrelsens tillstand,

matartavla/gruppcentral/sakringsskap och darifran utgaende elledningar i
lagenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer,

anordningar for informationséverféring som endast betjanar den aktuella
lagenheten fran dverlamningspunkt/forsta uttag i lagenheten,
brandvarnare,

elektrisk golvvéarme,

handdukstork; om bostadsréttsforeningen forsett lagenheten med
vattenburen handdukstork som en del av lagenhetens varmeforsérjning
ansvarar bostadsrattsforeningen for underhallet,

e egna installationer.

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada
pa grund av utstrommande tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med bostadsrattslagen. Detta géller aven i
tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Ingér i upplételsen forrdd, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som for lagenheten enligt denna bestammelse.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till lagenheten
mark/uteplats som &r upplaten med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren
for renhdlining och snéskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt
golv. Malning utfors enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Om
lagenheten ar utrustad med takterrass skall bostadsrattshavaren darutéver
se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats &r
bostadsrattshavaren skyldig att folja féreningens anvisningar gallande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till féreningen anmala fel och brister i
sadan lagenhetsutrustning/ledningar som féreningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

[

Bostadsrattsforeningen svarar for reparationer av ledningar for aviopp,
véarme, gas, elektricitet, informationséverforing och vatten, om féreningen
har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en lagenhet.

Detsamma géller for ventilationskanaler.

Foreningen har darutover underhéllsansvaret for ledningar for aviopp, gas,
vatten som foreningen forsett 1agenheten med och som inte &r synliga i
lagenheten. Bostadsrattsforeningen ansvarar vidare for underhall av
radiatorer och varmeledningar i lagenheten som foreningen forsett
lagenheten med. Foreningen svarar ocksa for rokgangar (ej rokgangar i
kakelugnar) och ventilationskanaler som foreningen forsett lagenheten
med.

§26

Bostadsrattsforeningen far ta sig att utfora sadan reparation och byte av
inredning och utrustning vilken bostadsrattshavaren enligt § 25 skall svara
for. Beslut harom skall fattas pa féreningsstamma och far endast avse
atgard som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad
av foreningens hus och som berdr bostadsréattshavarens lagenhet.
Foreningens atgarder enligt denna bestammelse skall ske till sedvanlig
standard.

§27

Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot foreningen for sadana atgarder i
lagenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsrétten,
sdsom reparationer, underhdll och installationer som denne utfort.

§28

Om foreningen vid intréffad skada blir erséttningsskyldig gentemot
bostadsrattshavare for lagenhetsutrustning eller personligt 16s6re skall
ersattningen beraknas utifran géllande forsakringsvillkor.

§29

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora
atgard som innefattar, ingrepp i en barande konstruktion, andring av
befintliga ledningar for avlopp, varme, gas, eller vatten, eller annan
vésentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstdnd till en tgard som avses i forsta
stycket om inte atgérden ar till pataglig skada eller olagenhet for
foreningen.

Séarskilda regler for giltigt beslut

§30

For giltigheten av fdljande beslut fordras godk&nnande av styrelsen for
HSB och savitt galler p 2 och 3 dven av HSB Riksforbund.

1. Beslut att avhanda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt.

2.Beslut om andring av dessa stadgar. Godkannande av
stadgedndringsbeslut fordras dock ej om foreningen beslutat uttrada ur
HSB enligt § 14.

3. Beslut att foreningen skall trada i likvidation eller fusioneras med annan
juridisk person.

Upplésning

§31

Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhdllande till 1agenheternas insatser.

Stadgarna antagna vid foreningsstammor

Godkénnes
HSB Stockholm ek. for.

Lars Lindstrém Sture Nordgren

Charlotte Axelsson Anders Svensson

Bo Hedsén Marie Frenzel

Godkéannes
HSB Riksforbund ek for

Firmatecknarnas namnteckningar



