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@ V1ggbygardet Stimmohandling 9 maj 2019

Medlemmarna i HSB Bostadsrattsforening

Viggbygardet i Taby

kallas héirmed till ordinarie féreningsstiimma i Futuraskolans matsal.

Torsdagen den 9 Maj 2019 k1.19.00

Dagordning

1. Foreningsstdmmans 6ppnande

2. Val av ordférande vid stAmman

3. Anmalan av ordférandens val av protokollférare

4. Godkannande av rostlangd

5. Fraga om nérvaroratt

6. Godkannande av dagordningen

7. Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet

8. Val av minst tva réstraknare

9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas beréttelse

12. Beslut om faststallande av resultatrdkning och balansréakning

13. Beslut i anledning av féreningens resultat enligt den faststéllda
balansrdkningen

14. Beslut om styrelseledarmoéternas ansvarsfrihet

15. Beslut om arvoden och principer fé6r andra ekonomiska ersattningar
for styrelsens ledamoéter, revisorer, valberedning och de andra for-
troendevalda som valts av féreningsstdmman

16. Beslut om antal styrelsemedlemmar och suppleanter

17. Val av styrelseledaméter och suppleanter

18. Presentation av HSB ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleanter

20. Val av revisor/-er och suppleanter

21. Beslut om antal ledamoéter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av ombud till HSB Stockholms distriktsstdmma

24. Av styrelse till féreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlem-
mar anmalda &renden som angivits i kallelsen

25. Stamman avslutas

Allmén fragestund Valkomna!
2019-04-09
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsférening Viggbygérdet i Tadby org.nr. 716416-4373
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2018-01-01-2018-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Viggbygardet bebyggdes med hyresfastigheter under aren 1968-70. HSB Téaby
kopte omradet 1976 {for ca 67 mkr och ombildade under 1977 omradet till bo-
stadsratter. Féreningen registrerades mars 1977 med en interimsstyrelse som
verkade fram till maj 1979. Darefter 6verlamnades féreningen till de boende med
egen vald styrelse.

Foreningen ager fastigheterna Byggmadastaren 1, 2, 3, Muraren 1, Snickaren 1 och
Viggbyholm 43:27. Féreningens huvudsakliga &ndamal ar att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.

Foreningens stadgar har registrerats hos bolagsverket den 2016-03-15.
Uppdaterade och beslutade i andra lasningen 2018-11-22. Inskickade till HSB
och Bolagsverket for godk&dnnande. Fastigheterna har under aret varit fullvardes-
forsdkrade hos Folksam. I féorsdkringen ingdr momenten styrelseansvar samt for-
sékring mot ohyra.

Fastighetsuppgifter

Omradet bestar av sexkvarter/ fastigheter:

Kvarter Adress Areal kvim
Byggmastaren nr 1 Sodervagen 38 - 50 13 353
Byggmastaren nr 2 Sodervagen 24 - 36 11930
Byggméstaren nr 3 Soderviagen 10 - 22 11218
Snickaren nr 1 Soderviagen 62 - 74 12 593
Muraren nr 1 Flyghamnsvagen 18 - 28 8 466
Viggbyholm 43:27 Parkering mot Bergtorps- 931
vagen
Totalt 58 491
Kommunal mark, enl. avtal t.o.m. ar 2021, antal m?
- nyttjanderatt med underhalls- 15 800
ansvar
- dispositionsratt 8 600
Totalt 24 400
Summa totalt 82 891
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Fastigheternas taxeringsviarde dr uppdelade enligt

Byggnad Mark Total Antal enheter
Bostadsdel 343 000 000 | 266 000 000 | 609 000 000 513
Lokaldel 9 200 000 4 789 000 13 989 000 85
ggfgéings‘ 352 200 000 270 789 000 | 622 989 000
Garageplatser 414
P-platser 163
MC-platser 51

Foreningens sex fastigheter &r sammanférda till en taxeringsenhet och har
for ar 2018 haft ett taxeringsvarde pa totalt 622 989 000 kronor.

Viggbygardets 513 lagenheter varierar i storlek och yta enligt foljande:

Antal Storlek Yta i kvin
9 1 rum och kokskap 23
41 1 rum och kokvra 35
18 1 rum och kék 47
82 2 rum och kokvra 46,5 - 60
40 2 rum och koék + uthyrnings rum 87,5 -89
117 3 rum och koék 80,5 - 100
181 4 rum och koék 101,5-110
13 S rum och kok 121,5 - 140
12 6 rum och kok 147,5 - 151
513 Medellidgenhetsyta 83,3
Viggbygirdets fordelning av utrymmen
Bostader 513 42 715 Kvm
Lokaler 85 1775 Kvm
Garageplatser 441
P-platser debiteringsbara och besdksplatser 163
Mc-platser i garage 51
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Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen sker i egen regi. Féreningen har haft
4-7 heltidsanstéllda och &r medlem i Fastigo, fastighetsbranschens
arbetsgivarorganisation.

Forvaltare har varit Helena Appell och hennes medhjalpare administrativt har
varit Camilla Henricsson Bajas och Daniel Thomasson som har ansvarat for
receptionen. Anders Akerman och Mikael Hedsén har skétt drift och reparationer
av fastigheterna. Kent Jansson slutade den 30 april 2018. Curt Jonsson
anstalldes den 1 oktober 2018 som fastighetsskotare. Daniel Thomasson och
Mikael Hedsén slutade bada i december 2018. Sommartid anvands
sdsongsanstélld personal for hjalp med tradgardsskotsel.

Foéreningen har haft avtal med nedanstaende foretag:

Leverantor Avtalstyp
TryggaHiss AB Driftavtal hissar
Crawford-Assa Abloy AB Garageportar
Ownit Bredband
Com Hem Kabel-TV
Stockholm Exergi Fjarrvarme
Ellevio El
Roslagsvatten Vatten
Indoor Professional AB Stadning
Folksam Forsakringar
Foreningsstamman

Ordinarie féreningsstdmma holls den 2018-04-26. P4 stAmman deltog 142
personer, varav 103 rostberattigade medlemmar.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionirer
Styrelsens sammanséttning under aret har varit:
Ordférande: Peter Ludwig

Vice ordférande: Claes Reimegard

Sekreterare: Rolf Odenheim

Ledamot: Per-Erik Sirén

Ledamot: Kurt Bergstrom

Ledamot: Paterik Stocklassa

Ledamot: Katharina Urkko

Ledamot: HSB Stockholm Minnie Tubei
Foérenings firma har tecknats av Peter Ludwig, Claes Reimegard, Rolf Odenheim
och Kurt Bergstrom, tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit elva (11) protokollférda sammantréaden.
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Revisor

Vid féreningsstdmman valdes Eva Anger som ordinarie féreningsvald revisor och
Ulla Borgmark som suppleant. Foreningen har dessutom en extern revisor fran
BoRevision utsedd av HSB:s Riksférbund.

HSB representanter
Foreningen har haft sju (7) ombud i HSB Stockholm, Distrikt Nordost.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Inger Callemo sammankallande, Ingalill Bylund
och Meta Johansson.

Viasentliga hindelser under och efter rdikenskapens utgang
Utover under aret genomforda och paboérjade arbeten har beslut tagits att
uppdatera och digitalisera underhallsplanen samt att med konsultstod ta fram
underlag for fasadrenovering mm.

Underhall och investeringar
Under aret har stérre underhall och investeringar utférts enligt nedan:

Byte av tatskikt pa tak Sodervagen 10-36. Avslutat. 2 975 tkr
Modernisering av styrning och reglering i under- 2 150 tkr
centraler, och ventilationsaggregat i laghusen
Skador i lagenheter, vatten mm 1 132 tkr
Porttelefoner 638 tkr
VA-installation 309 tkr
El-installation 140 tkr
Gemensamma utrymmen, Viggbysalen, gym mm 206 tkr
Garage och p-plats 150 tkr
Tvattstugor 140 tkr
Mark, lekplats mm. 150 tkr
Totalt 7 990 tkr
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Underhalls- och investeringsplan

Foreningen arbetar med en 10-arig underhalls- och investeringsplan.
Nedanstdende tabell redovisar storre planerade atgédrder enligt foreningens
plan. Utgifter for de totala atgdrderna bedéms kunna bli hogre.

Byggnadsdel | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029
Tak 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Fasad| 500 |12 000 |12 000|12000|12 00012000  © 0 0 0 0
Stammar 250 | 250 250| 250 250| 500 |20 000|20 000 20 000|20 000 |20 000
Varme regler. 2 500 600 0 250 250 0 0 200 0 0 0
El 200 300| 300| 300 0 0 o| 250 0 200 0

Fonster dorrar, 450 | 450 | 450 450 | 450| 450 | 300| 300 | 1000 | 1000 | 1000
Hissar| 1100 0 0| 400 0 0| 600 0 0 0 0
Tvéttstugor 200/ 100 100| 100| 100| 100| 100| 100| 100| 100| 100
Garage 0 0 0o/ 100 750| 100 750 | 750 0O 0 0

Ovrigt| 800 700 | 1500| 500| 1000 | 1650 | 1000 | 1000 | 1200 | 1300 | 1400

Totalt | 6000 |14 400 14 600 14 350 14 800 14 800 22 75022 600 22 300/22 600 22 500

Varav lg;ﬁsgtzr 2 500 12 000| 12 000| 12 000/ 12 000 12 000 20 00020 000 20 000 |20 000 20 000

Redovisas i tkr.

Medlemsinformation

Under aret har 46 bostadsréatter 6verlatits. Vid rdkenskapsarets utgang var med-
lemsantalet 682. Handlaggningen av 6verlatelser skots av forvaltningskontoret.
Overlatelse av lagenhet till juridisk person medges inte. Overlatelseavgift, som
betalas av sdljaren av bostadsratt, har uttagits med 1 500 kr/6verlatelse. Med
stdd av féreningens stadgar tas avgift ut vid registrering av pantférskrivning av
bostadsratt. Denna avgift var under aret 500 kronor/pantférskrivning. Styrelsen
har beviljat andrahandsuthyrning i 8 fall under aret samt férlangt 8 andra-
handsuthyrningar. Tillstandet tidsbegransas till minst 3 manader och hogst 1 ar.

Antal overlatelser under 5 ar

Ar Antal
2014 54
2015 62
2016 39
2017 41
2018 46
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N

[ Viggbygardet

Flerarsoversikt

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Resultat och stallning 2018 2017 2016 | 2015 | 2014
Nettoomsattning 27 324 | 26809 | 26475 |26 362 | 26 245
Rorelseresultat 4 570 743 2384 | 1974 2907
Resultat efter finansiella 4 300 508 2093 | 1521 10982
poster

Soliditet % 40 41 39 37 35
Likviditet % 160 73 161 141 106
Balansomslutning 89653 | 77269 | 80697 |80 109 | 79 652
Fond yttre underhall 9103 7 198 7400 | 7400 5500
Arsavgift kr/kvm 539 539 539 539 539
Langsiktigt lan kr/kvm 1 047 983 1003 | 1083 | 1133

Redovisas i tkr dar annat ej anges.

Soliditet = summan av eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning), och visar hur
stor del av tillgangarna som ar finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder)
Likviditet = omséttningstillgangar delat med kortfristiga skulder.

Arsavgiften redovisas som genomsnittlig avgift.

Rorelseresultat efter finansiella poster har under 2018 blivit hogre &n budgeterat da intdkterna
blev storre och utgifterna, framst avseende periodiserat underhall blev lagre.

Avgifter och hyror

Avgifterna héjdes senast med 3% 2013-01-01. Avgifterna hojs med 2% fradn och med 2019 och
2-4% fran och med 2020.

Forvantad framtida utveckling

Budgeten 2019 visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa 1 230 kr, varav 5 300 tkr
utgdr 2019 ars behov av underhall enligt uppdaterad underhallsplan. Fasaderna planeras att
renoveras ar 2020-2024. Behov av stambyte kan ske fran 2025. (Se sida 8.)
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Forandringar i eget kapital

Arets forandring Insatser Upplatelse Underhalls- Balanserat | Arets

av eget kapital -avgift fond resultat resultat
Belopp vid arets in-

gAng 2018-01-01 17213 000 | 2660 000 | 7198018 | 4 319 136 508 346
Vinst disp. enl. 0 0 0 | 508346 -508 346
stdmmobeslut

Avséttning under

. 0 0O | 2500000 -2 500 000 0
aret enl. UH- plan

Arets uttag fran 0

UH.fond 0 -595 504 595 504 0
Arets resultat 0 0 0 0 | 4300407
Belopp vid arets 17 213 000 | 2 660 000 | 9 102 514 | 2922 986 | 4 300 407
utgang

Forslag till resultatdisposition

Balansebrat resultat fore avsattning och ianspraktagande 4 897 480
underhallsfond

Avséttning till underhallsfond enligt UH-plan -2 500 000

[ anspraktagande av underhallsfond motsvarande arets 505 504
kostnad

Arets resultat 4 300 407

Till stammans férfogande 7 223 393
Styrelsen foreslar féljande disposition:

Till balanserat resultat 6éverférs 7 223 393
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Resultatrikning
Not 2018 2017

Nettoomsattning 3 27 323 698 26 808 636
Rorelsens kostnader
Driftkostnader 4 -11 951 394 | -12 528 949
Periodiskt underhall ) -595 504 | -2 701 982
Reparationer 6 -2 532630 | -2 371 367
Ovriga externa kostnader -0 -199 319
Personalkostnader och arvoden 7 -4 990 227 -5 198 706
Av- och nedskrivningar av materiella anl. -2 683746 | -3 065 161
Summa -22 753 501 |-26 065 484
Rorelseresultat 4 570 197 743 152
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande 8 0 543
resultatposter
Rantekostnader och liknande 9 -269 790 -235 349
resultatposter
Resultat efter finansiella poster 4 300 407 508 346
Arets resultat 4 300 407 508 346

11
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Balansrdakning

Tillgangar Not 2018-12-31 | 2017-12-31
Anliggningstillgangar

Byggnader och mark 10 75678 145 73217 416
Maskiner och andra tekniska 11 0 38 750
anlaggningar

Summa matriella anlaggningstillgangar 75 678 145 73 256 166
Andra langfristiga virdepappers 12 500 500
innehav

Summa anldaggningstillgangar 75 678 645 73 256 666
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 18 075 93 729
Aktuell skattefodran 47 112 58 398
Ovriga fordringar 0 364 048
Forutbetalda kostnader och upplupna 13 873 893 836 269
intakter

Summa kortfristiga fordringar 939 081 1 352 444
Kassa och Bank 14 13 034 893 2 660 166
Summa omsittningstillgangar 13 973 974 4 012 609
Summa tillgangar 89 652 619 77 269 275

12
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Viggbygardet

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2018-12-31 | 2017-12-31
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 17213 000| 17 213 000
Upplatelse avgifter 2 660 000 2 660 000
Fond for yttre underhall 9102 514 7 198 018
Summa bundet eget kapital 28 975 514 | 27 071 018
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2 922 986 4 319 136
Arets resultat 4 300 407 508 346
Summa fritt eget kapital 7 223 393| 4 827 482
Summa eget kapital 36 198 907 | 31 898 500
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 44 735 876| 39 878 096
Summa langfristiga skulder 44 735 876 | 39 878 096
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 2 270 000 2117 040
Leverantorsskulder 2777738 1117 094
Ovriga kortfristiga skulder 226 465 112 593
Upplupna kostnader och férutbetalda 16 3 443 633 2 145 952
intdkter

Summa kortfristiga skulder 8 717 836, 5492 679
Summa eget kapital och skulder 89 652 619 | 77 269 275

13
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Kassaflodesanalys
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 4 300 407 508 346
Justeringar fér poster som inte 2 683 746 3 065 161
ingar i kassaflédet mm
Kassaflode fran den lopande verksamheten 6 984 153 | 3 573 507
fore forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /Minskning (+) av rérelsefordringar 413 363 -286 733
Okning (+) /Minskning (-) av rérelseskulder 3225157 | -1819 461
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3 638 520 | -2 106 194
Investeringsverksamheten
Investering i materiella anlaggningstillgangar -5 105 725| -7 390 370
Kassaflode fran investeringsverksamheten -5 105 725 -7 390 370
Finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av laneskuld 4 857780 | -2117 040
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4 857 780, 2117 040
Arets kassaflode 10 374 727 | -8 040 096
Likvida medel vid arets borjan 2 660 166 10 700 259
Likvida medel vid arets slut 13 034 893 2 660 166

14
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féoreningen fatt eller berdknas fa.
Det innebar att féreningen redovisar inkomster till ett nominellt belopp (faktura-
belopp).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvardet ingar for-
utom inkopspriset dven utgifter som ar direkt hanfoérliga till férvarvet. Vasentliga
tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en sepa-
rat tillgadng, nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som ar féorknip-
pade med posten kommer att tillfalla féreningen och att anskaffningsvardet {for
densamma kan matas pa ett tillférlitligt satt. Alla 6vriga kostnader fér reparatio-
ner och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den
period da de uppkommer.

Avskrivning sker linjart ¢ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det
aterspeglar den forvantade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska
férdelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrdkningen.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna, byggnaderna. Har skillnaden i
férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig.
Huvudindelningen ar byggnader och mark. Byggnader bestar i sin tur av flera
komponenter vars nyttjandeperioder varierar. Nyttjandeperioden pa dessa kom-
ponenter har bedémts variera mellan 5 och 100 ar. Komponenten mark upptas
till anskaffningsvardet.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér
avskrivningen pa byggnader:

- Stomme/grund 100 ar

- Stammar 50 ar

- Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 10-40 ar

- Yttre ytskikt, fasader, yttertak, fonster och dérrar mm 40-50 ar
- El, hissar 40 ar

- Garage, tvattstugor och o6vrigt 15-100 ar

- Maskiner 5 ar

15
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Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder

Denna kategori som innefattar rérelseskulder, laneskulder samt leverantors-
skulder, varderas till historiska anskaffningsvarden.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féoreningens fastigheter sker pa basis av
féreningens underhallsplan. Avséttning och i ansprakstagande fran
underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som
hogst far vara 0,3 % av taxeringsvéardet for bostadsdelen. Féreningens fastighets-
avgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per lagenhet. For lokaler betalar
foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdassigt ar att betrakta som ett privat-
bostadsforetag, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med
22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméassigt underskott
uppgaende till 2 601 tkr.

Eventualforpliktelser

En eventualférpliktelse ar en mojlig forpliktelse till f6ljd av intraffade handelser
och vars forekomst endast kommer att bekraftas av att en eller flera osédkra fram-
tida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar eller ute-
blir, eller en befintlig férpliktelse till f6ljd av intrdffade hédndelser, men som inte
redovisas som skuld eller avsittning eftersom det inte ar sannolikt att ett utflode
av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen visar férdndringar av foretagets likvida medel under rédken-
skapsaret. Denna har uppréattats enligt den indirekta metoden.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena {6r materiella
anlaggningstillgdngar for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa
tillgdngar har minskat i virde. Om sa ar fallet, berdknas tillgAngens varde for att
kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

16
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Not 3 Nettoomsittning

2018 2017
Arsavgifter bostader 23 010 287 | 23 009 643
Hyra lokaler 1104 760 1130619
Hyror garage 1 957 960 1974 237
Hyror p-platser 207 193 205 675
Overlatelseavgifter 47 700 58 000
Pantforskrivningsavgifter 25 500 31 500
Ovriga intakter 970 298 398 962
Summa 27 323 698 26 808 636
Not 4 Driftkostnader
2018 2017

Fastighetsskotsel 351 626 434 575
Hissar 243 859 202 490
Stadning 535 690 996 074
Renhallning och avfall 573 345 526 003
Fjarrvarme 4 739 959 4 694 030
Vatten 1 030 446 1 197 979
El 1 026 659 1 003 702
Kabel TV 182 543 182 448
Bredband 525 168 525 168
Fastighetsskatt 854 933 814 485
Forsédkringar 616 897 583 810
Forvaltningskostnader 904 524 997 274
Ovrigt 296 810 226 607
Trivsel- och fritidsaktiviteter 68 935 144 304
Summa 11 951 394 | 12 528 949

17
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Not 5 Periodiskt underhall

2018 2017
Isolering av tak 0 680 996
Renovering av kéllare 0 685 500
Filmning av stammar 0 56 132
Asfaltering av parkering Sédervagen 64 202 | 1 135 604
OVK 0 143 750
Lagenheter 61711 0
Gemensamma utrymmen 206 017 0
Tvattstugor 22 296 0
Installation 216 887 0
Fasad 42 598 0]
Mark, lekplats 69 293 0
Bidrag garage -87 500 0
Summa 595 504 | 2 701 982
Not 6 Reparationer
2018 2017

Skador i lgh 1 012 598 449 035
Brand i elskap 0 100 386
Vattenskador 119 823 0
Lokaler 20 827 0
Gemensamma utrymmen 38 458 0
Grovsophus 0 186 380
Kallare 0 121 008
Tvattstugor 128 205 302 870
Installation, VA 309 240 0
Installation, varme 15 841 0
Installation, el 16 224 0
Marmorgolv 0 356 250
Porttelefon 637 648 104 713
Mark 91 446 273 412
Garage och p-plats 86 364 91 848
Rep av install. takflaktar stamstopp Dakki S ars bes. 0 227 822
Ovriga reparationer 55 956 157 643
Summa 2 532 630 |2 371 367

18




Arsredovisning 2018 - ORG.NR. 716416-4373 (@ Viggbygardet

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Arvoden och andra ersattningar styrelsen | Stadmmo- 2018 2017
beslut
Arvoden 6,0 PBB 268 520 265 680
Revisorsarvoden 0,7 PBB 31 360 31 150
Valberedningen 0,7 PBB 31 360 22 150
Ovriga erséttningar, projekt arbeten Max 3,0 O5 510 85 430
PBB
Takbeladggning 6 800
Besiktning relining 18 800
Bokslut, arsredovisning 12 400
Rapportmallar och uppféljning 9 600
Trivselgruppen 47 910
Summa 426 750 404 410
Sociala kostnader 73 779 81 513
Ett prisbasbelopp uppgick 2017 till 44 800 kr och 2018 till 45 500 kr
Loner arbetsgivaravgifter och avtalade 2018 2017
avgifter
Loner och andra erséttningar: 2835417 | 3011 364
Sociala kostnader 1 089 962 950 173
Pensionskostnader 198 019 155 421
Uttagskatt, ovriga 16neskatter 264 695 465 938
Ovriga kostnader 101 605 129 887
Summa 4 489 698 4 712 783
Summa personal, arvoden och sociala 4 990 227 | 5 198 706
kostnader
Medeltal anstallda 7 8
Not 8 Ranteintidkter och liknande resultatposter
2018 2017
Rénteintakter, 6vriga 544
Summa 544
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Not 9 Rantekostnade och liknande resultatposter

2018 2017
Rantekostnader 269 790 235 349
Summa 269 790 235 349
Not 10 Byggnader och mark
Byggnader 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsviarden
Vid arets boérjan 102 304 347 | 97 304 414
Utrangering 0| -2312937
Arets investering 5105 725 7 312 870
Vid arets slut 107 410 072 102 304 347
Ackumulerade avskrivningar 39460 651 | 38 747 178
Utrangering 0 -2 312 937
Arets avskrivning 2 644 996 3026410
Vid arets slut 42 105 647 | 39 460 651
Redovisat virde vid arets slut 65 304 425 62 843 696
Mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 10 373 720 | 10373 720
Redovisat virde vid arets slut 10 373 720 10 373 720
Totalt redovisat viarde 75 678 145 | 73 217 416
Not 11 Maskiner och andra tekniska anliaggningar
Ackumulerade anskaffningsviarden 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets boérjan 1 854 829 1777 329
Arets investering 0 77 500
Vid arets slut 1 854 829 1 854 829
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan 1816 079 1777 329
Arets avskrivning 38 750 38 750
Vid arets slut 1 854 829 1 816 079
Redovisat varde vid arets slut 0] 38 750
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Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2018-12-31|2017-12-31

Andel i HSB 500 500
Redovisat virde vid arets slut 500 500
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

2018-12-31 | 2017-12-31
Fastighetsférsakring 668 713 616 897
Bredband 131 292 131 292
Kabel-TV 45 660 45 628
DLL 28 228 0
Ovriga férutbetalda kostnader 0 42 452
Summa 873 893 836 269
Not 14 Kassa och bank
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel: 2018-12-31 | 2017-12-31
Kassamedel 0 38
iZettle 2 544 6 542
Banktillgodohavande 13 032 349 2 653 586
Summa 13 034 893 2 660 166
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller senare 2018-12-31 2017-12-31
an ett ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut 44 735 876 39 878 096
2018-12-31 Laneskuld Rtesats Langi- | Slutbet- Amorterat Betalda Upplupna
vare dag belopp réintor réintor
14420592 0 SEB | 18-04-29 | 5178 120 8 034 0
15026596 0 SEB 18-04-29 9 245 600 14 360 0
32917259 0 SEB | 18-04-29 | 4 250 000 6 577 0
32917283 0 SEB 18-04-29 4 250 000 6 577 0
32917313 0 SEB 18-04-29 4 250 000 6 577 0
32917321 0 SEB 18-04-29 4 321 416 6 689 0
33519451 0 SEB 18-07-28 6 625 000 22 169 0
39788836674 | 23 563 438 0,950 Nordea | 21-04-15 482 000 113 644 37 931
39788836682 | 10 702 438 0,358 Nordea | 20-04-30 218 000 27 960 6 705
39788839177 | 12 740 000 0,639 Nordea | 20-06-22 260 000 35173 2714
Summa | 47 005 876 39 080 136 269 621 | 47 350
Amorterat belopp inkluderar 16sen av samtliga lan hos SEB.
Amortering under 2019 med 2 270 000:- av kortfristig del av lanet
Amortering inom 5 ar berdknas till 35 655 876:-
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
2018-12-31 | 2017-12-31
Upplupna semesterléner, inklusive sociala avgifter 749 098 471 265
Forutbetalda hyresinkomster 976 519 533 238
Sociala avgifter 49 919 80 278
Stockholm Exergi 513 437 0
Schneider 912 500 0
Loneskatt 30 909 0
Ovrigt 211 251 1061171
Summa 3 443 633 2 145 952
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Not 17 Stallda sikerheter

2018-12-31 | 2017-12-31

Uttagna fastighetsinteckningar
Byggmastaren 1 17 530 200 17 037 200
Byggmastaren 2 17 872 200 17 833 200
Byggmaéstaren 3 17 724 200 17 724 200
Snickaren 1 17 587 200 17 587 200
Muraren 1 15 459 000 15 459 000
Summa 86 172 800 85 640 800
Varav stallda sadkerhet fér skulder till Nordea Hypotek 47 005 876.
Not 18 Eventualforpliktelser

2018 2017
Garantiférbindelser till Fastigo 51 586 58 586

Styrelsens underskrifter
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Till Téreningssidmman | HSB Bl Viygbygdrdet | Taby, org.nr. 7164164373

Vi har ulldn en revision av drsredovisningen 16r HSB Brf
Viggbygérdet | Taby 16r &r 2018.

Enligl war upplalining har arsredovisningen uppraitals i enlighel
med Arsredovisningslagen och ger en i alla védsenlliga avseenden
rattvisande bild av Idreningens finansiella stdlining per den 31
december 2018 och av dess linansiella resulial och kassallde 16r
aret enligl drsredovisningslagen. Forvaliningsberdnelsen dr
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vulillstyrker darddr ati Idreningssidmman lasisialler
resuliairdkningen och balansrakningen Iir 1dreningen.

Wi har uiton revisionen enligl god revisionssed | Sverige
Revisorernas ansvar enligl denna sed beskrivs ndmare | avsnitlen
Revisorn utsedd av HSE Riksférbunds ansvar och Den
fireningsvaida revisoms ansvar.

Vi &r oberoende [ orhallande Al 16reningen enfigl god revisorssed
i Sverige. Revisorn ulsedd av HSB Riksidrbund har fullgjort sil
yrkeseliska ansvar enligl dessa krav.

Vi anser al de rewvisionsbevis vi har inhamial &rlillrdckliga och
andamalsenliga som grund o vara ulialanden.

Det &r siyreisen som har ansvarel 10r den andra infommationen
som finns i den {tryckia versionen av  della  dokument.
Arsredovisningen Slerfinns pa sidoma 4 23

Vart uitalande avseende arsredovisningen ornfallar inte den andra
informationen och vl gdr inget ullzlande med besiyrkande
avseende denna andra information.

{ samband med wvar revision av drsredovisningen & del var
ansvar all lésa den information som ideniifieras ovan och
overviga om informationen 1 vdsenllip  uisidckning  &r
oldrenlig med Arsredovisningen.  Vid  denna  genomging
beakiar vi #wven den kunskap vi i Owrgl inhdmtal under
revisionen samt beddmer om informationen | Owrigl verkar
innehalla vaseniliga Telakligheter.

Om vi, baseral pd det arbele som har uildds avseende denna
information, drar sluisaisen all den andra informationen innehaller
en vasentlig Telaklighet, &r vi skyldiga all rapportera della Vi har
inget att rapporiera i det avseendel

Ded dr styrelsen som har ansvare 1or atl Arsredovisningen
upprdlias och all den ger en rdtivisande bild enligl
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven 16r den inlerna
konirall som de beddmer @r nddvindig 19r all uppratia en
arsredovisning som inle innehaller nagra vasentliga lelakligheter,
vare sig dessa beror pd cegenllighater gller pa el

Vid upprétiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 16
beddmningen av Idreningens Tdrmaga all forséta verksamhelen
Ce upplyser, nér 53 &r tilkdmpligt, om Torhallanden som kan
paverka formagan atl Toris&ita verksamheten och all anviénda
anlagandel om fortsall drift. Antagandetl om Jornsan drift tilldmpas
dock inle o styrelsen avser all likvidera freningen, upphdra med

verksamheten eller inle har ndgol realistiskl allernativ il an gora

na =1 1]

Jag har uifon revisionen enligl Inlermnational Standards on Audiling
{I5A} och god revisionssed | Sverige. Mitl mal &r all uppna en
rimlig grad av sdkerhet om huruvida Arsredovisningen som helhat
inte innehaller ndgra vaseniliga lelakligheler, vare sig dessa beror
pa cegenlligheler eller pa Tel, och all Iamna en revisionsberaiielse
som innehdller vira ultalanden. Rimlig sdkerhel &r enhdg grad av
sdkerhel, men ar ingen garanii Tor all en revision som wlldrs enligl
154 och god revisionssed i Sverige alltid kommer all upplécka en
vasenilig Telaklighel om en sadan finns. Felakligheler kan uppsia
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskill eller tillsammans rimligen kan forvanias paverka de
ekonomiska beshul som anvindarelallarmed grund i
rsredovisningen.

Som del av en revision enligl | SA anvinder jag prolessionelll
omddme och har en professionelll skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessulom:

o Ideniifierar och bedémer jag riskema 16r visenilina
felaktigheter | drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegenllighelereller pa fel, utformar och ulidr
granskningsatgdrder bland annal ulifrdn dessa risker och
inhdrmiar revisionsbevis som drtifrdckliga och dndamalsenliga
for atl utgdra en grund 1or minag ulialanden. Risken 1dr all inle
uppldcka en vasentlig felaklighet il 18jd av oegenilighsler &r
hogre an for en vasentlig felakiighel som beror pafel,
ellersom oegentligheler kan innelaita agerande i maskopi,
forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, lelaklig information eller
dsidosétiande av intern kontroll.

° skaflar jag mig en forsidelse av den del av foreningans inlema
konirall som har belydelse 16r min revision 16 ait utlorma
granskningsdtgérder som &r [dmpliga med hansyn ill
omslandigheterna, men inte 16r att uliala mig om effekliviteten
i den interna kontrollen

o ulvirderar jag l&mpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i siyrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tillhdrande upplysningar

o drarjag en slulsals om lEmpligheten i atl siyrelsen anviinder
antagandet om Tortsatl drift vid uppraitandel av
arsredovisningen Jag drar ocksd en slutsals, med grund | de
inhdrmiade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasenilig osdkerhetslakior som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan ledalill betydande vivel om Toreningens
formaga all fortsalla verksamheten. Om jag drar slulsalsen ait
det finns en vésenilig oskerhetslakior, maste jag
revisionsberallelsen Tasta uppmarksamhelen pd
upplysningarna i Arsredovisningen om den vasenlliga
osdkerhetslakion eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera ulalandel om Arsredovisningen. Mina
slulsalser baseras pa de revisionsbewis sominhamias fram till
daturmet ¥r revisionsberditelsen Dock kan framlida hindelser
eller forhallanden gbra all en fdrening inte ldngre kan foriséna
verksamhelen.
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@ Viggbygardet

«  utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
ochinnehalleti Arsredovisningen, déribland upplysningarna,
ochom arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelsema pa eit sétt som geren
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkien f6r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefullaiakitagelser under
revisionen, danbland de betydande brister | den interna kontrollen
som jag identifierat.

o ekt svalida revisorns arnsy

Jag har utforten revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt m3l &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida Arsredovisningen har uppréttats | enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvalining 16r HSB Bif Viggbyg érdet | Taby
for ar 2018 samt av f6rs|aget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget | fdrvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rékenskapséaret.

o A st
Vi har utfont revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligl denna beskrivs ndrmare | avsnittet Rewvisoras ansvar.
Vi &r obercende | forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser altde revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

K_-__-—__

Oet &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispasitioner
betréffande freningens vinst eller forust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvariig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsan,
omfattning och risker stdller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsoliderngsbehov, |ikviditet och stélining | Svrigt.

Styrelsen ansvarar fir foreningens organisation och fdrvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
=it fbreningens organisation &r utformad s5 att bokfringen,
medelstbrvaliningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Vart mal betréffande revisionen av fbrvaliningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for ait
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedbma om nagon
styrelseledamoti nagot vasentligt avseende:

*»  {dretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

«  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrétisiagen,
tilldmpliga delar av |agen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar aft med rimlig grad av sakerhet beddma om fors|aget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kernet &r en hbg grad av sikerhet, men ingen garanti fir
att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att uppticka Atgérder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att eit fbrslag
till dispositioner av féreningens vinst eller térust inte &r fbrenligt
med bostadsratisiagen.

Somen del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksfbrbund professionellt
omdome och haren professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av fdivaltningen och forslaget till
dispositioner av fareningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet, Det innebér alt vi fokuserar granskningen pa
sadana algédrder, omraden och forhallanden som &dr vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Svertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
faltade beslul, beslutsunderlag, vidtagna Atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsirihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens fbrslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget & forenligt med bostadsratislagen.

Taby den 12 april 2013

L

Jorgen Gotehed

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
Utsedd revisor

Eva Anger

Av foreningen vald revisor
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Definitioner i arsredovisningen

Forvaltningsberattelsen

Den del av arsberattelsen som i text forklarar verksamheten kallas forvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av arsberéttelsen ar resultat- och balansrdkning med
tillhérande féorteckning 6ver noter, som i siffror visar verksamheten.

I féorteckningen 6ver noter framgar detaljerad information om vissa poster

i resultat- och balansrdkningen. Férvaltningsberédttelsen talar om verksamhetens
art och inriktning t ex beskriver fastigheten, utfért underhall under aret, avgifter,
agarforhallanden, dvs. antalet medlemmar med eventuella férandringar under aret
samt vilka som haft uppdrag i féreningen. Aven férviantad framtida utveckling
belyses i korta ordalag.

Resultatriakning

Visar vilka intdkter och kostnader féreningen haft under aret. Intdkter minus
kostnader ar lika med arets ¢verskott eller underskott. For en bostadsratts-
férening ar det optimalt att anpassa dess intdkter till kostnaderna i stéllet for att
fa sa stort 6verskott som mojligt. Med andra ord skall arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader (inklusive avsattning till fonder) som férvantas
uppkomma. Féreningsstdmman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

Avskrivningar

Har redovisas arets kostnad for nyttjandet av foreningens anlaggningstillgdngar,
dvs. byggnader och inventarier. Anskaffningsvardet foér en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens bedémda ekonomiska och tekniska livsldngd och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning. I not till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier
som féreningen ager.

Balansrakning

Visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuld-
sidan).

Pa tillgdngssidan redovisas dels anlaggningstillgdngar sdsom byggnader, mark och
inventarier samt langfristiga placeringar dels omséattningstillgangar sasom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och kortfristiga skulder. Det
egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och upplatelseavgifter och
fritt eget kapital, som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(dispositionsfond och balanserat resultat).

Anlaggningstillcangar

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgdngen &r bostadsrattsféreningens fastigheter med mark och
byggnader.

Omséattningstillcangar

Andra tillgangar &n anlaggningstillgdngar. Omsattningstillgangar kan i allménhet
omvandlas till kontanter inom ett ar.
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Kassa och bank
Kontanter och andra tillgAngar som snabbt kan omvandlas till pengar.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrattsféreningen skall betala forst efter ett eller flera ar, ofta
enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan. Lan med kort 16ptid som
kommer att férlangas redovisas som langfristigt 1an.

Kortfristiga skulder

Skulder som féoreningen maste betala senast inom ett ar, t ex leverantérsskulder
och amorteringar.

Underhall

Enligt stadgarna fér de flesta bostadsrattsféoreningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for bostadsrattsforeningens fastigheter. I enlighet med denna
plan skall arligen avséattningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sdkerstaller att medel finns for att trygga underhallet av bostadsrattsforeningens
fastigheter.

Tillgodohavanden i fonden foér yttre underhall redovisas pa skuldsidan i balans-
rakningen.

Stallda panter
Avser i bostadsrattsféoreningens fall de sdkerheter, fastighetsinteckningar som
lamnats som sdkerhet for t ex erhallna lan.

Likviditet

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten,
el, 16ner och bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsratts-
foreningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna stoérre &n de kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstallande.

Soliditet

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina langfristiga skulder. Soliditet =
summan av eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning), visar hur
stor del av tillgdngarna som ar finansierade med egna medel (inte lan eller andra
skulder).
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SAMMANDRAG AV FORENINGENS EKONOMI 2017-2024

Bokslut | Budget Bokslut Budget Budget Budget Budget
INTAKTER 2017 2018 2018 2020 2022 2023 2024
Arsavgifter 22493 22 500 22 485 23 410 23 880 24 360 24 850
Bredband 517 520 525 525 450 450 450
Hyresintékter 3310 3 180 3270 3 200 3 500 3 500 3 600
Diverse intékter 489 500 1 044 525 550 600 650
Summa intikter 26 809 26 700 27 324 27 660 28 380 28 910 29 550
KOSTNADER
Reparationer 2371 1200 596 2 500 2 500 2 500 2 500
Periodiskt underhall 2702 3900 2 533 2 500 2 500 2 500 2 500
Summa underhall 5073 5 100 3 129 5 000 5 000 5 000 5 000
DRIFT, PERSONAL,
ARVODEN
Fastighetsskotsel 435 300 351 350 350 400 400
Fastighetsavgift 814 800 855 900 900 900 900
Forsékringspremier 584 600 617 700 725 750 775
Datakostnader 200 250 94 200 200 200 200
Stadning 996 550 536 500 525 525 550
Renhallning 526 500 573 550 550 550 550
Forbrukningsmaterial 160 200 178 200 200 200 200
Varme 4 694 4 700 4 740 4 700 4 750 4 750 4 750
Vatten 1198 1200 1 030 1200 1250 1250 1 300
El 1 004 950 1 026 1 050 1 050 1 050 1 050
Hissar 200 244 250 250 250 250
Medlemsavgifter 138 200 148 175 175 175 175
Personal och arvoden 5199 4 570 4 959 4 900 4 900 4 900 4 900
Information /utbildning 381 350 153 200 200 200 200
Fritidsverksamhet 150 150 69 100 150 100 150
Kabel-TV 182 200 183 200 200 200 200
Bredband 525 525 525 525 525 525 525
Ovrigt 741 550 660 550 550 550 &5
Summa drift 17 927 16 795 16 941 17 250 17 450 17 475 17 625
AVSKRIVNINGAR 3 065 2 600 2 684 2 700 2 900 3 200 3 500
FD‘?I‘P;{’II;?\LKOSTNADER/ 235 500 270 900 1 300 1 700 2 200
SUMMA KOSTNADER 26 300 24 995 23 024 25 850 26 650 27 375 28 325
RESULTAT 508 1 705 4 300 1810 1730 1 535 1 225

Belopp i tkr.
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Staddag

INRIKTNINGSMAL
Viggbygirdet skall kinnetecknas av:

. Hog kvalitet pa fastighetsbestand och utemiljo

. Bra narmiljo

. HoOg serviceniva

. God och stabil ekonomi

. Rimliga boendekostnader
. Engagerat boende

. Trygghet i boendet
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Vad hiander i vart naromrade

Sakerhetshojande atgarder i Viggbyholm Viggbyholms station har forsetts med
ljus- och ljudsignaler och bommar. En évergang i zick-zackform har anlagts vid den
s6dra 6vergangen for att héja sdkerheten, och 6ster/séder om sparet byggs en ny
gang- och cykelvag. Vaster/norr om sparet byggs ocksa en ny gang- och cykelvag.

Tabys nya simhall Tdby simhall som ska ligga i hornet Bergtorpsvigen — Stora
Marknadsvagen ska erbjuda en komplett friskvardsanlaggning for lek, motionssim
och avkoppling. Med en flexibel badhusdesign kommer bassdngerna att kunna
delas av efter behov. Vissa bassangbottnar blir ocksa héj- och sankbara for att
kunna anpassas efter olika aktiviteter. I anslutning till simhallen ska ocksa finnas
gym, bastu och servering. Oppningsdatum fér simhallen planeras till 2022.

TR
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Illustrationen dr skapad av Norconsult.

Planldggning for bostdder, handel och idrott pa fastigheten Viggbyholm 74:2
m.fl. Planomradet ar belaget sydost om Viggbyholms trafikplats och avgransas av
E18 i norr och Skérdevégen i sydost. Arbete med att uppratta en detaljplan for
omradet pagar. Totalt omfattar projektet cirka 230 ldgenheter, handel, idrotts-
verksamhet samt en naturpark.

Den 6vergripande idén for projektet ar att genom exploatering av omradet langs med
motorvagen i norr skapa en avskdrmande bebyggelse mot E18 som mdgjliggér en
utveckling av bostadsbebyggelse med kvarter av flerfamiljshus och radhus. De
planerade bostdderna trappar ner fran sex vaningar ndrmast E18 till tre vaningar
narmast befintlig bebyggelse i s6der. En ny lokalgata kommer att anldggas fran
Bergstorpsvagen som tar upp hojdskillnaden mellan Viggbyholms trafikplats och
huvuddelen av planomradet. Denna férbinds i sin tur med Skérdevagen sa att
omradet knyts samman med 6vriga Viggbyholm. I omradets 6stra del anlaggs en
tennishall och séder om denna bevaras naturmarken. Denna gallras och en
naturlekplats anlaggs for att héja det rekreativa vardet for ndromradet. I omradets
nordvastra del, narmast Viggbyholms trafikplats, anldggs en restaurang och en
dagligvarubutik om cirka 3 000 kvm. Detaljplanen har 2018-04-23 antagits av Kom-
munfullméktige, detaljplanen ar 6verklagad till mark- och miljodomstolen. Genom-
férandet av detaljplanen har i samrad med lansstyrelsen bedémts kunna innebara
en betydande miljopaverkan. De aspekter som har bedémts kunna medféra en risk
for betydande miljopaverkan ar dels risk kopplat till transporter med farligt gods
och dels trafikbuller och dess paverkan pa planerade bostdder inom omradet.
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Allman information om styrelsens arbetsordning

Styrelsens forsta ordinarie moéte ar foérsta motet efter konstituerande styrelsemo-
te. Styrelsen skall normalt halla elva (11) méten per ar, utover konstituerande
mote.

Vid styrelsemotet behandlas 16pande drenden t ex inkomna skrivelser,
ekonomisk- och verksamhetsrapport, lagenhetsoverlatelse, andrahands-
upplatelser. Styrelsen ar beslutsfér om mer an héalften av hela antalet
styrelseledamoéter ar narvarande. Ordférande skall genom kontakter med
forvaltaren f6lja féoreningens verksamhet. Sekreteraren ansvarar tillsammans
med ordférande for att det fors protokoll vid styrelsens méten samt att
protokollen justeras av ordférande.

Styrelsen tillsatter arbetsgrupper for olika fragor inom foéreningens ansvars-
omrade och har f6r 2018 beslutat om arbetsgrupper féor ekonomi, underhall,
information och trivsel. Fér ndrvarande finns fyra arbetsgrupper. Férvaltningen
skall uppréatta en underhallsplan fér underhall av féreningens hus. Den skall
efter fastighetsbesiktning faststéllas vid ett styrelsesammantrdde och revideras
nar det behd6vs. Styrelsen skall i sina beslut ta hansyn till miljémaéassiga faktorer
och verka for ldgsta mojliga miljébelastning. Vid anbudsprévning och eller val av
leverantorer skall ett av urvalskriterierna utgéras av leverantérens miljo-
engagemang. Styrelsen faststaller miljoplanen.

Styrelsen skall se till att foreningens/forvaltningens organisation ar &ndamals-
enlig. Forvaltningen drivs i egen regi och féreningen &r arbetsgivare for
personalen, dar férvaltaren har det operativa ansvaret.

Malsattningar
Styrelsen skall faststalla malséttningar for féreningen samt fortlépande évervaka
savél efterlevnaden av dessa som att de blir foremal fér uppdatering och 6versyn.

Information fran arbetsgrupperna

Ekonomi

Ekonomigruppen bestar av Rolf Odenheim, Peter Ludwig,Claes Reimegard,
Katharina Urkko och forvaltaren. Gruppen traffas fore varje styrelsemote och gar
igenom resultat- och balansrdkning. Ser hur prognosen ser ut framat. Under aret
har féreningen, efter konkurrensutsédttning, bytt bank till Nordea.

Underhall

Underhallsgruppen bestar av deltagare fran styrelsen samt férvaltningen. Arbets-
omradet for underhallsgruppen ar yttre underhall, mark och fastigheter, samt
inre underhall bl a VVS och fér féoreningen gemensamma utrymmen (garage,
hissar, trappor tvattstugor mm.). Gruppen har méten cirka en gang per manad
dar gruppen gar igenom pagaende arbeten samt kommande underhall enligt
underhallsplanen. Underhallsgruppen uppdrar at férvaltningen att ta fram
offerter fran féretag med beskrivningar om vad som ska utféras. Vid behov tas
konsulter in for att géra upphandlingar. Det underlag som sedan presenteras av
forvaltningen ligger till grund for den rekommendation underhéallsgruppen ger till
styrelsen for att fatta beslut om och nar underhallet ska genomforas. Styrelsen
kan i sin tur sedan behéva vanda sig till medlemmarna (t ex vid stambyte mm.)
for att beslut ska kunna tas.
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Trivsel

En aterkommande populér trivselaktivitet &r mandagskaffet, som vi bjuder vara
boende pa andra mandagen varje manad férutom under sommaren. Vi har under
aret fatt lyssna till Maja Berg Lindeléw och Sven Berg, barn till barnboksillustra-
toren Bjorn Berg och ta del av Bjorn Strandbergs resa till Ecuador och
Galapagosotarna. Sofie Nylén bjod pa ett potpurri kring det svenska spraket,
Jorgen Schon berdttade om och visade svampar, Paterik Stocklassa berattade om
sitt annorlunda arbete som stenkonservator och sist men inte minst fick vi

i december njuta av Lilla Akademiens Luciatag.

I februari hade vi den traditionella rakfrossan i Viggbysalen. I mars anordnade vi
en nostalgiresa tillbaka till 1950-talet dar trubaduren Andreas Moéller underholl
med tidsenligt tema. [ maj hade vi var traditionella grilldag, da alla vara
gemensamma lokaler var 6ppna och personalen fanns pa plats och svarade pa
fragor. Dagen avslutades i Viggbysalen, dar det bjods pa kaffe och tarta.

[ maj akte vi pa forfattarkryssning med Rosella och lyssnade pa férfattaren Kjell
Johansson. Vi startade hésten med en kraftskiva dar vi aterigen underhélls av
Andreas Moller. I oktober var det ater dags for en forfattarkryssning med Rosella
da vi fick lyssna pa Herman Lindqvist som berattade om sitt férfattarskap.

I november gjordes ett traditionsenligt mycket uppskattat teaterbesdk pa Oscars-
teatern dar vi sag Sa som i himmelen med bl a Malena Ernman och Anders Ek-
borg. I slutet av november avslutade vi aktivitetsaret i Viggbysalen med Grotlunk
och den arliga fragesporten. I december gick julbordskryssningen med Rosella till
Aland tur och retur. PA hemresan avnjots Svenska kocklandslagets julbord.

[ trivselgruppen har under aret Ingrid Séderqvist, Paterik Stocklassa, Camilla
Henricsson Bajas, Birgitta Odenheim och Rolf och Solweig Narlund ingatt. Bland
mycket annat som pagar i Viggbysalen och i 68:an kan ndmnas bibelsamtal,
canasta, melodikryss och gymnastik. I samband med féreningsstdmma och
hoéstmote traffas vi i Viggbysalen for efterféljande vickning.

Information

Informationsgruppen har under aret bestatt av Camilla Henricsson-Bajas fran
forvaltningskontoret samt styrelseledamoéterna Claes Reimegard och Katharina
Urkko. Gruppen ser 6ver och forsoker effektivisera féreningens informations-
kanaler: sajten viggbygardet.se, Facebooksidan HSB Brf Viggbygardet i Taby,
pappers-tidningen Vi pa Viggbygéardet, informationskanalen i kabel-tv, samt
papperslappar i trappuppgangarna. Aven i ar kan vi konstatera att allt fler
boende och andra intresserade hittar till var Facebooksida och vi tror pa en
fortsatt utveckling av féreningens digitala information. Under féreningens
50-arsjubileum 2019 ser vi ocksa fram emot att kunna berdtta mer om var
historia och om jubileumsarrangemang. Vi haller aven ett 6ga pa var omgivning
och vill fortlopande informera om bland annat det stora byggprojektet Taby Park
och kommunala trafikprojekt, med allt vad de kan innebéara {f6r vara boende.
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Camilla Henricsson Bajas

Anders Akerman Daniel Thomasson-Henriksson Mikael Hedsén

Kent Jansson Curt Jonsson
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Styrelse 2018

Peter Ludwig Claes Reimegard Rolf Odenheim
Ordforande Vice ordforande Sekreterare

Kurt Bergstréom Per-Erik Sirén Paterik Stocklassa
Ledamot Ledamot Ledamot

Katharina Urkko Minnie Tubei
Ledamot HSB ledamot
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Eva Anger Ulla Borgmark
Revisor fortroendevald Revisorsuppleant

Inger Callemo Meta Johansson Ingalill Bylund
Valberedning sammankallande Valberedning Valberedning
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VIGGBYGARDET - LITE HISTORIK

Viggbygardet byggdes som hyresfastigheter under aren 1968-70.

HSB kopte omradet 1976, brf registrerades 1977 och féreningen 6verlamnades till
de boende med egen vald styrelse 1979.

Stora renoveringsarbeten i slutet av 80-talet, bland annat ombyggnad av samt-liga
vatrum och gardar for totalt uppat 35 MKkr.

Teknisk foérvaltning, medlemsservice och felanmélan i egen regi sedan 1989.
Ekonomisk-administrativ féorvaltning helt i egen regi fran och med 1995.

Stora underhalls-och renoveringsarbeten av fonster, balkonger och fasader under
aren 1993-96 till en kostnad av cirka 15 Mkr.

Upprustning och forbattring av utemiljon fr o m. ar 1997, nyanlaggning av lek och
parkomrade, rekreationsomrade i centrum av omradet, omladggning av entréfasad-
rabatter mm.

Foreningens varmeanlaggning saldes till Birka Energi vid arsskiftet 1999-2000 for
framtida anslutning till fjarrvarme.

Installation av bredbandsnét (LAN-néatverk) klart vid arsskiftet 2000-2001.
Hissrenovering under aren 2000-2004.
Anslutning till lokalt fjarrvarmenéat ar 2003.

2004-12-01 erhalls certifikat, som innebér att féreningen uppfyller kraven en-ligt
HSB-certifiering. HSB har avslutat certifieringen pga lag efterfragan.

Flaktbyten och tvattstugerenovering 2005-2007.

Nytt forvaltningskontor byggs pa Sédervagen 16 bv och gamla lokalytan séaljs for
ombyggnad till bostadsrattslagenheter 2007-08.

Stamrenovering, relining av avloppsrér, 2009-2013.

Gemensamhetslokal for fritidsverksamhet samt uthyrningsldgenhet iordning-
stalls ar 2010 pa Sodervagen 68 (f.d Bergtorpsvigen 68).

Gruppanslutning bredband 2012-01-01.

Malning, nya belysningar och snickeriarbeten pa vaningsplanen samt
armaturbyte i hissar och entréer 2012-13

Ny narvarostyrd belysning i garage och kallarkorridorer 2013-14
Delvis nytt fjarrvarmenat 2014

Byte av radiatorventiler i alla ldgenheter och lokaler f6r jAmnare varme 2015.
Underhall av tatskikt tak startade 2016 och pagar tom. 2018.
Tillaggisolering av alla tak fardigstallt 2017.

Renovering av kallarkorridorer avslutades 2017.

Asfaltering av p-platser utférdes 2017.
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Grovsophuset renoverades 2017

Varmvattencirkulation installerades i alla hus 2017

Modernisering av ventilationsaggregat pa Sodervagen 30, 44 och 68.
Byte av styr och regler f6r vatten, virme och ventilation 2018.

OVK, Obligatorisk Ventilationskontroll och atgarder 2018.
Stamrensning av hela omradet 2018.

Delvis byte av férradsdorrar och staldorrar till garage 2018.
Renovering av tak och byte av takbrunnar 2016-2018.

Byte av parkeringsracken pa Flyghamnsvagen och Sédervigen avslutades 2018.

Kraftskiva i Viggbysalen

Trubadur Andreas Moller
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Karta over Viggbygirdet

e & e w W « - -
Sodervagen
Kontakta oss
Postadress Telefon Hemsida: Bankgiro Org.nr E-post:
Sodervagen 16 08-756 36 13  viggbygardet.se  5942-1297 716 416 4372  viggbygardet@viggbygardet.se

183 69 Taby
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