ort venus
Arsredovisning




Vad ar en bostadsratt

En bostadsréatt utmérks med att det ar bostadsrattsforeningen det vill s&dga
samtliga medlemmar i den som &ger fastigheterna. Du som bostadsratts-
innehavare koper sdledes inte en aganderatt till din Iagenhet, utan en nyttjan-
deratt fér den. Med detta menas att du har ratten att forfoga Over lagenheten
inom de ramar som bostadsréattslagen och féreningens stadgar anger.

Sa nér du skall kopa en lagenhet i Brf Venus i Taby blir du efter godkand
ansdkan medlem i féreningen vilket innebar att du tillsammans med dvriga
medlemmar har samma rattigheter och lika stort ansvar for fdreningens val-
maende och fastigheternas skick.

Medverka och paverka

Att bo i en bostadsratt ger dig en unik mojlighet att medverka och paverka
ditt boende till det béttre via den rostratt du har som medlem pa stamman,
samt att kunna bli fortroendevald till fdreningens styrelse eller valberedning.

En lagenhet = en rost. Utnyttja den rattigheten, och respektera den skyldig-
het det ocksa innebar.

Delagarskap
Enligt beslut i Brf Venus i Taby styrelse far minsta procentuella delédgarskap i
en bostadsratt vara 10%.

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Venus i Taby

Org.nr: 716000-1009

far hdrmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2018-01-01 - 2018-12-31



:._'-_'_. ll
= "l-.}n'i-. I“'“llil SR ST

ﬂ |
: ""Iluw """"iﬂm.--...'."“'"lunri-----"“'“‘
Iln l”lﬂl".l —

| - I L 1™
n.. |[”|..__ I - | NN =3 |
||| Sl e .”"‘llll'.ri“ T
- 4 = 3 T
e - YT mme
“ I a| Il"] 8 '.. _ \ Ly
i o . L1 LI} TR

i e
I T I i UL - mma
1 11 8

. fg = %]
g
'I;_____‘h:i'-‘lh.
— 1. e m— . =
o, X e
; i
L = -
s

l“lﬁ“i‘;".“.".mrh. : - -i
I Say iy IIIIhl
Il. "Ii ’.".ﬂll, u.,illt...||"--.-.

ARSREDOVISNING

Forvaltningsberattelse 2018

Féreningens andamal

Foreningens firma ar HSB Bostadsrattsférening Venus i Taby.

Foreningen har till &ndamal att i fdreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent bo-
ende och lokaler &t medlemmarna till nyttiande utan tidsbegrénsning och darmed framja med-
lemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till andamal att framja studie och fritids-
verksamhet inom fdreningen samt, fér att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, framja serviceverksamhet med anknytning till boendet. Bostadsratt ar den
ratt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.

Viktiga férhallanden och vasentliga handelser
Ordinarie féreningsstamma holls den 24 maj 2018.

Verksamheten

Foreningen bestar av 704 lagenheter fordelade pa 264 st i hus A, Meteorvégen och 440 st i hus
B, Kometvagen. Taxeringsvéardet for fastigheterna utgdr 840 200 000 kr (840 200 000Q), varav
markvéarde 367 600 000 kr (367 600 000).

Styrelsen samt suppleanter

Ordférande
Vice Ordférande
Sekreterare

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
HSB ledamot

Suppleant
Suppleant

Foreningens firma har tecknats av:

Maj 2017 - maj 2018
Magnus Tangring
Go6te Nilsson

Carin Holmén

Bertil Fredemo

Camilla Lindstrém
Ghassem Hassanzadeh
Hans Willebrand

Mikael Koch

Sofia Parmstrém

Hans Jansson

Erik Jacobsson
Robert Thunstrém

Maj 2018- maj 2019
Magnus Tangring
Gote Nilsson

Hans Willebrand

Bertil Fredemo

Camilla Lindstrom
Ghassem Hassanzadeh
Mikael Koch

Sofia Parmstrom

Erik Jacobsson

Hans Jansson

Magnus Deutgen
Anders Wahlberg

Maj 2017 — maj 2018: Magnus Tangring, Gote Nilsson, Camilla Lindstrém och Bertil Fredemo,

tva i férening.

Maj 2018 — maj 2019: Magnus Tangring, Gote Nilsson, Camilla Lindstrém och Bertil Fredemo,

tva i férening.

Revisorer

Revisorer har varit auktoriserade revisorn Jenny Kindvall, JA Revision KB. Suppleant for aukto-
riserad revisor har varit Anders Slattés, JA Revision KB. Ordinarie fdreningsvald revisor har varit
Patrik Eriksson med Gunnel Ahlstrand som revisorssuppleant.

Valberedning )
Under perioden fram till ordinarie stdmma 2019 har valberedningen bestéatt av Curt Ogren
sammankallade, Carin Holmén och Robert Thunstréom.




Infomdte
Ett informationsmdte holls i Grindtorpskyrkan hésten 2018 dar budgeten f6r 2018 redovisades
och medlemmarna fick mojlighet att stalla fragor.

Stamman rostade for andra gangen gallande nya stadgar for HSB Brf Venus i Taby och ett beslut
togs att godta dessa.

Styrelsemodten
Styrelsen har under 2018 hallit 12 protokollférda ordinarie sammantraden samt tre protokollférda
budget- och avtalsmoten.

Vara fastigheter
Brf Venus bestar av tva flerbostadshus, totalt 704 lagenheter fordelade pa Meteorvagen med fyra
vaningar och 264 lagenheter och Kometvagen med 11 vaningar och 440 lagenheter.

Byggnadernas totala boarea (BOA) ar 57 851 kvm, lokalarea (LOA) ar 2 734 kvm, den totala ytan
ar 60 585 kvm. Den totala garageytan ar 3 004 kvm.

Grindtorpssalen, foreningens gemensamhetslokal, kan bokas for olika tillstaliningar av vara med-
lemmar eller utomstaende. Max 50 personer far vistas i lokalen och det finns tillgang till projektor
och musikanlaggning.

Galaxen fritidscenter, foreningens fritidscenter, &r mycket populért med ett antal aktivitetsrum,
som gym, boulebana, dartrum samt bastu med relax.

Forvaltningskontor
Var forvaltare, Carl Robert Engestrom, HSB Stockholm, finns tillganglig i Brf Venus i Tabys lokaler
pa Kometvagen 1 under anslagen expeditionstid eller efter dverenskommelse.

Sedan 2013 har Brf Venus i Taby anslutits till HSB Portalen (har bytt namn till Mitt HSB) som ar en
digital tjanst fran HSB for underlattande av hanteringen av ekonomifragor och &renden, dar kan
aven vara medlemmar gé in och f& information om foreningen.

All information fran styrelsemoten, moéten i vara arbetsgrupper, besiktningsprotokoll med mera
sparas i vart elektroniska arkiv i det sa kallade molnet (Dropbox). Orginalhandlingar forvaras i
féreningens arkiv.

Underhallsplan

Foreningen har under 2017 andrat till att ha en 50-arig underhélisplan, detta for att langsiktigt
kunna planera foreningens periodiska underhéll och de investeringar som kravs framéat. Under-
hallsplanen har ocksé andrats sa att den tydligare foljer fastigheternas ursprungsritningar och
styrelsen kan darfor pé ett battre satt planera och budgetera for foreningens framtida underhall.

Genomforda stérre projekt under de senaste aren Kostnad
Renovering av garage, Meteorvégen 2-64 3416 000
Byte av markbelysning 2 182 000
Byte av elarmaturer invandigt 1731 000
Ombyggnation av ventilation i lokaler 1262 000
Breddnig av p-platser och nya motorvarmare pa Meteorvagen 923 000
Ventilbyte 892 000
Renovering garage pa Kometvégen 3 100 000
Lagning av balkonger 5 800 000
Stamrenovering (genom relining) 47 000 000
TillAdggsisolering tak Meteorvagen 793 000
Byte av samtliga franluftsflaktar till tryckstyrda flaktar 2 300 000
Anlaggande av Galaxen fritidscenter 980 000
Ombyggnad av varmvattencirkulationen pa Kometvagen 1 900 000
Installation av elektroniskt passersystem (RCO) 6 500 000
Byte av tvattmaskiner, torkskap och torktumlare 3 340 000
Byte av fénster 78 000 000
Byte av kallvattenledningar samt asbestsanering 2 705 000
Ombyggnad av undercentraler pa sekundarsidan 5 650 000
Ombyggnad av undercentraler pa primarsidan 3 082 000
Installation av nyckeltuber pa samtliga lagenhetsddrrar 1 092 000
Upprustning av garden 2 400 000
Byte av entréer mot innergérden pa Meteorvagen 2 900 000
De mest omfattande atgarderna under 2018 Kostnad
Brytskydd entréer 153 000
Brandskyddsoversyn 237 000
Underhall av driftsutrymme 117 000
Nya maskiner i tvattstugor 130 000
Fortsatt arbete med ventilationsbyten 568 000
Nya ventilationsinstallationer i Galaxen och Grindtorpsalen 451 000
Fortsatt byte av LED-belysning i allmanna utrymmen 356 000
Markarbete inklusive nya gardsbelysning 1457 000
Garagerenovering 3 397 000
P-platserna: Installation av nya motorvarmare pa Kometvagen,

samt ny belysning 734 000
Renovering av skyddsrummen 2 793 000

Planerat underhall 2019 - 2020

Nya balkonger

Modernisera informationstaviorna i entréerna
Renovering och ommalning av entréer och vaningsplan
Upprustning miljdrum

Nya stamventiler

IMD el, individuell m&tning och debitering till el
Elkonsolidering



Arbetsgrupper
Arbetsgruppernas moéten protokollférs och gas igenom pa ordinarie styrelsemdétena. Generellt sa
haller arbetsgrupperna ett protokollfért mote per méanad, men kan utdkas vid behov.

Bygg, miljé och lokalvard
Gruppen har till uppgift att bevaka och hélla i allt som rér om- och tillbyggnader samt reparationer
i vara fastigheter, man ansvarar aven for fdreningens sophantering och lokalvard.

Genomfdrda projekt under 2018

Vi har bytt motorvarmare och breddat p-platserna p& Kometvagen.
Slutfort byte av termostatventiler pa Kometvagen.

Vi har &ven bytt till rérelsestyrd LED-belysning i garagen.
Renoverat skyddsrummen, nédutgangar och ventilation.

Upprustat Galaxen och aven bytt ut gymmaskinerna.

Ekonomi- och finansgruppen

Gruppen kontrollerar att de 6vriga grupperna foljer den faststallda budgeten samt Gvervakar 16-
pande kostnader och analyserar avvikelser. Gruppen ansvarar aven for samtliga avtal som teck-
nas i féreningens namn samt granskar och uppdaterar avtalen tillsammans med ansvarig arbets-
grupp vid behov.

Gruppen hanterar aven féreningens lan enligt den finanspolicy som féreningen antagit. Den fore-
skriver bl.a. att inga spekulativa investeringar far ske med foreningens medel, men &ven att lanen
ska spridas pé olika loptider for att minska risken for plétsliga kostnadsokningar pa grund av ett
forandrat rantelage.

Ekonomigruppen anvander fér ndrvarande en femarsanalys som ligger till grund fér den budget
som tas fram varje ar och som &ven indikerar nér avgiften bor hdjas for att sékra ekonomin framat
i tiden. Information om budget och arsavgifter fér nastkommande ar ges som vanligt pa for-
eningens héstmote. Gruppen arbetar pa att ga dver till en analys som spénner 10 ar fram i tiden
for att battre kunna planera den ekonomiska verksamheten och ta hansyn till de nya nyckeltalen
som tagits fram for bostadsrattsféreningar, som t ex arets sparande for framtida underhall. Detta
gors i samarbete med HSB Finans och analysavdelning.

Nasta planerade avgiftshojning ar &r 2020 och forvantas bli 5%. Planen for avgifterna framgent
ar att de kommer att justeras med ett intervall om tva &r och 6ka med 5%. Detta kan komma att
justeras bade upp och ned beroende pa foreningens lopande kostnader, planerat underhéll och
omvérldsfaktorer.

| féliande text kommenteras 2018 ars resultat och balansrakning samt de viktigaste nyckeltalen.

Resultatrakning
Resultatrékningen visar féreningens intékter och kostnader under rékenskapsaret.

Foreningens resultat uppgar till -969 tkr. | jamforelse med foregéende &r ar det en forbéattring med
4 077 tkr. Férandringen av resultatet forklaras under rubrikerna nedan.

Rorelseintakter

Rorelseintakterna uppgar till 38 817 tkr och jamfort med féregdende &r &r det en minskning med
ca 177 tkr. Detta beror framst pa minskade forsakringsersattningar for vattenskador. Under 2017
reserverades, i samband med bokslutet, ca 230 tkr en uppskattad ersattning for vattenskador
2017 som skulle betalas ut under 2018. P.g.a. vattenskadorna aret innan fick féreningen en hogre
sjalvrisk for vattenskador, detta har gjort att forsékringserséattningen uteblivit och att sma skador
inte ersétts som tidigare.

Foreningen har under aret just drabbats av flera relativc sma vattenskador och for varje skada
erhéller fdreningen en lagre ersattning mot tidigare och i véarsta fall uteblir den helt.

Roérelsekostnader

Rorelsekostnaderna uppgar till 38 817 tkr jamfort med foregaende &r ar det en minskning med
4 341 tkr. Vissa kostnader har dkat medan andra har minskat, men netto sé blev kostnaden lagre
for 2018.

De stora avvikelserna ar:

Drift och I6pande underhall

e Fastighetsskotsel och lokalvard har 6kat med ca 362 tkr. En stor del beror pa dkade kostna-
der for sndrenhélining. Under 2018 har foreningen aven tecknat ett nytt avtal avseende skotsel
och service av tvattstugor. Stadkostnader ar ocksé hogre, vilket beror pa utdkat avtal under
andra halvan av 2017.

¢ Andra kostnader som har minskat ar Idpande underhall av ventilation och varme. Anledningen
till att varmekostnaden minskat for aret beror pa bytet av radiatorventilerna som genomférdes
under 2017 och innebar en hogre kostnad det aret.

¢ Kostnaden for underhall av hissarna har 6kat med ca 213 tkr jamfort med aret innan. Trenden
ar en 6kning de senaste 3 aren (326 tkr, 401 tkr och 614 tkr). Hissarna ar planerade att bytas
under 2021, men kan komma att tidigarelaggas om kostnaderna fortsétter att oka.

e Elkostnaden dkade med 245 tkr for aret, det beror pa en prisdkning fran elleverantdren, for-
brukningen under aret har daremot minskat. Minskningen har dock inte minskat som planerat,
en av anledningarna &r att armaturer som inte slagits pa tidigare nu tdnds upp vid nérvaro och
stér pa en tid efterat. Detta har reducerat den forvantade energibesparingen man haft med
bytet till LED.

* Uppvarmningskostnader har dkat med 376 tkr. Bortsett fran vader som paverkar kostnaden,
sa har varmeleveranttéren (PC-City) hojt avgiferna.

e \/atten och sophamtning visar endast sma avvikelser mot 2017.

e Forvaltningsarvodet har dkat med ca 350 tkr mot féregdende ar. Det beror pa utdkat avtal
samt indexhgjning mot 2017.

Ovriga externa kostnader
Konsultkostnaderna ar mycket hogre jamfort med forra aret. Det mesta avser utredningar
avseende fasadrenovering, stambyte och renovering av yttertak.

Planerat underhall
Planerat underhall har minskat med 5 282 tkr mot 2017. Det &r den storsta kostnaden som har
paverkat resultatet till det battre i &r. De stora posterna i arets planerade underhall &r:

e Fortsatt arbete med garagerenovering som pabdrjades 2017.

o Markarbete inklusive byte av stolpbelysning.

¢ Nya motorvarmare och belysningsarmaturer pa en del parkeringsplatser.
e Fortsatt arbete med byte till ledbelysning i allmé&nna utrymmen.

¢ Ny ventilation i vissa lokaler.

e Fortsatt arbete med systematiskt brandskydd (SBA).



Personalkostnader och arvoden

Arvode och I6ner uppgér totalt till 1 355 tkr, en 6kning med ca 300 tkr mot aret innan. Den stdrsta
dkningen ar for styrelsearvoden. Det beror pa en 6kning av antal méten som arbetsgrupperna haft
under &ret fr de projekt som just nu drivs inom styrelsen. Aven den justering av arvodena som
genomfdrdes vid stdmman i maj 2018 paverkar detta resultat.

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Avskrivningar ar oférandrade eftersom pagaende investering inte &r avslutade t.ex. renovering av
skyddsrummen.

Finansiella poster
Foreningens 1an uppgar till 107 875 000 miljoner per sista december 2018. Under aret har foren-
ingen amorterat 1 miljon kronor.

Rantekostnaderna tkade ndgot med ca 19 tkr p.g.a. férandringar i réntesatsen.

Ranteintakter minskade eftersom de bundna placeringar féreningen har haft, som ger battre
ranta, avslutades da pengarna behdvdes till underhall och investeringar.

Balansrakning
Balansrakningen visar en 6gonblicksbild av féreningens tillgangar, skulder och eget kapital pa
bokslutsdagen.

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Foreningens anlaggningstillgangar uppgar till 142 663 tkr. | anlaggningstillgangarna ligger bygg-
nader, mark och pagéende nyanlaggningar/investeringar.

| de pagaende nyanldggningarna ligger foljande projekt:

e Skyddsrumrenovering med ca 2,8 mkr

e Konsultkosthader for balkongrenovering ca 551 tkr

¢ Trapphusrenovering ca 403 tkr

Omsattningstillgangar
| omséttningstillgangarna finns féreningens avgifts-, och hyres och andra kundfordringar, bank-
konton och férutbetalda kostnader.

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Foreningens eget kapital uppgar till 33 420 tkr, det egna kapitalet bestar av insatser, yttre under-
hallsfond, balanserat resultat och arets resultat. Férandringen av eget kapital paverkas av arets
resultat. Ett negativt resultat innebar att det egna kapitalet minskar.

Kassafléde
Foreningens kassafldde visar alla in- och utbetalningar under bokslutsaret.
Kassaflddesanalysen &r viktig for att ta reda pa om féreningen klarar den I6pande driften.

| bokslutet for 2018 visar foreningen ett negativt kassafldde med -5 403 tkr och utgéende likvida
medel &r 5 486 tkr. Foreningen har under aret minskat sina likvida medel till foljd av de fortsatt
hoga kostnaderna for planerade underhall och de pagdende investeringarna. Dessa har finansie-
rats utan att nya lan behover tas upp, eftersom féreningen har haft stora besparingar fran tidigare
ar.
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Sammanfattning

Sammanfattningsvis &r féreningens ekonomi fortsatt bra vilken framgar i nedanstaende nyckeltal.
Det géller dock aret som har gatt men s&ger inget om framtiden. For att veta at vilket hall for-
eningens ekonomi ar pa vag kravs langsiktiga prognoser som paverkas av manga faktorer t.ex.
fastighetens planerade underhallsbehov, I6pande driftskostnader, ranteutveckling med mera.

Sparande och nyckeltal

Hur god ekonomi har féreningen? Vad séger féreningens nyckeltal? | resultatrdkningen kan det
vara svart att utldsa hur det gar for féreningen, vilka siffror ska man fokusera pé& och vad sager
dessa? | nedan kapitel tittar vi ndrmare pé foreningens sparande, rantekénslighet och belaning
per kvadratmeter.

Sparande till framtida underhall

Foreningens sparande

Steg 1
Arets resultat -945 693
Avskrivningar (+) 3 660 759
Planerat underhall (+) 7 575548

Joémfc”)relsestérande poster (+-)
Arets sparande per kvm yta 10 290 614

Steg 2
Arets sparande / Total yta
10 290 614 / 60 585

Arets sparande per kvm total yta 1 70

Hogt eller lagt sparande?

Hog > 2571 kr/kvm
Normal 171 - 250 kr/kvm
&g till méattlig 101 - 170 kr/kvm
L&g < 100 kr/kvm

Genom att ta bort avskrivningar, arets planerade underhall och jamférelsestérande poster far man
fram ett nyckeltal som speglar féreningens maojligheter till framtida underhall och investeringar.
Raknar man sparandet per kvadratmeter far man ett nyckeltal som géar att jamféra med andra
bostadsrattsforeningar och som séledes kan vara till hjalp for att ta reda pé hur féreningen mar.
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Rantekanslighet

Foreningens
rantekanslighet*®

Langfristiga lan
107 875 000
/
Arsavgifter BR
35 133 588
Foreningens
rantekanslighet

3

* Foreningens rantekanslighet visar hur mycket risk som
finns inbyggt i féreningens 1an. Det vill sGga fér varje procent
rantan dkar kan féreningen behdva hoja sina intakter med
denna faktor. Exempelvis om rantan héjs med 1% och man
har en rantekanslighet pa 7 behdver man hoja intékterna
med 7% under forutsattning att allt annat ar likvardigt.

Bra eller mindre bra?

<5 =DBra
5-10 = Normalt
> 15 = Underméligt

Belaning per kvadratmeter av total yta

Langfristiga lan
per
kvadratmeter
total yta

Langfristiga lan/yta

107 875 000 / 60 585

1 781

Bra eller mindre bra?
L&g beléning
L&g till méattlig beléning
Mattlig till hdg beléning
Hog belaning

12

<3 000 kr/kvm
3 000 - 6 000 kr/kvm
6 000 - 9 000 kr/kvm
> 9 000 kr/kvm

Information- & IT gruppen

Gruppen producerar och ansvarar for information fran Brf Venus i Taby styrelse till fdreningens
medlemmar. Gruppen ansvarar dven for att tillréckligt snabbt och stabilt bredband finns att tillga
samt TV-utbud till féreningens 704 lagenheter.

Under 2018 har gruppen beslutat att ge Venusbladet en ansiktslyftning. Aven de aviseringar och
anslag som sétts upp i trapphusen har fatt ett litet annorlunda utseende med bland annat ett nytt
typsnitt och logo. Gruppen har under aret &ven tagit fram ett informationsblad, bade pé svenska
och engelska, till nyinflyttade som férhoppningsvis ska hjalpa dem att k&nna sig valkomna i Brf
Venus.

Under &ret har gruppen ockséa gatt igenom féreningens hemsida och uppdaterat den sé att infor-
mationen dar ar korrekt och férhoppningsvis ar det nu enklare att hitta sokt information dar.

Gruppen har &ven varit i kontakt med Comhem gélland en app som ska underlatta for styrelsen
att ge de boende en mer riktad information men som framdver &ven kan anvandas av de boende
for att kommunicera med varandra.

Sakerhetsgruppen
| gruppens uppgift ingér bland annat Grannsamverkan och samarbete med polisen for att skapa
en trygg boendemiljé6 genom bl.a. trappvardar.

Vi har forsokt tillsatta trappvardar i alla trappuppgangar men tyvarr s har vi inte fatt tag pa tillrack-
ligt ménga — men vi fortsatter detta arbete.

Securitas gér ronder i véra fastigheter pa natterna ett par ganger i veckan och haller koll p& att
portarna halls stangda och ser till att inga obehdriga har gett sig tilltrade till vara hus.

Brandsédkerhet

Vi har under aret haft en branddversyn av vara fastigheter — detta gors varje ar for att sdkerstélla
brandsakerheten. Bl.a. besiktigas rokluckor i trapphusen, brandslackningsutrustning, utrymnings-
skyltar, att brandklassade dorrar haller tatt.

Tradgard och mark
Under ret har vi latit satta upp vindskydd, framférallt vid grillplatserna men &ven pa andra stallen,
for att fa en mindre blasig miljo.

Manga av de skyltar som funnits pa garden och som var monterade pa de lyktstolpar som byttes
i samband med att nya kablar gravdes ner for en tid sedan har ersatts med nya skyltar dd manga
av de gamla skyltarna hade sett battre dagar.

Ny mindre marksten har lagts som erséttning for de stora betongplattorna pa nagra av forbin-
delsegéngarna mellan de tva husen. De stora plattorna hade genom aren blivit svara att ga péa
eftersom rotter fran traden hér och var gjorde att de inte 1&g jAmnt utan utgjorde en snubbelrisk.

Mot bakgrund av den varma och soliga sommaren forra aret fick vaxtligheten pa gérden en gan-
ska tuff tid. HSB Mark gjorde vad de kunde med det bevattningsférbud som stundom géllde och
nar hdsten och regnet till slut kom visade det sig att det mesta av vaxtligheten lyckligtvis hade
Overlevt.

HSB Mark har dven fortsatt att skdta garden enligt den langsiktiga plan som fastlades for lange
sedan tillsammans med arborister och tradgéardsarkitekter.
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HSB Bostadsrattsforening Venus i Taby

- =1 = ; 2018-01-01 2017-01-01
PC City Samfallighetsforening ~ . . . Resultatrikning 2018-12-31 __ 2017-12-31
Panncentralen ar en gemensamhetsanlaggning som, till lika delar, 4gs av de tre bostadsratts- =
foreningarna HSB Bostadsrattsférening City i Taby, HSB Bostadsrattsforening Jupiter 1 i Taby Rérelseintikter
o"ch HSB Bostadsrattsforening Venu;s [ Taby, nedan k"allade Qlty, O\Juplter oqh Venus. EI’1|Ig’[ an- Nettoomséttning Not 1 38 875 052 39 052 445
laggningsbeslutet 2006-10-31, bestar Tibble ga:1, utdver de ingaende fastigheterna Harden 1
och Tibble 10:23, av panncentralens byggnader med samtliga installationer, fiarrvarmeledningar, Rorelsekostnader
koldbararsystem for varmeatervinning frdn hoghusen i Nasbydal och Grindtorp. Drift och underh&ll Not 2 -24 406 255 -24 256 170
Ovriga externa kostnader Not 3 -1 795 898 -1 306 034
Panncentralen p& Grindtorpsvagen 2, PC City, producerar framst varme till de tre bostadsrattsfor- Planerat underhall -7 598 538 -12 834 894
eningarna City, Jupiter och Venus, totalt 2 448 lagenheter samt féreningarnas tillhérande lokaler. Personalkostnader och arvoden Not 4 -1 355 486 -1 054 161
Dessutom férser Nésbydalskolan och Nytorps férskola med véarme. Samarbetet med Stockholm Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -3 660 759 -3 660 861
Exergi och panncentralens utbyggnad innebér att PC City férsérjer stor del av Téaby med varme. Summa rorelsekostnader -38 816 936 -43 112 120
Februari 2018 namnandrade AB Fortum Varme samagt med Stockholms stad till Stockholm
Exergi AB. Rorelseresultat 58 115 -4 059 675
s . . Finansiella poster
FQrinnger\S e_ko_nom' , , , Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 10 544 31 556
Rattvisande 6versikt dver utvecklingen. (Nyckeltal i tkr om inte annat anges) Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 037 342 -1 018 024
Summa finansiella poster -1 026 798 -986 468
Flerarsoversikt (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 38 875 39 0562 37 353 36 797 36 981 Arets resultat -968 683 -5 046 143
Rdorelseresultat 58 -4 060 2243 2 533 3147
Arets resultat -969 -5 046 696 633 1236
Balansomslutning 149 079 154 693 155728 154 380 145 492
Fond for yttre underhall 8 396 22 441 23 874 17 664 25 741
Foérandring av eget kapital
Insatser Upplatelse Yttre under- Balanserat Arets
avgifter  halls fond resultat resultat
Belopp vid arets bdrjan 5442 495 0O 22441305 11551116 -5046 143
Reservering till fond 2018 3116 000 -3 116000
lanspraktagande av fond 2018 -7 598 538 7 598 538
Reservering till fond 2017 3272000 -3272000
lanspraktagande av fond 2017 -12 834 894 12 834 894
Balanserad i ny rakning -5046 143 5046 143
Arets resultat -968 683
Belopp vid arets slut 5442 495 0 8395873 20550405 -968 683
Forslag till resultatdisposition
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 16 067 867
Avrets resultat - 968 683
Reservering till underhallsfond - 3116 000
lanspraktagande av underhallsfond 7 598 538
Summa till stdmmans férfogande 19 581 722
Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rékning 19 581 722

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat-

och balansrakning med tillhérande noter.
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HSB Bostadsrattsforening Venus i Taby

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 138 915 202 142 575 961
P3gdende nyanlaggningar Not 8 3 747 749 186 240
142 662 951 142 762 201
Finansiella anlaggningstillgéngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 142 663 451 142 762 701
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 151 970 52 879
Avrakningskonto HSB Stockholm 5444 434 4 871 165
Placeringskonto HSB Stockholm 101 101
Ovriga fordringar Not 10 52 368 6 473
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 725 898 982 272
6 374770 5912 890
Kortfristiga placeringar Not 12 0 6 000 000
Kassa och bank Not 13 41 247 17 357
Summa omsattningstillgdngar 6 416 018 11 930 248
Summa tillgdngar 149 079 469 154 692 949

16

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 5442 495 5442 495
Yttre underhélisfond 8 395 873 22 441 305
13 838 368 27 883 800
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 20 550 405 11551 116
Arets resultat -968 683 -5 046 143
19 581 722 6 504 973
Summa eget kapital 33420 090 34 388 772
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 106 875 000 107 875 000
106 875 000 107 875 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 1 000 000 1 000 000
Leverantorsskulder 1 906 415 5212 485
Skatteskulder 87 390 70 861
Fond for inre underhdll 407 153 476 076
Ovriga skulder Not 16 137 418 251 975
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 5 246 002 5417 779
8 784 379 12 429 176
Summa skulder 115 659 379 120 304 176
Summa eget kapital och skulder 149 079 469 154 692 949
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -968 683 -5 046 143
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 3 660 759 3 660 861
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2 692 076 -1 385 282
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 111 389 50 194
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -3 644 797 4 136 101
Kassaflode fran I6pande verksamhet -841 332 2 801 013
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -3 561 509 -126 240
Kassaflode fran investeringsverksamhet -3 561 509 -126 240
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -1 000 000 -125 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 000 000 -125 000
Arets kassaflode -5 402 841 2549 773
Likvida medel vid 3rets borjan 10 888 623 8 338 850
Likvida medel vid 3rets slut 5485 782 10 888 623

I kassaflddesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

18

HSB Bostadsrattsforening Venus i Taby
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokfdringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som 18ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,68 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 35 133 588 35 133 588
Arsavgifter el 1215 1800
Hyror 3 705 904 3397 345
Ovriga intékter 276 683 657 485
Bruttoomsattning 39 117 390 39190 218
Avgifts- och hyresbortfall -242 262 -137 773
Hyresforluster -76 0
38 875 052 39 052 445
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 3 566 522 3 204 064
Reparationer 3801 480 4 924 988
El 1 630 689 1385621
Uppvarmning 6 587 598 6211 401
Vatten 1 506 749 1520 219
Sophamtning 1279 392 1282 239
Fastighetsforsdkring 783 155 770 581
Kabel-TV och bredband 1144 414 1216 902
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 1 083 249 1067 760
Foérvaltningsarvoden 2 840 524 2 490 354
Ovriga driftkostnader 182 483 182 041
24 406 255 24 256 170
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 199 066 196 879
Hyror och arrenden 194 163 152 193
Férbrukningsinventarier och varuinkép 380 447 333 845
Administrationskostnader 447 689 378 012
Extern revision 45 000 44 000
Konsultkostnader 349 934 21 505
Medlemsavgifter 179 600 179 600
1 795 898 1 306 034
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 788 421 569 358
Revisionsarvode 11 529 10 124
Ovriga arvoden 92 855 97 513
Lon anstalld 127 650 135 150
Sociala avgifter 284 301 232 865
Ovriga personalkostnader 50 730 9151
1 355 486 1054 161
Not 5 Ranteintadkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1217 2 050
Ranteintdkter HSB placeringskonto 0 101
Ranteintakter skattekonto 0 12
Ranteintdkter HSB bunden placering 7 833 26 737
Ovriga ranteintakter 1494 2 656
10 544 31556
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 1029 648 1011435
Ovriga rantekostnader 7 694 6 589
1037 342 1018 024
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 217 374 074 217 374 074
Anskaffningsvarde mark 6 698 600 6 698 600
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 224 072674 224072674
Ingdende avskrivningar -81 496 713 -77 835 852
Arets avskrivningar -3 660 759 -3 660 861
Utgdende ackumulerade avskrivningar -85 157472 -81496 713
Utgdende bokfort virde 138915 202 142575961
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 465 000 000 465 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 7 600 000 7 600 000
Taxeringsvarde mark - bostader 361 000 000 361 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 6 600 000 6 600 000
Summa taxeringsvarde 840 200 000 840 200 000
Not 8 Pagdende nyanldggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvarde 186 240 60 000
Arets investeringar 3 561 509 126 240
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 3747 749 186 240
Not 9 Andra Iangfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 39 408 0
Ovriga fordringar 12 960 6 473
52 368 6473
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 725 898 749 688
Upplupna intdkter 0 232 584
725 898 982 272
Ovanst&ende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 0 6 000 000
0 6 000 000
Not 13 Kassa och bank
Nordea 37871 13981
Nordea plusgiro 3377 3377
41 247 17 357
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réanteandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788655238 1,91%  2019-10-16 19 000 000 0
Nordea Hypotek 39788677541 0,67%  2019-03-27 17 375 000 500 000
Nordea Hypotek 39788765599 0,85%  2020-04-15 18 000 000 0
Nordea Hypotek 39788821405 0,66%  2019-03-28 17 000 000 0
Nordea Hypotek 39788858724 0,24%  2019-02-02 19 000 000 0
Nordea Hypotek 39788871550 0,43%  2019-03-11 17 500 000 500 000
107 875 000 1 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 106 875 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 102 875 000
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 122 267 300 122 267 300
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 1 000 000 1 000 000
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 15 000 15 000
Kallskatt 120918 165 023
Ovriga kortfristiga skulder 1500 71952
137 418 251 975
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 114 761 166 776
Forutbetalda hyror och avgifter 2 990 105 2 956 452
Ovriga upplupna kostnader 2141 136 2 294 551
5 246 002 5417 779
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande ar.
Not 18 Vasentliga hdndelser efter arets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut
Not 19 Eventualforpliktelser

Proprieborgen for Panncentralen Citys Rékning gentemot
AB Fortum Varme sammaéagd med Stockholms Stad
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i HSB Brf Venus i Tiby
Org.nr 716000-1009

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Venus i Téby for rikenskapséret 2018.
Féreningens arsredovisning ingér i den tryckta versionen av detta dokument pa sidorna 3-23.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflide for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
ndrmare i avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den foreningsvalde revisorns ansvar. Vi ir
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillriickliga och &ndamaélsenliga som grund fir vara
uttalanden.

Annan information iin drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen. Den andra informationen bestér av diagram
pa sidan 27 (men innefattar inte arsredovisningen och var revisionsberittelse avseende denna). Vart
uttalande avseende rsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med vir revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att lisa den information som identifieras
ovan och dverviiga om informationen i viisentlig utstriickning ir oftrenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i Gvrigt inhimtat under revisionen samt bedémer om
informationen i vrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utfirts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en visentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att
rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nédvindig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, niir sd &r tilldmpligt, om férhdllanden som kan péverka fdrmégan att
fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéira med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra nigot av detta. ﬁ'
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Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt Internationa Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mél #r att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller vira uttalanden. Rimlig siikerhet éir en hdg grad av sikerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instiillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna fir viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillriickliga och indamélsenliga fr att utgtra en grund fr véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter #r higre &n for en visentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fSreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberiittelsen fiista uppmiirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillrdckliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhdllanden gira att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
siitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fiir den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fireningsvalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
fireningar och dirmed en god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om
huruvida drsredovisningen har uppriittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger
en rittvisande bild av féreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utrtalanden

Utéiver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf
Venus i Tiby for rikenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapséret.

HSB Brf Venus i Taby, Org.nr 716000-1009
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Grund fir uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende 1 fiirhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag
som auktoriserad revisor har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande fiireningens vinst eller fisrlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hiinsyn till de krav som fiireningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
fireningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for fiireningens organisation och forvaltningen av fireningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Viart mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nigon atgiird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan firanleda
ersattningsskyldighet mot fireningen, eller

- p nigot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
vért uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedima om frslaget ér firenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hiig grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utftirs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller férsummelser som kan firanleda
ersittningsskyldighet mot fisreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fireningens vinst eller firlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
fisrvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utftrs baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
vi fokuserar granskningen pa sidana atgiirder, omriaden och forhallanden som #r véisentliga for verksamheten
och diir avsteg och évertriidelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra firhéllanden som ér relevanta for virt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller frlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
Stockholm den 25 april 2019
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