


Ordlista

Forvaltningsberattelsen, den del av arsredovis-
ningen, som i text forklarar verksamheten, kallas for-
valtningsberattelse (verksamhetsberattelse, styrelse-
berattelse). Forvaltningsberattelsen talar om vilka
som haft uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
férekommit samt redovisar en del andra fakta.

Ovriga delar av 8rsredovisningen &r resultatrakning
och balansrakning, som i siffror visar verksamheten.
| &rsredovisningen finns ocksa en kassaflddesanalys
som visar férandringen i likvida medel.

Resultatrakningen visar féreningens samtliga inték-
ter och kostnader for verksamhetséret. De stdrsta
kostnaderna &r oftast rante-, vdrme-, vatten- och
underhallskostnader. Bland kostnaderna finns ocksa
poster som ej motsvarats av utbetalningar under aret
t ex vardeminskning pa fastigheter, inventarier eller
avsattningar till fonder. Om kostnaderna ar stérre
an intakterna blir arets resultat forlust. | annat
fall blir resultatet vinst, som ska anvandas enligt
foreningsstdmmans beslut. Om verksamheten med-
fort forlust kan denna tackas genom disposition av
fondmedel (sparade pengar) eller ockséa balanseras,
d v s Gverforas till det foljande aret.

Balansrakningen visar dels de materiella tillgangar
som féreningen &gde vid verksamhetsérets utgang i
form av fastigheter, inventarier och dyl. samt likvida
medel (kontanter). Balansrékningen visar vidare
foreningens 1an och skulder samt det egna kapital
som fanns vid arsskiftet. Till skulderna raknas fond for
inre underhall (medlemmarnas pengar). Det resultat i
form av dverskott (vinst) eller underskott (forlust) som
resultatrakningen visar blir i balansrakningen en post
som svarar mot skilnaden mellan & ena sidan de
materiella tillgdngarna och de likvida medlen, samt &
andra sidan summan av l&nat och eget kapital och
utgor férandringen i foreningens férmodgenhet eller
egna kapital.

Kassaflédesanalys &r en rapport som innehaller
uppgifter om finansiella fléden, det vill s&ga férenin-
gens inbetalningar och utbetalningar under en viss
period. En kassaflddesanalys ar alltsd en samman-
stélining av kassaflddet som anvands for att skapa
en Averblick 6ver de likvida medel som strommar in
och ut ur verksamheten.
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Omsiéttningstillgangar ar andra tillgangar &n anlagg-
ningstillgadngar. Omsattningstillgangar kan i alméanhet
omvandlas till reda pengar inom ett ar.

Anlaggningstillgangar, tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgéngen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Kortfristiga skulder, skulder som forfaller till betal-
ning senast inom ett &r.

Langfristiga skulder, skulder som foreningen ska
betala forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan.

Likvida medel ar tillgdngar som snabbt kan om-
vandlas till pengar.

Likviditet ar bostadsréattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [6ner,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamféra
bostadsrattsforeningens omsattningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna
stérre &n de kortfristiga skulderna &r likviditeten
tillfredsstéllande.

Stallda panter avser i féreningens fall de sékerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som
sakerhet for erhélina 1an.

Eventualforpliktelser, dtagande for foreningen vilka
inte bokats sdsom kort- eller langfristig skuld. Kan
vara borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande,
som avgalder.

Fond for yttre underhall, styrelsen ska i enlighet
med uppréttad underhallsplan reservera respektive
ta i ansprak medel for yttre underhall. De ansamlade
medlen skall nyttjas for kommande storre underhalls-
arbeten.

Soliditet visar féreningens ekonomiska stabilitet.
Soliditeten anges i procent och & summan av
foreningens egna kapital dividerat med totala vardet
pé foreningens tillgangar.
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattstorening Venus i Taby

Org.nr: 716000-1009

far harmed avge arsredovisning for fdreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31
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Styrelsen 2020-2021

Det ar vi som sitter i styrelsen fér Brf Venus i Téby.
En stor del av det I6pande arbetet sker i vara arbetsgrupper.
Eftersom vi normalt sett bara har ett styrelseméte i manaden
har vi valt att delegera en del av arbetsuppagifterna till vara respektive arbetsgrupper.

Magnus Tangring Gote Nilsson Sofia Parmstrom Magnus Deutgen Hans Willebrand
Ordférande Vice ordférande Sekreterare Ledamot Ledamot

Ledamot sedan 2010 Ledamot sedan 2006 Ledamot sedan 2016 Ledamot sedan 2018 Ledamot sedan 2016
Medlem sedan 1992 Medlem sedan 2004 Medlem sedan 2016  Medlem sedan 2013  Medlem sedan 2015
Bor pd Kometvagen  Bor pa Meteorviagen Bor pa Meteorvagen  Bor p4 Meteorvagen  Bor pa Kometvagen

Erik Jacobsson Eva Lindberg Anders Wahlberg Lars Erik Lundqyvist Hans Jansson
Ledamot Ledamot Ledamot Ledamot HSB-representant
Ledamot sedan 2017 Ledamot sedan 2020 Ledamot sedan 2018 Ledamot sedan 2019

Medlem sedan 2015 Medlem sedan 2004 Medlem sedan 2008  Medlem sedan 2017

Bor p& Meteorviagen  Bor pa Kometvagen  Bor pad Kometvagen  Bor pa Kometvagen
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ARSREDOVISNING
Férvaltningsberattelse 2020

Foreningens &ndamal

Foreningens firma &r HSB Bostadsrattsforening Venus i Taby.

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsréattsfdreningens hus upplata bostadslagen-
heter for permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och
darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsforeningen till an-
damal att framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsréattsféreningen samt, for att stérka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet med
anknytning till boendet. Bostadsréattsforeningen ska i all verksamhet varna om miljdn genom att
verka for en langsiktig héllbar utveckling. Bostadsrétt &r den rétt i féreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen.

Viktiga férhallanden och vasentliga handelser
Ordinarie féreningsstamma hdlls den 23 juni 2020.

P.g.a. coronapandemin kunde inte sedvanligt informationsméte hallas fysiskt och istéllet delades
en informationsbroschyr ut till samtliga medlemmars postinkast i december. Broschyren innehall
information om den ekonomiska statusen samt information fran respektive arbetsgruppers arbete
i 2020.

Styrelsen samt suppleanter

Maj 2019 - maj 2020

Maj 2020 - maj 2021

Ordférande Magnus Tangring Magnus Tangring
Vice Ordférande  Gote Nilsson Gote Nilsson
Sekreterare Hans Willebrand Sofia Parmstrém
Ledamot Bertil Fredemo Hans Willebrand
Ledamot Erik Jacobsson Erik Jacobsson
Ledamot Magnus Deutgen Magnus Deutgen
Ledamot Anders Wahlberg Anders Wahlberg
Ledamot Lars Erik Lundqvist Lars Erik Lundqvist
Ledamot Sofia Parmstrém Eva Lindberg

HSB-representant Hans Jansson

Foreningens firma har tecknats av:
maj 2019 — maj 2020:

Hans Jansson

Magnus Tangring, Gote Nilsson, Sofia Parmstréom och Hans Willebrand, tva i férening.

maj 2020 — maj 2021:

Magnus Tangring, Gote Nilsson, Sofia Parmstréom och Hans Willebrand, tva i férening.
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Revisorer

Revisorer har varit auktoriserade revisorn Josef Hagsten, Grant Thornton Sweden AB.
Suppleant for auktoriserad revisor har varit Malin Johansson, Grant Thornton Sweden AB.
Ordinarie lekmannarevisor har varit Patrik Modig med Andreas Minne som revisorssuppleant.

Valberedning

Under perioden fram till ordinarie
stdmma 2021 har valberedningen
bestatt av Curt Ogren

sammankallade och Robert Thunstrom.

Curt Ogren
1 (ordférande
i Valberedningen)

Styrelsemodten

Styrelsen har under 2020 hallit 11 protokollférda ordinarie sammantréaden samt tva extramoten
for balkonger och arsstdmman 2020. Styrelsen har haft fyra protokollférda budget- och avtals-
moten.

Information fran styrelsemdten, mdten i vara arbetsgrupper, besiktningsprotokoll med mera
sparas digitalt i molnet. Styrelseprotokollens originalhandlingar forvaras i foreningens arkiv.

Vara fastigheter

Brf Venus bestar av tva flerbostadshus, totalt 704 lagenheter fordelade pa Meteorvagen med fyra
vaningar och 264 lagenheter i Hus A, och Kometvagen med 11 vaningar och 440 lagenheter i
hus B.

Taxeringsvardet for fastigheterna utgdr 1 048 800 000 kr, varav markvarde 500 600 000 kr.

Byggnadernas totala boarea (BOA) ar 57 851 kvm, lokalarea (LOA) &r 2 734 kvm, den totala ytan
ar 60 585 kvm. Den totala garageytan &r 3 004 kvm.

Grindtorpssalen, foreningens gemensamhetslokal, kan bokas for olika tillstaliningar av vara med-
lemmar eller utomstaende. Max 50 personer far vistas i lokalen och det finns tillgang till projektor,
musikanlaggning och koksutrustning.

Galaxen, foreningens fritidscenter, &r mycket populart med ett antal aktivitetsrum, som gym,
boulebana, dartrum samt bastu med relax.

Medlemsinformation
Foreningen hade 924 medlemmar vid arets borjan men avslutade pa 929 medlemmar vid ut-
gangen av verksamhetsaret 2020. Under aret skedde 60 Overlatelser.

Sedan 2013 &r Brf Venus i Taby ansluten till Mitt HSB, en digital tjanst fran HSB, fér underlattande
av hanteringen av ekonomifragor och &renden. Dar kan dven foreningens medlemmar gé in och
fa information om féreningen.

Foérvaltningskontor

Bostadsrattsféreningens forvaltare, Aklys Reinmann, HSB Stockholm, finns under normala om-
stéandigheter tillganglig i Brf Venus i Tabys lokaler pa Kometvagen 1 under anslagen expeditionstid
eller efter Gverenskommelse. Coronapandemin i 2020 har dock medfort att nérvaron varit begran-
sad da mycket av arbetet skett hemifran. Bostadsréattsféreningens fastighetsvard, Ursula Starby,
ar tillganglig for medlemmar via telefon mandagar - fredagar kl 9.00-18.00.
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Underhallsplan

Féreningen har under 2017 andrat till att ha en 50-arig underhallsplan, detta for att langsiktigt
kunna planera féreningens periodiska underhall och de investeringar som kravs framét. Under-
héllsplanen har ocksa andrats s& att den tydligare fljer fastigheternas ursprungsritningar och
styrelsen kan darfor pa ett battre sétt planera och budgetera for foreningens framtida underhall.

Storre genomférda projekt under de senaste aren.........cccvecceerceerccee s ercsee s Ar
Stamrenovering genomM FElINING . ......oveirii e 2009
Byte av fonster, Meteorvagen och KOMEtVAGEN ..........ovvvviiiieiiiiiiiiiceee 2013/15
Installation av elektroniskt passersystem (RCO) .......uvvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeveeeeeeeee 2014
Moderniserat informationstaviorna i entréerna pd Meteorvagen ...........ccccoeveveeiieeninnns 2014
Byte av portar mot innergarden P& MEtEONVAJEN ........covviiieiiiecie e 2016
Renovering garage av golv, VAggar OCH taK.........ccoouiiiiiiiiiieeiiiiieceee e 2014/17
Renovering av skyddsrummen med bl.a. nédventiler och sandfilter............ccccvvvveen. 2015/19
Automatdoserande tvattmaskiner i hela fOreningen ... 2019
Byte av termostatventiler pa radiatorer...........cccooovviiiiie i 2018
Breddning av p-platser och nya motorvarmare pa Meteorvagen och Kometvagen .. 2017/19
NY GAIASDEIYSNING ..ttt ettt ettt e e et et eeeneeenaeenreeenneeas 2018
Nya traningsredskap i gymmet i Galaxen fritidSCenter ...........ccccciiiiiiiiiiiieenniinn 2018/19
Byte av armaturer till LED i allmanna Utrymmen ........c.ovvvviiiiiiiiiiiiee e 2018
Ombyggnation av ventilation i Galaxen, Grindtorpssalen och andra allménna ytor.... 2017/18
Forbattrad varmvattencirkulationen pa KOmMEtVAGEN .........ccvvivviiiiiiieiie e 2020
Entrérenovering och ommalning, samtliga entréer och trapphus ..........cccevviiieinnenn 2018/20
RAAONMETNING ...t e ettt e e e a e 2020
Upprustning av samtliga milOrum ..o eeeeeeeeeeneeeneee 2020
Stamspolning av samtliga stammar pa Komet- och Meteorvagen

INKIUSIVE VAra OVIQa IOKAIET ..........iiiiiieiiecie et 2020
Installation av tva nya tryckstegringspumpar for béttre vattenleverans

PA KOMEVAGEN, NOGNUSET. ... .eiuiiiiie ettt 2020
Upphandling av ny tv-leverantér och omférhandling av bredband...........cccccccviiviiinnnns 2020
Nya regler i vara elektronikrum, numer forbjudet att ldmna spisar, disk-

och tvattmaskiner, Kyl-0Ch frySSKAD .....cuvviiiviii it 2020
Installation av laddstolpar pa& Meteorvagen, vid DeNOV ..........cccevvviiiiiiiiiccciie e, Lépande
Upprustning av gemensamhetsytor och lekplatser p& innergarden.................co.e..... Lopande

Planerade projekt 2021 - 2023

Nya balkonger, samtliga kommer att bytas

Radonsanering

IMD i samtliga 1agenheter. IMD (Individuell M&tning och Debitering)
innebér att vi kommer méata och debitera elférbrukningen per 1dgenhet.
OVK Meteorvagen

Oversyn av parkerings- och garageplatser

Byte av armatur i vara tre tunnelgangar

Malning av vara tre tunnelgangar

OVK Kometvagen

Byte eller ommalning av dorrar i tunnelgadngarna

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret slut
Den pagaende parkeringsfragan med var systerforening Jupiter fortsétter under 2021.

Den ursprungliga fordran om ca 4 MSEK &r bestriden av Venus och frdgan har nu tagits vidare till

tingsratten av Jupiter. Huvudférhandling i tingsratten ar planerad till maj 2021.
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Arbetsgrupper
Arbetsgruppernas moten protokollférs och gas igenom pé ordinarie styrelseméten. Generellt s&
haller arbetsgrupperna ett protokollfért mdte per manad, men de kan utdkas vid behov.

Bygg, miljé och lokalvard, BML-gruppen
Gruppen har till uppgift att bevaka och hélla i allt som rér om- och tilloyggnader samt reparationer
i vara fastigheter och man ansvarar &ven for foreningens sophantering och lokalvard.

Under 2020 har mycket av gruppens tid gatt at till arbetet kring balkongprojektet och gruppen har
ocksa utvarderat flera leverantdrer av IMD till fdreningen. Under 2020 avslutades renoveringen av
féreningens entréer och vaningsplan. Entréerna har mélats om och fatt nya undertak med béttre
juddampning.

Under aret har vi genomfort ett arbete med stamspolningen av fastigheternas samtliga stammar.
Ett hissavtal med en ny aktor har ocksé startat under 2020.

Vi har ocksé paboriat arbetet med en dversyn av vara parkerings- och garageplatser. Syftet &r
dels att folja upp att géllande bestdmmelser uppfylls men ocksd, om mdjligt, att frigdra platser
som inte anvands men som nagon medlem anda hyr. Vi har en stor efterfrdgan pa garage- och
parkeringsplatser och det ar av hogsta vikt att s& manga som mdjligt far tillgang till en egen par-
kerings- eller garageplats.

Sakerhetsgruppen Gruppens uppgift &r att leda arbetet for att skapa en trygg boendemiljo.
| gruppens uppgifter ingér bland annat passagesystem, systematiskt brandskyddsarbete och
bevakning. Under 2020 pabdrjades arbetet med att upphandla nya avtal, da flera I16pte ut under
andra halvaret 2020 och under forsta halvaret av 2021.

| gruppens uppgifter ingar &ven i samarbete med polisen, Grannsamverkan, genom tillsattande
och utbildning utav trappvardar. Arbetet med att tillséatta trappvéardar i samtliga trappuppgangar
fortgar.

Avfallsgruppen Véaren 2020 beslutade styrelsen att starta en projektgrupp (Avfallsgruppen) med
uppdraget att ta fram forslag pa mojligheter for foreningen att till en rimlig kostnad sortera hus-
hallsavfallet pa ett klimat- och miljiomassigt lampligt satt. Férslaget ska ocksé klara kraven frén det
EU-direktiv som férvantas komma och vilket Sverige kommer att bli tvunget att folja. Arbetet ge-
nomfdrdes under varen och hosten 2020. Olika forslag togs fram och presenterades for styrelsen.
Det forslag som styrelse enades om som pé béasta satt uppfyllde kraven ar att sortering ska
ske i respektive hushall med olikfargade avfallspasar. Sortering av dessa pasar ska ske pa sop-
stationen. Denna l6sning finns i flera kommuner, dock erbjuder inte Taby kommun idag denna.

Taby kommun kommer troligen att erbjuda denna |6sning senast nar EU-direktivet ar beslutat.
Styrelsen beslutade darfér att vanta med genomférandet av avfallssortering tills Taby kommun
erbjuder denna tjanst.

Informations- och IT-gruppen

Gruppen producerar och ansvarar for information fran Brf Venus i Taby styrelse till fdreningens
medlemmar. Gruppen ansvarar &ven for att tillrackligt snabbt och stabilt bredband finns att tillga
samt TV-utbud till féreningens 704 1&agenheter.

Under 2020 férandrades mycket iom pandemin som inte tillat fysiska mdten. Gruppen har istallet
for dessa arbetet aktivt med att halla medlemmarna informerade via hemsidan, FB-sidan, Venus-
bladet och avisering bade i portarna samt i brevinkast. Istallet for fysisk fdreningsstamma genom-
fordes den postalt och en hdstmotesbroschyr ersatte det vanliga hostmotet | Grindtorpskyrkan.
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Vi upphandlade en ny TV-leverant6r i bdrjan av 2020, Telenor, vilket vi tror blir en teknikférbattring
och méjlighgt for medlemmar att ta del av kombinationserbjudande. Vi hoppas nu i 2021 kunna
genomfora Oppet Hus traffar som informerar &n mer om det nya avtalet.

| vara fina ommalade entréer pa Kometvagen finns det nu nya enhetliga soffor och samtliga en-
tréer har fatt nya tavior med motiv fran féreningens géard och fastigheter.

Tradgards- och markgruppen, TM

Till varen blev "multiarenan” (den nya bollplanen) klar. Den blev genast en populér plats att vara pa
bland barn i varierande alder. Under vintern har arenan inte utnyttjats lika flitigt, men vi hoppas pa
mycket bollspel nu nér varen har kommit. Det &r roligt att se ndr vuxna och barn utnyttjar planen
tilsammans. TM-gruppen hoppas ocksa att skrubbsaren har blivit farre nu nar asfalten ar bytt till
miljovanligt konstgras.

Efter sommaren var det sedan tankt att byggandet av en storre pergola som varit efterfrégad av
boende en tid skulle pabdrjas. Den entreprendr som anlitades hade till att bdrja med svart att fa
tag i materiel efter allt byggande som varit nér det inte hade géatt att &ka pa semester som vanligt
pa grund av pandemin. Till slut fick de dock tag p& materiel och kunde paborja arbetet. Efter
besiktningen, som medfdrde nagra anmarkningar, &r pergolan nu fardig att anvéndas. Gruppen
hoppas pa att den kommer att anvandas flitigt.

Forra arets nationaldagsfirande blev inte heller riktigt som vanligt pa grund av pandemin. Solen
sken dock fran en mer eller mindre klarbla himmel och det var inte latt att hitta en ledig plats pa
garden for att fira dagen. Detta ar precis styrelsens malsattning: att garden far vara en plats dar
vi kan traffas och umgas och kanske &ven lara kdnna nya personer. Vi vantar nog alla bara pa att
fler vaccineras och att restriktionerna blir lindrigare.

For dvrigt har skdtseln av garden fortsatt som tidigare.
Trevlig sommar och Iat oss ses pa garden!

PC City Samféllighetsférening, PC City

PC City ar en gemensamhetsanlaggning som, till lika delar, &gs av de tre bostadsrattsféreningar-
na Brf City, Brf Venus och Brf Jupiter 1. PC City bestar av panncentralens byggnader med samt-
liga installationer, fiarrvarmeledningar och koéldbéararsystem for varmeatervinning fran hdghusen
i Nasbydal och Grindtorp. Styrelsen i PC City har i samrad med agarféreningarna faststallt en
langsiktig strategi for fortsatt &gande av gemensamhetsanlaggningen.

Panncentralen pa Grindtorpsvagen 2 producerar hetvatten for uppvarmning till de tre agarféren-
ingarna City, Venus och Jupiter. De gamla fjarrvarmeledningarna som var drygt 50 ar har un-
der 2016 ersatts med nya ledningar. Panncentralen har ocksa under 2016/2017 genomgatt en
omfattande modernisering samt produktionssakrats och miljiosakrats for en lang tid framdver.
Anlaggningen innehaller for nérvarande tva varmepumpar, tre biobranslepannor och en elpanna,
vilket gor att hela Panncentralen ar fossilfri.

Stockholm Exergi AB ansvarar fran den 1 januari 2016 for driften av panncentralen. Stockholm
Exergi &gs till lika delar av Fortum och Stockholms stad och hette tidigare AB Fortum Varme
samagt med Stockholms stad.

Ekonomi- och finansgruppen
Gruppen kontrollerar att de dvriga grupperna féljier den faststallda budgeten samt évervakar
I6pande kostnader och analyserar avvikelser.

Gruppen ansvarar aven for samtliga avtal som tecknas i foreningens namn samt granskar och
uppdaterar avtalen tillsammans med ansvarig arbetsgrupp vid behov.
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Gruppen hanterar &ven foreningens 1an enligt den finanspolicy som styrelsen antagit. Den fore-
skriver bl.a. att inga spekulativa investeringar far ske med féreningens medel, men aven att lanen
ska spridas pa olika |6ptider for att minska risken for plétsliga kostnadsdkningar pa grund av ett
férandrat rantelage.

For att sakerstalla att Brf Venus i Taby bedriver sin verksamhet langsiktigt ekonomiskt hallbart har
vi anlitat HSB Stockholm for att framstalla en verksamhetsanalys. Verksamhetsanalysen bestar
av tva delar, dels en analys av féreningens ekonomi idag och dels gérs en 10-ars prognos. Nu-
lagesanalysen ar en genomlysning av féreningens verksamhet i syfte att identifiera férbattrings-
mojligheter. 10-arsprognosen visar foreningens mojlighet att finansiera storre framtida underhalls-
atgarder, vad det far for effekt pa féreningens ekonomi och vad det stéller for krav pa féreningens
avgiftsniva.

Brf Venus i Taby stér infor valdigt stora underhallsatgarder under den kommande 10-arsperioden.
Foreningen planerar att genomféra en storre balkongrenovering inom de narmaste aren. Totalt
beraknas underhallet for 10-arsperioden uppga till drygt 300 mkr. Brf Venus i Taby har dock
ett stabilt utgangslage med en lag beldning som ger utrymme for att ta de lan som krévs for att
finansiera de stora underhallsatgéarderna. De stora rantekostnaderna for de nya lanen tillsam-
mans med de allmanna kostnadsokningarna far dock en stor effekt pa& féreningens ekonomi.
| syfte att komma i fas med de nya hogre kostnaderna kommer avgiften behdva hdjas under
borjan av ar 2021. Vad den procentuella héjningen blir kommer att kommuniceras i samband
med hdstinformation som delges medlemmar i november/december. Efter genomférandet av
balkongrenoveringarna beréknas foreningens avgifter darefter att utvecklas i takt med den all-
manna kostnadsutvecklingen.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar féreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Jamfort med 2019 ar det en férbattring med 2 462 tkr. Frdmsta anledningen ar dkade intékter,
i och med avgiftshojningen, men aven att vissa driftskostnader blev lagre an forvantat.
Férandringen av resultatet férklaras mer detaljerat under rubrikerna nedan.

Rorelseintakter
De 6kade intakterna beror framst pa avgiftshdjning om 5 % som gjordes fr.o.m. januari 2020.
De 6vriga intakterna visar inga stora férandringar.

Rorelsekostnader

En del kostnader 6kade medan andra har minskat, men netto resulterade det i att rorelsekost-
naderna sjonk med ca 1 000 tkr. Vattenskadorna var inte bara farre utan aven mindre kostsamma
under aret och ar darfor den enskilt storsta posten som péaverkat detta.

Nedanstdende drifts- och underhallskostnader visar de med storst férandring jamfort med fore-
gaende ar.

Drift och underhall
Snoérojning:
Denna kostnad ar beroende av vadret och blev i ar cirka 300 tkr lagre 2020 jamfért med 2019.

Reparationer:

Som namnts ovan minskade kostnaden for vattenskador med ca 1 000 tkr. En post som dock har
fortsatt att dka ar underhall av vatten och aviopp. Det som omfattas i denna post &r stamstopp
och mindre vattenlackage som upptéckts innan de leder till vattenskador. Denna post tkade fran
257 tkr 2019 till 680 tkr 2020.
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Kostnad for, el, varme och vatten:

Jamfort med 2019 sjonk dessa kostnader med 117 tkr, 399 tkr, respektive 118 tkr. Elkostnaden
har minskat succesivt sedan 2018 fran 1 631 tkr till 1 328 tkr 2020. En bidragande orsak ar det
byte till energisndl LED belysning i alla allmdnna utrymmen samt utomhus som gjordes mellan
2018-2019. Aven nyckeltalet fér energikostnader visar p& en nedgéende trend de senaste 3 &ren.

Sophamtning:
En kostnad som Okat, dels pa grund av en prisjustering fran leverantdren men aven pa grund av
att foreningen varit tvungen att bestalla extra hdmtningar av olika skal.

Premien for fastighetsforsakring:
Denna hojdes for 2020 med ca 373 tkr da féreningen har haft manga vattenskador under de
senaste aren. Foreningens fastigheter &r fullvardesférsékrade hos Folksam.

Ovriga externa kostnader

Ovriga externa kostnader avser kostnader fr bevakning, leasing av gymutrustning, férbruknings-
material, telefon, konsult och diverse administrationskostnader. Dessa 6kade nagot under 2020,
framfor allt kostnaden for férbrukningsvaror och diverse administrativa poster.

Planerat underhall

Planerat underhall under rakenskapsaret uppgick till ca 1,6 mkr.
Arets planerade underhall &r uppdelade pa:

Hissrenovering 220 tkr

Nya tryckstegringspumpar 288 tkr

Modernisering av bollplaner och ny pergola 764 tkr

Asfaltering av parkeringsplatser 160 tkr

Laddstolpar till elbilar 183 tkr

Personalkostnader och arvoden
Arvode och l6ner uppgar totalt till ca 1 600 tkr och ligger pa ungefar samma niva
som fdregaende &r.

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Avskrivningar ar oférandrad jamfort med féregaende ar.

Finansiella poster
Rantesatsen &r fortsatt Idg med en snittrénta pa 0,82 %. Réntekostnaderna dkade dock nagot pa
grund av ett nytt lan om 5 000 tkr som togs fér balkongprojektet under 2020.

Foreningen har ocksa fortsatt att amortera pa de tidigare bundna lanen. Amorteringarna for aret
uppgick till 1 250 tkr.

Balansrakning
Balansrakningen visar en ¢gonblicksbild av féreningens tillgangar, skulder och eget kapital pa
bokslutsdagen, dvs 2020-12-31.
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Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Foreningen har pagaende investeringar om 18 000 tkr. Dessa avser startkostnader fér kommande
balkongbyte, individuell métning av el, trapphusmalning och underhall av skyddsrummen.

Foreningens totala tillgangar, dvs fastighetens véarde, likvida medel och fordringar, uppgar till
164 000 tkr inklusive de pagaende investeringarna. Féregaende &r var siffran 151 000 tkr.

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Foreningens egna kapital uppgar till 42 461 tkr, mot 36 710 tkr férra aret. Det egna kapitalet be-
stér av insatser, yttre underhélisfond, balanserat resultat och arets resultat. Forandringen av eget
kapital paverkas av arets resultat. Ett negativt resultat innebar att det egna kapitalet minskar och
vid ett positivt resultat dkar det.

Kassafléde

Foreningens kassaflode visar alla in- och utbetalningar under bokslutséret. Kassaflédesanalysen
ar viktig for att ta reda pa om foéreningen klarar den I6pande verksamheten. Det man tittar pa ar
sédant som paverkar likviditeten som exempelvis, I6pande utgifter, amorteringar, upptagande av
nya lan och investeringar i fastigheten.

Foreningens kassafldde var positivt 2020, dvs mera intékter &n utgifter. Det nya lanet bidrog till det
positiva kassaflodet. Lanet togs for att betala de forsta lyften for balkongprojektet. Likviditeten har
successivt byggts upp under aret och var vid arets slut ca 12 000 tkr.
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Sparande och nyckeltal

Hur god ekonomi har foreningen? Vad séger foreningens nyckeltal? | resultatrékningen kan
det vara svart att utlasa hur det gar for féreningen, vilka siffror ska man fokusera pa och vad
séger dessa? Nedanstdende kapitel visar féreningens sparande, rantekanslighet och belaning per
kvadratmeter.

Sparande till framtida underhall

Foreningens sparande

Steg 1
Arets resultat 5751 703
Avskrivningar (+) 3 660 759
Planerat underhall (+) 1653 339
Jamforelsestdrande poster (+-) 0]

Arets sparande per kvm yta 11 065 801

i Steg 2
Arets sparande / Total yta
11 065 801 / 60 587

Arets sparande per kvm total yta 1 83

Hogt eller lagt sparande?

Hog > 251 kr/kvm
Normal 1771 - 250 kr/kvm
Lag till méattlig 101 - 170 kr/kvm
Lag < 100 kr/kvm

Genom att ta bort avskrivningar, arets planerade underhall och eventuella jamforelsestérande
poster far man fram ett nyckeltal som speglar foreningens majligheter att finansiera framtida
underhall och investeringar. Raknar man sparandet per kvadratmeter far man ett nyckeltal som
gér att jamfora med andra bostadsrattsféreningar och som séledes kan vara till hjalp for att ta
reda pa hur féreningen mar.

Sammanfattning

Foreningens sparande dkade under 2020. Sparandet &r vad som blir éver nar I6pande rérelse-
kostnader (exklusive avskrivningar och planerat underhéll) och réantekostnader har betalats. Spa-
randet gar till olika saker varje &r. Féreningen kan amortera, spara pa ett bankkonto eller utféra
planerade underhall eller investeringar. Underhélls- och investeringskostnader skiljer sig mycket
fran ar till &r och darfér bér malsattningen vara att sparandet ska motsvara den genomsnittliga
underhalls- och investeringskostnaden éver 50 érs tid.
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Rantekéanslighet

* Féreningens rantekanslighet visar hur mycket risk som
finns inbyggt i foreningens 1an. Det vill séga for varje procent
rantan Okar kan féreningen behdva hdja sina intakter med
denna faktor. Exempelvis om rantan hojs med 1% och man
har en rantekanslighet pa 7 behdver man hoja intakterna
med 7% under forutsattining att allt annat &r likvardigt.

Om rantan stiger
en procentenhet

Belaning per kvadratmeter av total yta

Har foéreningen ett hogt nyckeltal for
belaning/kvm kan det bero pa att man har
lanefinansierat en storre investering.

Ett Iagt nyckeltal kan innebara att det finns
utrymme for att lanefinansiera kommande
underhall och investeringar.
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Foreningen ligger bra till nér det galler belaning och rantekanslighet. Detta géller dock aret som
har gatt men séger inget om framtiden. Detta kommer att férandras mycket de ndrmaste aren pa
grund av stora pagaende och kommande underhallsatgarder som innebar utdkad belaning. Hur
detta kommer att paverka féreningens ekonomi langsiktigt besvaras i en 10-arsprognos som har
gjorts pé styrelsens bestallning.

(")vriga nyckeltal (Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 40 869 39 375 38 875 39 052 37 353
Arets resultat
efter finansiella poster 5752 3290 -969 -5 046 696
Soliditet 26% 24% 22% 22% 25%

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Spa-
randet visar hur mycket likvida medel foreningen fatt dver i den I6pande driften under rékenskaps-
aret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Rorelseintékter 40 869 215
Rorelsekostnader -34 079 819
Finansiella poster -1 037 692
Arets resultat 5751 703
Planerat underhall 1653 339
Avskrivningar 3 660 759
Arets sparande 11 065 801

Arets sparande per kvm total yta 183

Forandring av eget kapital

Insatser Upplatelse Yttre under- Balanserat Arets
avgifter  halls fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 5442 495 0O 10336955 17640640 3289920
Reservering till fond 2020 3032000 -3032000
lanspraktagande av fond 2019 -1653339 1653 339
Balanserad i ny rakning 3289920 -3289920
Arets resultat 5751703
Belopp vid arets slut 5442 495 0 11715616 19551899 5751703

Forslag till resultatdisposition

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 20 930 560
Arets resultat 5751703
Reservering till underhéllsfond - 3032 000
lanspraktagande av underhallsfond 1653 339
Summa till stdmmans férfogande 25 303 602

Stdmman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rékning 25 303 602

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stélining finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande noter.
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 40 869 215 39 374 641
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -25 169 957 -26 736 831
Ovriga externa kostnader Not 3 -1 940 650 -1 663 931
Planerat underhdll -1 653 339 -1 418918
Personalkostnader och arvoden Not 4 -1655114 -1 614 084
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -3 660 759 -3 660 759
Summa roérelsekostnader -34 079 819 -35 094 523
Rorelseresultat 6 789 395 4 280 118
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 18 400 6 280
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 056 092 -996 478
Summa finansiella poster -1 037 692 -990 198
Arets resultat 5751 703 3 289 920
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgingar
Byggnader och mark Not 7 131 593 684 135 254 443
P&gdende nyanlaggningar Not 8 18 020 139 6 178 181
149 613 822 141 432 624
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 149 614 322 141 433 124
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 128 206 175 777
Avrakningskonto HSB Stockholm 6983 013 5442 334
Placeringskonto HSB Stockholm 101 101
Ovriga fordringar Not 10 34 401 218 360
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 2 040 864 820 293
9 186 585 6 656 865
Kortfristiga placeringar Not 12 5000 000 2 500 000
Kassa och bank Not 13 79 343 70 416
Summa omsattningstillgdngar 14 265 929 9 227 281
Summa tillgdngar 163 880 251 150 660 405




Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 5442 495 5 442 495
Yttre underhélisfond 11 715 616 10 336 955
17 158 111 15 779 450
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 19 551 899 17 640 640
Rrets resultat 5 751 703 3 289 920
25 303 602 20 930 560
Summa eget kapital 42 461 713 36 710 010
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 104 875 000 105 750 000
104 875 000 105 750 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 6 250 000 1 250 000
Leverantorsskulder 4 306 984 1230 858
Skatteskulder 207 652 139 689
Fond for inre underhall 337 954 357 188
Ovriga skulder Not 16 154 231 110 665
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 5 286 718 5111 995
16 543 538 8 200 395
Summa skulder 121 418 538 113 950 395
Summa eget kapital och skulder 163 880 251 150 660 405
18
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2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 5751703 3 289 920
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 3 660 759 3 660 759
Kassaflode fran Iopande verksamhet 9 412 462 6 950 679
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -989 041 -284 194
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 3343 143 -833 984
Kassaflode fran Iopande verksamhet 11 766 564 5832 501
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -11 841 958 -2 430 432
Kassaflode fran investeringsverksamhet -11 841 958 -2 430 432
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 4 125 000 -875 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 4 125 000 -875 000
Arets kassaflode 4 049 606 2527 069
Likvida medel vid drets borjan 8 012 851 5485 782
Likvida medel vid 3rets slut 12 062 458 8012851

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och viarderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmédnna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 3r. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,68% av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

L&n som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas fran och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jdmforelsetalen har inte raknats om.

Lanen &r av 1angfristig karaktér och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 36 891 852 35 133 888
Hyror 3 584 409 3560 411
Ovriga intakter 601 858 907 367
Bruttoomsattning 41 078 119 39 601 666
Avgifts- och hyresbortfall -208 904 -226 766
Hyresforluster 0 -259
40 869 215 39 374 641
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 3728 406 4013 146
Reparationer 4 501 056 5558 736
El 1327 897 1494 609
Uppvarmning 6 013 154 6 412 295
Vatten 1617 290 1734 809
Sophdmtning 1459 824 1297 269
Fastighetsforsakring 1220 287 847 333
Kabel-TV och bredband 1142 545 1144 463
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 1204 016 1167 408
Forvaltningsarvoden 2 811 327 2 893 166
Ovriga driftkostnader 144 155 173 598
25 169 957 26 736 831
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 224 454 286 961
Hyror och arrenden 209 287 240 412
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 524 188 329 575
Administrationskostnader 531172 404 678
Extern revision 74 334 48 000
Konsultkostnader 197 615 174 705
Medlemsavgifter 179 600 179 600
1 940 650 1663931
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 994 113 1004 672
Revisionsarvode 26 778 15728
Ovriga arvoden 119 748 99 969
Ldner och évriga ersattningar 115 650 132 600
Sociala avgifter 337 651 359 240
Ovriga personalkostnader 61 174 1 875
1655114 1614 084
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 2916 2241
Ranteintékter HSB placeringskonto 0 0
Ranteintakter HSB bunden placering 13 488 2 163
Ovriga ranteintakter 1996 1 876
18 400 6 280
Not 6 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 1 054 485 993 572
Ovriga rantekostnader 1607 2 906
1 056 092 996 478
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 217 374 074 217 374 074
Anskaffningsvarde mark 6 698 600 6 698 600
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 224 072 674 224 072 674
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -88 818 231 -85 157 472
Rrets avskrivningar -3 660 759 -3 660 759
Utgdende ackumulerade avskrivningar -92 478 990 -88 818 231
Utgdende bokfért varde 131 593 684 135 254 443
Taxeringsviarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 538 000 000 538 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 10 200 000 10 200 000
Taxeringsvarde mark - bostader 491 000 000 491 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 9 600 000 9 600 000
Summa taxeringsvarde 1048 800000 1048 800 000
Not 8 Pagdende nyanlidggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvérde 6178 181 3747 749
Rrets investeringar 11 841 958 2 430 432
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 18 020 139 6178 181
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 17 171 202 210
Ovriga fordringar 17 230 16 150
34 401 218 360
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 2 020 653 771 255
Upplupna intakter 20 211 49 038
2 040 864 820 293
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 5000 000 2 500 000
5000 000 2500 000
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Kassa och bank
Nordea 75 967 67 040
Nordea plusgiro 3377 3377
79 343 70 416
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
L3neinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39788931383 0,96%  2024-10-16 36 000 000 0
Nordea 39788938361 0,96%  2024-10-16 35 500 000 500 000
Nordea 39788963994 0,99%  2025-04-17 34 625 000 750 000
Nordea 39788995748 0,35%  2021-03-18 5 000 000 0
111 125 000 1 250 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 104 875 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 104 875 000
Foreningen har 1dn som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 122 267 300 122 267 300
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 6 250 000 1 250 000
6 250 000 1 250 000
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 47 020 30 720
Kallskatt 103 310 62 547
Ovriga kortfristiga skulder 3901 17 398
154 231 110 665
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 152 196 120 435
Férutbetalda hyror och avgifter 3 520 485 3240 145
Ovriga upplupna kostnader 1614 037 1751 415
5286 718 5111995
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsr men betalas under nastkommande &r.
Not 18 Vasentliga hdndelser efter drets slut
Forlikning med Brf Jupiter i en tvist gallande parkeringsplatserna. Detta forklaras mera i forvaltningsberattelsen
under rubriken "vasentliga hdndelser efter rékenskapsarets utgdng".
Not 19 Eventualforpliktelser

Proprieborgen for panncentralen Citys rakning gentemot
AB Fortum Varme samméagd med Stockholm Stad
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Totala kostnader

Personalkostnader
Rantekostnader 5%

=

Avskrivningar
10%

Planerat underhall
5%

Ovriga externa kostnader
5%

Drift
72%

Fordelning driftkostnader

mAr 2020 oAr 2019

7 000 000

6 000 000

5000 000 |_

4 000 000

3 000 000 -

2000 000 - —

1000 000 + —
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Venus 1 Taby
Org.nr. 716000-1009

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Venus i Taby for
ar 2020. Foreningens arsredovisning ingar pd sidorna 3-24.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat f6r aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvtiga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten "Det registrerade
revisionsbolagets ansvar" samt "Den f6rtroendevalde revisorns
ansvar". Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer 4r
n6dvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhillanden som kan paverka
férmdgan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Viara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och dirmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet
om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning f6r Brf Venus i Taby for ar 2020 samt av
forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation édr utformad sd att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett f6rslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pd det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder,
omraden och férhallanden som dr visentliga for verksamheten och
dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gir igenom och prévar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra férhallanden som ér
relevanta f6r virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Norrképing den 16/4-2021

Grant Thornton Sweden AB

Josef Hags
Auktoriserad revisor
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