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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Utblicken 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f&r dessa berékningar. Storleken pa avséttningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifrén féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende pa olika
dtgérder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2046.
Inga storre underhall r planerade de ndrmaste dren.

Medel bor reserveras arligen till det planerade underhallet.

Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrdttshavare.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2009-10-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-11-24
och nuvarande stadgar registrerades 2019-05-07 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Téby.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Per-Eric Larsson Ordférande
Magnus Bagenholm Ledamot
Kent Gravesen Ledamot
Anders Melander Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Jenny Kindvall Auktoriserad revisor J A Revision
Anders Slattds/Suppleant Auktoriserad revisor J A Revision
Valberedning

Mona Bessman Hoglund Sammankallande

Tommy Kallback

Sida 1av 15



Brf Utblicken 1
768620-5967

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-05-14.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kuttern 1 2009 Taby

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsdkringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme, vattenburen med radiatorer.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2011 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 2011.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 10 314 m?, varav 6 909 m2 utgér lagenhetsyta och 3 405 m2 utgér
lokalyta (garage och forrad).

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 86 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfdrdelning:

40
22 24

0 " | 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéster.

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2017 och stracker sig fram till 2046.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar
Fasadtvatt 2023 Vid behov
OVK Besiktning 2023
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk Forvaltning FT Drift AB
Fastighets-/markskotsel FT Drift AB

Snérdjning FT Drift AB

Stadning FT Drift AB

Hissavtal Hissen AB
Sophamtning Ragn-Sells AB/SUEZ Recycling AB
El Vattenfall AB/Ellevio AB
Fjarrvdrme EON Varme AB
Lagenhetsforteckning SBC AB

Ekonomisk Férvaltning SBC AB

Féreningens ekonomi

Styrelsens hantering av féreningens ekonomi kan utlasas ur drets resultat och balansrakningar. Avskrivningarna enligt
lag motsvarar inte féreningens faktiska slitagekostnader och medfor darfor att resultatet &r negativt. | nedanstaende
berakning av resultatet har darfér avskrivningarna bytts ut mot framtiden.

Inga 1&n har omsatts under &ret. Kommande dret forfaller ett mindre lan.

Styrelsen arbetar enligt en sjalvkostnadsprincip dér foreningens intakter bor tacka tre olika sorters kostnader:
Driftskostnader, Kapitalkostnader och Utrymme fér fastighetsunderhall mm (Framtiden).

Driftskostnader — kostnader som kan hanforas till féreningens drift som t ex reparationer, uppvarmning, externa
tjanster, inképta material och arvoden till styrelse och revisor.

Kapitalkostnader — rantor fér féreningens lan.

Framtiden — utrymme for I6pande amorteringar, extra amorteringar och framtida underhalls/slitagekostnader.

Utfall 2020 2019 2018
Intakter 5369427 5406771 5421280
Driftskostnader -2 023 827 -2 045 969 -2 050 262
Kapitalkostnader -1527 613 -1 563 004 -1 733 481
Framtiden 1817 987 1797 798 1637 537
Avsattning till Fastighetsunderhall 863 625* 863 625 863 625
Motsvarar per kvm boyta 125 kr 125 kr 125 kr
* Forslag

Féreningens ekonomi och likviditet ar god. Bostadsavgiften hojdes senast den 1 januari 2016 med 1%.
Bostadsavgiften har darefter varit oférandrat t.o.m. 2020.

Alla féreningens 1&n I6per med fast ranta mellan 4 manader och drygt 7 ar frén bokslutsdatum. Alla 7 lanen har olika
forfalloar med en vagd genomsnittlig rantebindningstid pa 44 méanader och en medelranta pa 2,56 procent.

| m&nadsavgiften ingér bl a kostnad fér uppvérmning, bredband, TV (basutbud), fast avgift for telefon samt
tillaggsférsakring for bostadsrattshavare.

Féreningen uppdaterade sin underhallsplan under 2017. Inga storre underhallskostnader planeras de narmaste 5
aren. De & kostnader av underhélls karaktar som hittills varit sedan fastigheterna byggdes har alla kostnadsforts
direkt pa resultatet.

Det &r styrelsens uppfattning att féreningens ekonomi med nuvarande och nagot hojda rantenivaer fortsatt kommer
att vara bra med 4rliga avgiftshdjningar pa 0-2% efter sankningen 2021.

Enligt styrelsens beslut sanks &rsavgifterna 2021-01-01 med 5 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 144 961 1598 845
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5369 427 5406771
Finansiella intakter 428 480
Okning av kortfristiga skulder 0 31270

5 369 855 5438 521
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2023827 2 045 969
Finansiella kostnader 1528 041 1563 484
Okning av kortfristiga fordringar 30 294 27105
Minskning av langfristiga skulder 672 931 1255 847

_Minskning av kortfristiga skulder 129 534 0

4 384 627 4 892 405
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3130189 2 144 961
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 985 228 546 116
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intékter och kostnader

Reparationer
Hyor itak 5%  Taxebund
oo it

28%

Cwrig drift
19%

e i
84% 368
Skatter och avgifter

Foreningens fastighet raknas enligt skatteverket som ett hyreshus. Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 429 kr per
bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark.
Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften (bostadsldgenheterna) de férsta fem &ren (fram till och med 2016) och
de darpd foljande fem &ren (2017-2021) betalas halv avgift.
Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har haft 5 protokollférda sammantraden under dret samt ett utékat antal diskussioner genom telefon och
e-post pga Corona epidemin. 2 nyhetsbrev har skickats till medlemmarna med allmén information. Dessemellan
skickas ocks4 e-post med aktuell information ut till alla utom négra f& som inte har tillgang till internet. De far i stallet
uppgifterna i postlddan.

2 lagenheter har bytt 4gare under dret. Nya medlemmar far ett “Vdlkomstbrev” och om de sa dnskar, ett mote med
nagon ur styrelsen i anslutning till inflyttningen.

Automatik installerades till barnvagnsrummet i 4an for att underlatta access med den personliga fjarrkontrollen.
Flera utebord och stolar till tradgarden anskaffades for att gbra det mojligt fér mera sakra pandemiméten.

Féreningen har rutiner fér att hantera personuppagifter for att uppfylla den nya personuppgiftsiagen, GDPR. Rutiner
for hantering av personuppgifter finns att ladda hem pa var gemensamma hemsida.

Den 5-drige garantitiden gick ut under 2016 och arenden har nu rattats till. Efter garantitiden galler en ansvarstid for
JM under ytterligare 5 ar, dvs till och med 2021-05-14.

Efter férslag frén flera medlemmar skapades 2017 ett bibliotek av bocker som har donerats fér allas trevnad.
Biblioteket finns i nedre garaget i ett stort utrymme innanfor det som &r bendmnt Cykelrum. Biblioteket nyttjas
frekvent av medlemmarna och har succesivt expanderat, s& dar finns manga bocker att l&na.

Medlemmarna uttrycker ofta att man trivs vél och ar ndjda med kontakter och insatta &tgarder. Arets sommarknytis
stédlldes in pga Coronan.

P4 det hela taget har aret varit gott for foreningen vad galler sdvél ekonomi som den fysiska fastigheten, inga stora
handelser har intraffat, allt har gatt sin gilla gang.

Avsattning till fond for fastighetsunderhall skall enligt stadgarna uppaga till minst 25 kr/kvm boarea (173 tkr totalt).
Styrelsen foresldr dock att avsattningen tills vidare gérs med 125 kr/kvm boarea (864 tkr totalt), da avsattningen de
forsta aren varit for lag.

Den 3 december 2019 kom en dom frdn Hogsta forvaltningsdomstolen (Mal nr 1595-19) att individuell matning och
debitering (IMD) av el, varme, vatten m.m. numera &r skattepliktigt.

D4 féreningen anvander sig av IMD fér varmvatten innebér det att féreningen under dret har upprattat
momsredovisning innehllande IMD. | domen framgér det att momsredovisning ska upprattas fran 2018-02-09 och
darfér har momsredovisning upprattats for rakenskapsaret men ocksé for &r 2018 och 2019. Det kan innebara en
bristande jgmférbarhet mellan rékenskapsaret och det narmast féregaende rakenskapsaret, da bade intakter och
kostnader har minskat och istéllet numera redovisas som moms. Eftersom rattelser for dren 2018 och 2019 &r gjord
under 2020 s& kan det &ven innebara en bristande jdmforbarhet mellan rékenskapsaret och kommande
rakenskapsar, d& momsréttning for 2018 och 2019 paverkar resultatet for 2020.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 86 st
Overlatelser under &ret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 133
Tillkommande medlemmar: 5

Avgdende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 134
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? boyta 647 647 647 647
Ldn/m? boyta 8 597 8 694 8876 9212
Elkostnad/m?2 boyta 48 54 54 52
Varmekostnad/m? boyta 13 27 31 23
Vattenkostnad/m? boyta 15 20 19 19
Kapitalkostnader/m? boyta 221 226 251 267
Resultat exkl. avskrivningar/m?2 boyta 263 260 237 205
Soliditet (%) 78 78 78 77
Resultat efter finansiella poster (tkr) -126 -146 -307 -523
Nettoomsattning (tkr) 5 365 5405 5421 5395

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 909 m2 bostader och 3 405 m? lokaler (garage och férrad).

Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut rets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 72 918 000 0 0 72918 000
Upplatelseavagifter 144 712 000 0 0 144 712 000
Fond fér yttre underhall 4 836 300 0 863 625 3972 675
S:a bundet eget kapital 222 466 300 0 863 625 221 602 675
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 785614 0 -1 009 993 -6 775 621
Arets resultat - -126 180 -126 180 146 368 -146 368
S:a ansamlad forlust -7911794 -126 180 -863 625 -6 921 989
S:a eget kapital 214 554 506 -126 180 0 214 680 686
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande stér féljande medel:
arets resultat -126 180
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -7 785614
summa balanserat resultat -7 911794
Styrelsen foreslar féljande disposition:
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -172 725
extra reservering till fond fér yttre underhall -690 900
att i ny rakning dverfors -8 775 419

Betraffande féreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 5365 426 5405271
Ovriga rérelseintékter Not 3 4001 1500,
Summa rorelseintakter 5369 427 5406771
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -1 757 391 -1 772 481
Ovriga externa kostnader Not 5 -156 581 -160 787
Personalkostnader Not 6 -109 855 -112 701
Avskrivning av materiella Not 7 -1 944 166 -1 944 166
anlaggningstillgdngar _
Summa rorelsekostnader -3 967 994 -3 990 135
RORELSERESULTAT 1401 433 1416 636
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 428 480
_Réntekostnader och liknande resultatposter -1 528 041 -1 563 484
Summa finansiella poster -1527 613 -1 563 004
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -126 180 -146 368
ARETS RESULTAT -126 180 -146 368

Sida 7 av 15



Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 271583 202 273514 242

Inventarier Not 9 81098 94 224

Summa materiella anlaggningstillgangar 271 664 300 273 608 466

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 271 664 300 273 608 466

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3220 1910

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 3079081 2 068 803

Férutbetalda kostnader och upplupna Not 11 135180 141 883
_intakter i

Summa kortfristiga fordringar 3217 481 2212 596

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 190 807 180 170

Summa kassa och bank 190 807 180 170

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3408 288 2 392 766

SUMMA TILLGANGAR 275 072 587 276 001 232
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Balansrakning
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 217 630 000 217 630 000
Fond fér yttre underhail Not 12 4836 300 3972675
Summa bundet eget kapital 222 466 300 221602 675
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 785614 -6 775621
Arets resultat -126 180 -146 368
Summa fritt eget kapital -7911794 -6 921 989
SUMMA EGET KAPITAL 214 554 506 214 680 686
LANGFRISTIGA SKULDER

_Skulder till kreditinstitut Not 13,14 55 989 468 59 395 373
Summa langfristiga skulder 55 989 468 59 395 373
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 13,14 3405 872 672 898
kreditinstitut
Leverantorsskulder 61 542 188 077
Skatteskulder 218 632 208 366
Ovriga skulder 34 355 31165
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 808 212 824 667
intakter o
Summa kortfristiga skulder 4528613 1925173
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 275 072 587 276 001 232
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER - - -
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende 4r.

Reservering till fond for yttre underh&ll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for rets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstiligangar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

_ Avskrivningar B 2020 2019
Byggnader 120 ar 120 ar
Inventarier 10 &r 10 &r

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beléning sker hos bank.

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 4 467 866 4464 139
Hyror parkering 97 135 86 767
Hyror garage 763 690 755710
Hyror forrad 3 600 3600
Varmvattenintakter * 30 857 92 341
Elintékter laddstolpe 2266 0
Avgift andrahandsuthyrning 0 2713
~ Oresutjamning 12 _ 1
5 365 426 5405 271
* Pga att individuell méatning (IMD) numera &r skattepliktigt och momsredovisning har
upprattats for ar 2018,2019 och 2020, s& kan det innebéra en bristande jamférbarhet
mellan rakenskapséret och det narmast féregdende rakenskapséret.
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intakter 4001 1500
4001 1500
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Not 4

DRIFTKOSTNADER Y e AN 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 67 691 69 566
Fastighetsskdtsel gard entreprenad 86411 75 359
Snéréjning/sandning 29 865 49 049
Stadning entreprenad 103 403 102 080
Mattvatt/Hyrmattor 17 198 17 437
Hissbesiktning 9421 14 545
Gemensamma utrymmen 0 2390
Gard 7 475 3261
Serviceavtal 38 260 36 000
Forbrukningsmateriel 6339 28 925
366 062 398 612
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 1554
Sophantering/atervinning 4894 0
Entré/trapphus 45618 44794
Las 2197 0
VWS 26 045 31017
Véarmeanlaggning/undercentral 10 008 3638
Ventilation 13 558 14913
Elinstallationer 8113 11282
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 19 563 0
Hiss 64 680 9817
Mark/gard/utemiljé 15 969 0
Garage/parkering 7704 17 064
Skador/klotter/skadegdrelse 10 233 14 947
Vattenskada 18815 7 345
247 377 156 371
Taxebundna kostnader
El 331 837 373057
Vdrme * 91 058 184 254
Vatten * 101 658 140 558
Sophamtning/renhalining 103 809 110134
628 361 808 003
Ovriga driftkostnader
Forsakring 97 193 72 648
Sjalvrisk 69 700 5434
Kabel-TVV 238 264 223216
405 157 301 298
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 110434 108 198
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1757 391 1772481

* Pga att individuell matning (IMD) numera &r skattepliktigt och momsredovisning har
upprattats for ar 2018,2019 och 2020, sé kan det innebéra en bristande jamférbarhet
mellan rékenskapsaret och det narmast foregdende rakenskapsaret.
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Not5  (OVRIGA EXTERNA KOSTNADER . 2020 2019
Tele- och datakommunikation 0 4437
Revisionsarvode extern revisor 17 000 18 000
Foreningskostnader 2438 4606
Forvaltningsarvode 105 451 102 289
Férvaltningsarvoden dvriga 19713 15782
Administration 11 528 15423
Tidningar facklitteratur 451 451

156 581 160 787
Not6  PERSONALKOSTNADER B 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 94 600 93 000
Sociala kostnader 15 255 18701
109 855 112701

Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 1931 040 1931040
Inventarier .13 126 13126

1944 166 1944 166

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan - 285 580 000 285 580 000
Utgaende anskaffningsvarde 285 580 000 285 580 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -12 065 758 -10 134718
Arets avskrivningar enligt plan -1 931 040 -1 931 040
Utgaende avskrivning enligt plan -13 996 798 -12 065 758
Planenligt restvarde vid arets slut 271 583 202 273514 242
| restvérdet vid drets slut ingar mark med 57 237 783 57 237 783
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 125 903 000 125 903 000
Taxeringsvarde mark - 60 000 000 60 000 000

185 903 000 185 903 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 181 000 000 181 000 000
Lokaler 4903 000 4 903 000
185 903 000 185 903 000
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Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden = T -
Vid arets bérjan 131 263 131 263
Nyanskaffningar 0 0
_Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 131 263 131 263
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -37 039 -23913
Arets avskrivningar enligt plan -13 126 -13 126
Utrangering/férsélining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -50 165 -37 039
Redovisat restvarde vid arets slut 81098 94 224
‘Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 12019-12-31
Skattekonto 139 699 100 512
Klientmedel hos SBC 2 939 382 1964791
Avrakning 6vrigt 0 _ 3500
3079 081 2 068 803
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Foérsakring 47 230 31071
Kabel-TV 18 601 37 203
Forvaltningsarvode 29 584 29 584
Varmvatten 31015 35275
Serviceavital 8750 8750
135 180 141 883
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid &rets borjan 3972675 3 109 050
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stammobeslut 863 625 863 625
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 4 836 300 3972675
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_Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT e -
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,520 % 5275000 5375000 2023-04-30
Handelsbanken 2,370 % 9 475 000 9 575000 2025-09-30
Handelsbanken 2,020 % 10 575 000 10 675 000 2026-09-30
SBAB 3,460 % 14 440 340 14 533 271 2022-04-29
Swedbank 0,850 % 2 825 000 2925000 2021-02-25
Swedbank 3,560 % 9980 000 10 060 000 2024-02-23
Swedbank 1,800 % 6 825 000 6 925 000 2028-02-25
Summa skulder till kreditinstitut 59 395 340 60 068 271
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3405872 672898
55 989 468 59 395 373
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 55 000 000 kr.
L&n som har slutforfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER - 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 68 000 000 68 000 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Fastighetsskdtsel entreprenad 4736 4621
Stadning entreprenad 6525 6 368
El 82 022 81441
Vérme 18 524 21924
Sophamtning 1651 1796
Extern revisor 17 000 17 000
Arvoden 94 600 93 000
Sociala avgifter 29700 29 200
Rénta 112 359 113617
Avgifter och hyror 436 937 454 412
Snérdjning/sandning 3228 0
Forvaltningsarvode 0 988
Administration 780 0
Forbrukningsmaterial 150 300
808 212 824 667
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhélisarbeten planerade.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Utblicken 1
Org.nr 769620-5967

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Utblicken 1 for rakenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och gerenialla
visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillriickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsdtgiarder som ar lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Utblicken 1 for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation 4r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 14 april 2021
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Jenny Kindvall =
Auktoriserad revisor
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