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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Utblicken 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhadll kan medféra att nya 1an
behdvs. Foéreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2017 och 2046.
e Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

e Medel bor reserveras arligen till det planerade underhallet.

* Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.
¢ Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2009-10-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-11-24
och nuvarande stadgar registrerades 2019-05-07 hos Bolagsverket. Freningen har sitt sate i Taby.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Per-Olov Blomberg Ordférande
Magnus Bdgenholm Ledamot
Kent Gravesen Ledamot
Tommy Kallback Ledamot
Anders Melander Ledamot
Per-Eric Anders Larsson Suppleant
Bernt Nilsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Jenny Kindvall Auktoriserad revisor J A Revision
Anders Slattds/suppleant Auktoriserad revisor J A Revision
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Valberedning
Mona Bessman Hdglund Sammankallande
Bertil Boberg

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-05-16.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kuttern 1 2009 Taby

Fullvdrdesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme, vattenburen med radiatorer.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2011 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 2011.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 10 314 m2, varav 6 909 m? utgdr ldgenhetsyta och 3 405 m?2 utgdr
lokalyta (garage och forrad).

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 86 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgdster.

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och strécker sig fram till 2046.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar
Fasadtvatt 2023 Vid behov
OVK Besiktning 2023
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Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk Forvaltning FT Drift AB
Fastighets-/markskotsel FT Drift AB

Snérdjning FT Drift AB

Stadning FT Drift AB

Hissavtal Sandbergs Hiss AB
Sophdamtning Ragn-Sells AB/SUEZ Recycling AB
El Vattenfall AB/Ellevio AB
Fjarrvarme EON Varme AB
Lagenhetsforteckning SBC AB

Ekonomisk Forvaltning SBC AB

Féreningens ekonomi

Styrelsens hantering av féreningens ekonomi kan utlasas ur arets resultat och balansrakningar.
Avskrivningskostnaderna enligt lag motsvarar inte foreningens faktiska slitagekostnader och medfér att resultatet &r
negativt. | nedanstaende berdakning av resultatet har darfor avskrivningskostnader bytts ut mot framtiden.

Styrelsen arbetar enligt en sjdlvkostnadsprincip dar foreningens intakter bor tacka tre olika sorters kostnader:
Driftskostnader, Kapitalkostnader och Avsattning till Framtiden.

Driftskostnader - kostnader som kan hanféras till féreningens drift som t ex reparationer, uppvarmning, externa
tjdnster, inkdpta material och arvoden till styrelse och revisor.

Kapitalkostnader— rantor for féreningens 1an.

Framtiden — utrymme for I6pande amorteringar, extra amorteringar och framtida underhalls/slitagekostnader.

Utfall 2019 2018 2017
Intakter 5406771 5421280 5403 037
Driftskostnader -2 045969 -2 050 262 -2 150 767
Kapitalkostnader -1 563 004 -1733 481 -1839 052
Framtiden 1797 798 1637 537 1413218
Avsattning till Fastighetsunderhall 863 625* 863 625 863 625
Motsvarar per kvm boyta 125 kr 125 kr 125 kr
* Forslag

Foreningens ekonomi och likviditet &r god. Bostadsavgiften hojdes senast den 1 januari 2016 med 1%.
Bostadsavgiften har ddrefter varit oférandrat vilket dven galler kommande &ret 2020.

Alla féreningens 1&n I6per med fast rdnta mellan 14 mé&nader och drygt 8 &r frén bokslutsdatum. Alla 7 1&nen har
olika forfallodr med en vagd genomsnittlig rantebindningstid p& 56 manader och en medelrdnta pa 2,56 procent.

| manadsavgiften ingér bl a kostnad for uppvarmning, bredband, TV (basutbud), fast avgift for telefon samt
tillaggsforsakring for bostadsrattshavare.

Féreningen uppdaterade sin underhélisplan under 2017. Inga storre underhallskostnader planeras de narmaste 5
aren.

Det dr styrelsens uppfattning att féreningens ekonomi med nuvarande och nagot hojda rantenivaer fortsatt kommer
att vara bra med éarliga avgiftshojningar pa 0 - 2%.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1598 845 2394 433
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5406771 5421280
Finansiella intakter 480 1500
Okning av kortfristiga skulder 31270 = 9571

5438 521 5432 351
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 045 969 2 050 262
Finansiella kostnader 1563 484 1734981
Okning av materiella anldggningstillgdngar 0 77 329
Okning av kortfristiga fordringar 27 105 42 446
Minskning av l&ngfristiga skulder 1 255 847 2322 921

4 892 405 6 227 938
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 144 961 1598 845
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 546 116 -795 588
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 39%
2% 28%
Taxebundna
kostnader
Hyror 15%
16% _
Fastighets-

Arsavgifter
82%

o —— B
2%

Ovrig drift
17%
Avskriv-
ningar
35%

Skatter och avgifter

Foreningens fastighet raknas enligt skatteverket som ett hyreshus. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per
bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.
Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften (bostadslagenheterna) de forsta fem aren (fram till och med 2016) och

de darpa foljande fem aren (2017-2021) betalas halv avgift.
Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ett 1&n pa drygt 10,6 mkr omférhandlades i februari. Efter en extra amortering pad 620 tkr blev det tva nya lan pa 3,0
respektive 7,0 mkr med rantefixeringstid pa 2 respektive 9 &r. De nya rdntesatserna innebar en sdnkning av
féreningens rantekostnader med narmare 130 000 kr pa arsbasis.

Styrelsen har haft 7 protokollférda sammantraden under dret. Tre nyhetsbrev har skickats till medlemmarna med
allman information. Dessemellan skickas ocksd e-post med aktuell information ut till alla utom nagra f& som inte har
tillgdng till internet. De far i stéllet uppgifterna i postladan.

7 lagenheter har bytt dgare under &ret, 5 i hus 1 (Kuttervdgen 8) och 2 i hus 2 (Kuttervdgen 4). Nya medlemmar far
ett “Valkomstbrev” och om de s& 6nskar, ett kort mdte med n&gon ur styrelsen i samband med inflyttningen.

Féreningen har infort nya rutiner for att hantera personuppgifter for att uppfylla den nya personuppgiftslagen, GDPR.
Rutiner fér hantering av personuppgifter finns att ladda hem pa var gemensamma hemsida.

Den 5-arige garantitiden gick ut under 2016 och drenden har nu rattats till. Efter garantitiden géller en ansvarstid for
JM under ytterligare 5 ar, dvs till och med 2021-05-14.

Efter forslag fran flera medlemmar skapades 2017 ett bibliotek av bdcker som har donerats for allas trevnad.
Biblioteket har placerats i nedre garaget i ett stort utrymme innanfor det som &r bendmnt Cykelrum. Biblioteket
nyttjas frekvent av medlemmarna.

Medlemmarna uttrycker ofta att man trivs vél och &r n6jda med kontakter och insatta atgarder. Arets sommarknytis i
tradgarden dgde rum den 27 augusti.

P& det hela taget har &ret varit gott for féreningen vad géller sdval ekonomi som den fysiska fastigheten, inga stora
héndelser har intréffat, allt har gatt sin gilla gang.

Avsattning till fond fér fastighetsunderhall skall enligt stadgarna uppga till minst 25 kr/kvm boarea (173 tkr totalt).
Styrelsen foreslar dock att avsattningen tills vidare gors med 125 kr/kvm boarea (864 tkr totalt), d& avsattningen de
forsta dren varit for 1ag.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 86 st
Overlatelser under &ret: 7 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 133
Tillkommande medlemmar: 14

Avgaende medlemmar: 14

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 133

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? boyta 647 647 647 645
Lan/m? boyta 8 694 8876 9212 9280
Elkostnad/m? boyta 54 54 52 50
Varmekostnad/m? boyta 27 31 23 33
Vattenkostnad/m?2 boyta 20 19 19 23
Kapitalkostnader/m? boyta 226 251 267 307
Resultat exkl. avskrivningar/m2 boyta 260 237 205 201
Soliditet (%) 78 78 77 77
Resultat efter finansiella poster (tkr) -146 -307 -523 -545
Nettoomsattning (tkr) 5405 5421 5395 5412

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 909 m2 bostdder och 3 405 m? lokaler (garage och forrad).

Sida 5 av 16



Brf Utblicken 1
769620-5967

Forandringar eget kapital

(D

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 72 918 000 0 0 72 918 000
Upplatelseavgifter 144 712 000 0 0 144 712 000
Fond f6r yttre underhall 3972675 0 863 625 3109 050
S:a bundet eget kapital 221602 675 0 863 625 220 739 050
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 775621 0 -1170 255 -5 605 367
Arets resultat . -146368 -146 368 306630 -306 630
S:a ansamlad forlust -6 921989 -146 368 -863 625 -5911 996
S:a eget kapital 214 680 686 -146 368 0 214 827 054
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -146 368
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 5775621
summa balanserat resultat -6 921 989
Styrelsen foreslar féljande disposition:
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -172 725
extra reservering till fond for yttre underhall _-690 900
att i ny rakning dverfors -7 785614

Betraffande foreningens resultat och stalining i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomséattning

Ovriga rorelseintdkter
Summa rérelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019

5 405 271
- 1500

5406 771

-1772 481
-160 787
-112 701

-1 944 166

-3 990 135

1416 636

480

~ -1563484

-1 563 004

-146 368

-146 368

2018

5420 808
471

5421280

-1776 356
-160 692
-113 214

-1944 166

-3994428

1426 852
1500

-1734 981

-1733 481
-306 630

-306 630
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark Not 8
Inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstiligangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter 7 -

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

273 514 242
94 224

273 608 466

273 608 466

1910
2 068 803
141 883

2212 596

180 170

180170

2 392 766

276 001 232

Sida 8 av 16

2018-12-31

275 445 282
107 350
275 552 632

275 552 632

1858
1529 854
112 376

1644088

175 457
175 457

1819 545

277 372177
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat -
Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut  Not 13,14
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14

kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15
_intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

217 630 000
3972 675

1221602675

6775621
-146 368

-6 921 989

214 680 686

593095 373

59 395 373

672 898

188 077
208 366

31165
824 667

= fa507s

276 001 232
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2018-12-31

217 630 000
3109 050
220 739 050

-5 605 367

306 630

-5911 996
214 827 054
50218 276
50 218 276
11 105 842
121 228

199 390
30520

869 867

12 326 847

277 372177
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 120 ar 120 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATINING gL 2 2018
Arsavgifter 4 464139 4 467 866
Hyror parkering 86 767 77 370
Hyror garage 755 740 754 401
Hyror forrad 3600 3600
Varmvattenintakter 92 341 105 122
Overlatelse/pantsattning 0 10 553
Avgift andrahandsuthyrning 2743 1896
Oresutjgmning Jo 7 0
5 405 271 5420 808
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga intdkter . 1500 . -4
1500 471
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Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Snérgjning/sandning
Stadning entreprenad
Mattvatt/Hyrmattor
Hissbesiktning

Gemensamma utrymmen
Gard

Serviceavtal
Férbrukningsmateriel

Reparationer

Fastighet forbéattringar
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

VVS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer

Hiss

Tak

Fasad

Garage/parkering
Skador/klotter/skadegdrelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
VVS

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

2019

69 566
75 359
49 049
102 080
17 437
14 545
2390
3261
36 000
28 925

398 612

1554

0

0
44794
31017
3638
14913
11282
9817

0

0
17 064
14 947
7 345

156 371

0

0

373 057
184 254
140 558
110134
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808 003
72 648
5 434
223216
301298
108 198

1772481

2018

67 451
56 034
65911
100 939
16 848
0

0

5656
37 538
3490
353 867

0
2317
854

10 069
6 667
10 102
0

0
25871
3506
36 250
4625
4238
0
104 499

110 000
110 000

375 988
211190
132 763
102 941
822 882

61724
0

223 216
284 940
100 168

1776 356
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Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Tele- och datakommunikation
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration

Konsultarvode

Tidningar facklitteratur

~ Ovriga driftskostnader

PERSONALKOSTNADER

Anstallda och personalkostnader

102 289
15782
15 223

0
451
0

Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Inventarier
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160 787

93 000
19701

- 112701

1931040
13126
1944 166

2018

4 463
0

17 000
4438
638
94 184
22 402
10 870
5847
451
400

160 692

2018

91 000
22 214
113 214

2018

1931040
13126
1944 166
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Not 8

Not 9

‘Not 10

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan

Avrets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| restvardet vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader
Lokaler

INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férsdlining
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/férsaljning ]
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Klientmedel hos SBC
Avrékning dvrigt

2019-12-31

285 580 000

285 580 000

-10 134718

21931040

~ -12065 758

273 514 242
57 237 783

125 903 000

60000000

185903 000

181 000 000
4 903 000

185 903 000

2019-12-31

131263
0

Y
131263

-23 913
-13 126

- -37039

94 224

2019-12-31

100 512
1964 791
3500

2 068 803
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2018-12-31

285 580 000
285 580 000

-8 203678
-1931 040

10134718

275 445 282
57 237 783

105 272 000

43000 000

148 272 000

144 000 000
4 272 000

148 272 000

2018-12-31

53934
77 329
0

131 263

-10 786
-13126

0
-23 912

107 351

2018-12-31

99 466
1423388
7 000
1529 854
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Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 55 000 000 kr.

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31
'UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 31071
Kabel-TV 37 203
Forvaltningsarvode 29 584
Varmvatten 35275
Serviceavtal . 8750
141 883
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31
Vid arets borjan 3 109 050
Reservering enligt stadgar 0
Reservering enligt stammobes|ut 863 625
lanspraktagande enligt stadgar 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0
vid arets slut 3972675
SKULDER TILL KREDITINSTITUT e v
Rantesats Belopp
2019-12-31 2019-12-31
Handelsbanken 1,520 % 5 375 000
Handelsbanken 2,370 % 9 575 000
Handelsbanken 2,020 % 10 675 000
SBAB 3,460 % 14533 271
Swedbank 0,850 % 2 925000
Swedbank 3,560 % 10 060 000
Swedbank 7 1800% . 6925000
Summa skulder till kreditinstitut 60 068 271
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut . bj2898
59 395 373

2018-12-31

5192
37 203
28 816
41165

0

112376

2018-12-31

2245425
0

863 625
0

0

3109050

Belopp
2018-12-31
5475 000

9 675 000
10 775 000
14619 118
0

10 140 000
10 640 000
61324 118

-11 105 842
50 218 276
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Villkors-
andringsdag
2023-04-30
2025-09-30
2026-09-30
2022-04-29
2021-02-25
2024-02-23

~ 2028-02-25

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt beldning sker hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar
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2019-12-31

68 000 000

2018-12-31

68 000 000



Not 15

Not 16

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Fastighetsskotsel entreprenad
Stadning entreprenad

El

Varme

Sophamtning

Extern revisor

Arvoden

Sociala avgifter

Ranta

Avgifter och hyror
Fastighetsskotsel bestallning
Snoérdjning/sandning
Forvaltningsarvode
Reparation VVS
Forbrukningsmaterial

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stdrre underhallsarbeten planerade.
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2019-12-31

4621

6 368
81441
21924
1796
17 000
93 000
29 200
113617
454 412
0

0

988

0

300

824 667

2018-12-31

4503
6204

79 670
33316
1715

16 000

91 000
28 600
138 891
449172
6424

12 309
963

1100
0
869 867
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Min revisionsberattelse har ldmnats den 27 /Y 2020
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enny Kind
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Utblicken 1
Org.nr 769620-5967

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Utblicken 1 for ridkenskapsaret
2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nar s ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som 4r lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Utblicken 1 for rdakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriaffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgédngspunkt i
risk och viésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana dtgarder, omrdden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 22 april 2020

)

4 ///,/,/; /t /’ /AL,
Jenny Kindvall
Auktoriserad revisor
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