STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN TORPEDBATEN 3

Firma, andamal och sate

§1
Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Torpedbaten 3.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter till nyttjande utan begrans-ning i tiden.

Foreningens styrelse har sitt sate i Taby.

Definitioner och begrepp

§2

Med bostadsratt avses den ratt i féreningen som en medlem har till féljd av upp-latelse av
bostadslagenhet. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsratts-havare.

Medlemskap

§3

Foreningens medlemmar utgoérs av person som innehar bostadsratt i foreningen till foljd av
upplatelse av féreningen eller person som dvertar bostadsratt i forening-ens hus.

§4

Bostadsratt i foreningen upplates skriftligen av styrelsen. Upplatelsehandlingen skall innehalla
uppgift om parternas namn, personnummer, lagenhetens beteck-ning, yta och rumsantal samt om
de belopp som skall betalas som insats, arsavgift samt, i forekommande fall, upplatelseavgift. Finns
ytterligare villkor forenade med upplatelsen skall dessa anges.

§5

Ansdkan om medlemskap skall vara skriftlig och stallas till styrelsen. Medlem som upphor att vara
bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur féreningen.



Styrelsen ar skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en manad raknat fran den dag skriftlig
ansdkan om medlemskap kom in till styrelsen, avgora fragan om medlemskap.

§6

Medlemskap far inte vagras om de villkor for medlemskap som anges i dessa stadgar ar uppfyllda och
foreningen skaligen bor godtaga forvarvaren som bo-stadsrattshavare.

Den som forvarvat andel i bostadsratt far inte vagras medlemskap i foreningen om bostadsratten
efter forvarvet innehas av makar eller av sadana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors
gemensamma hem skall tillampas.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make eller sambo far ma-ken eller sambon
inte vagras medlemskap i foreningen. Detta géller ocksa nar bostadsratt till en bostadslagenhet
Overgatt till ndgon annan narstaende person som varaktigt ssmmanbodde med bostadsrattshavaren.

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent skall boséatta sig i
bostadsrattslagenheten har féreningen ratt att vagra medlemskap.

Om den som forvarvat en bostadsratt vagras medlemskap i féreningen ar éverla-telsen ogiltig.

Detta galler dock inte vid exekutiv forsaljning av bostadsratten enligt 8 kap. bo-stadsrattslagen.

Insatser och avgifter mm
§7

Foreningens avgifter utgors av insats, arsavgift, 6verlatelseavgift, pantsattningsav-gift samt
upplatelseavgift. Avgifterna faststalls av styrelsen.

Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstimman.
Arsavgifterna skall fordelas pa foreningens bostadsratter i forhallande till Iigen-heternas andelstal.

Arsavgiften skall av styrelsen bestimmas s& att de sammanlagda arsavgifterna i féreningen
tillsammans med 6vriga intakter ger full tackning for foreningens kostnader samt avsattning till
foreningens fond for yttre underhall.

Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5 % av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for
ansdkan om medlemskap och pantsattningsavgiften till hogst 1 % av det prisbasbelopp som géller vid
tidpunkten for underrattelse om pantsattning.

§8

Overlatelseavgiften betalas av kdparen. Pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren av
bostadsratten.



Arsavgiften skall betalas i forskott fordelat pd manad. Betalning skall erlaggas senast sista vardagen
fore varje kalendermanad.

Om bostadsrattshavaren betalar sin avgift pa bank- eller kassaservicekontor, skall beloppet anses ha
kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Om bostadsrattshavaren [amnar ett
betalningsuppdrag till bank- eller postgirot, bank- eller kassaservicekontor, skall beloppet anses ha
kommit foreningen tillhanda nar betalningsuppdraget togs emot av det férmedlande kontoret.

Om avgifterna inte betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning gors samt ersattning enligt férordningen
(1981:1057) om erséattning for inkassokostna~der mm.

Inga andra avgifter till foreningen far uttagas fran bostadsrattshavaren. Hyra for parkeringsplatser
och kallarforrad faststalls av styrelsen.

Overgang av bostadsritt
§9

Bostadsrattshavare ager ratt att fritt dverlata sin bostadsratt. Bostadsrattshavare som overlatit sin
bostadsratt skall inlamna skriftlig anmalan harom till styrelsen. | anmalan skall anges dagen for
overlatelsen och till vem Overlatelsen skett.

Annan férvarvare av bostadsratt 4n den som tidigare ar medlem skall skriftligen ansdka om
medlemskap i bostadsrattsforeningen. Kopia av 6verlatelseavtalet skall darvid bifogas anmalan.

Ett avtal om 6verlatelse av en bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av
saljare och kopare. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser
(nr eller annan beteckning) samt om pri-set. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Om séljaren och képaren vid sidan av képehandlingen kommit 6verens om ett annat pris dn det som
anges i kopehandlingen, ar den 6verenskommelsen ogiltig. Det pris som anges i kdpehandlingen skall
istallet anses vara géllande pris mellan séljaren och koparen. Priset far dock jamkas, om det ar
oskaligt att det skall vara bindande. Vid denna bedémning skall hansyn tas till képehandlingens
innehall, omstandigheterna vid avtalets tillkomst, senare intrdffade férhallanden och
om-standigheterna i 6vrigt.

En dverlatelse som inte uppfyller dessa stadgeforeskrifter ar ogiltig. Vacks inte talan om 6verlatelsens
ogiltighet inom tva ar raknat fran den dag da overlatelsen skedde, ar ratten till sddan talan forlorad.

Nar en bostadsratt 6vergatt till ny dgare, far den nye dgaren utdva bostadsratten och tilltrada
lagenheten endast om han eller hon éar eller har antagits till ny med-lem i féreningen.

Ett dodsbo efter avliden bostadsrattshavare far dock utéva bostadsratten trots att dédsboet inte ar
medlem i féreningen. Tre ar efter dodsfallet far féreningen dock uppmana dodsboet att, inom sex
manader raknat fran dagen for uppmaningen, visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostads-rattshavarens dod, eller att nagon, som inte far vagras intrade i



foreningen, har for-varvat bostadsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bo-stadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen for dodsboets rakning.

Om en bostadsratt 6vergatt till ny dgare genom bodelning, arv, testamente eller liknande férvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana forvarvaren att, inom sex manader
raknat fran dagen for uppmaningen, visa att nagon som inte far vagras intrade i foreningen, har
forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.

Den som forvdrvar en bostadsratt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den tidigare
bostadsrattshavaren hade mot féreningen. Nar en bostadsratt 6vergatt till ny dgare genom
bodelning, arv, testamente eller liknande férvarv, svarar dock forvarvaren for sadana forpliktelser.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
§10

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad halla lagenhetens inre med tillhé-rande 6vriga
utrymmen i gott skick. Féreningen svarar for husets skick i 6vrigt.

Till Iagenhetens inre raknas:
* rummens vaggar, tak och golv samt underliggande fuktisolerande skikt,

* inredning och utrustning sasom ledningar och installationer for vatten, avlopp, varme, ventilation
och el till de delar dessa befinner sig inne i ldagenheten,

* [agspanningsanlaggningar,

* balkonginglasningar.

Bostadsrattshavaren svarar ocksa for dorrar, samt for glas och bagar i fonster, dock ej for malning av
yttersidor av dorrar och fonster.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for vatten, avlopp, varme, ventilation
och el, om féreningen har forsett ldagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet.
Detsamma galler imkanaler i kék och badrum samt 6vriga ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte for annan skotsel av balkong &n sndskottning och allman renhallning.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsratts—havaren endast
om skadan uppkommit genom bostadsrattshavarens egen vards-l6shet eller forsummelse eller
genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som hor till bostadsrattshavarens hushall eller som
besdker bostadsrattshavaren som gést eller av ndgon som bostadsrattshavaren har inrymd i
lagenheten eller av ndgon som for bostadsrattshavarens rakning utfor arbete i lagenheten.



Bostadsrattshavaren svarar for vattenskador som uppstatt i badrum pa grund av bristfalligt
fuktisolerande skikt.

Om ohyra férekommer i lagenheten skall motsvarande ansvarsfordelning galla som vid brand eller
vattenledningsskada.

For reparationer pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller férsummelse av
nagon annan an bostadsrattshavaren sjalv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i
omsorg och tillsyn.

Bostadsrattshavaren svarar for atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare bo-stadsrattshavare
sasom reparationer, underhall, installationer mm.

§11
Bostadsrattshavaren far inte géra nadgon vasentlig forandring i lagenheten utan tillstand av styrelsen.

Som vasentlig forandring raknas alltid férandring som kraver bygglov eller inne-bar forandring av
ledning for vatten, avlopp eller virme i samband med renove-ring av kok eller badrum eller ingrepp i
barande konstruktion.

En férandring far aldrig innebara bestaende oldgenhet for foreningen eller med-lem. Underhalls- och
reparationsatgarder skall utféras pa ett fackmannamassigt satt.

Det aligger bostadsrattshavaren att ansdka om erforderliga myndighetstillstand.

§12

Bostadsrattshavaren ar skyldig att, nar lagenheten eller andra delar av huset an-vands, se till att de
som bor i omgivningen inte utsatts for storningar som kan vara skadliga for halsan eller annars
forsdamra deras boendemilj6 i sddan grad att de skaligen inte bor talas.

Bostadsrattshavaren skall dven i 6vrigt iakttaga allt som fordras for att bevara ordning, sundhet och
gott skick inom och utanfor huset. Bostadsrattshavaren skall ratta sig efter foreningens
ordningsregler.

Bostadsrattshavaren har ansvaret for att reglerna ocksa féljs av den som tillhor hans eller hennes
hushall, gastar honom eller henne och av annan som han eller hon har i lagenheten eller som dar
utfor arbete for hans eller hennes rakning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behaftat med ohyra
far detta inte tas in i lagenheten. Styrelsen ar vid vetskap om ohyran skyldig att vidtaga nodvandiga
atgarder for att utrota ohyran.

§13



Foretradare for féreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs for tillsyn eller for
att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfora. Skriftligt meddelande om detta
skall laggas i lagenhetens brevinkast eller anslas i trappuppgangen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderatten som féranleds av
nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset, dven om hans eller hennes lagenhet inte besvaras
av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte [amnar féreningen tilltrade till lagenheten, nar fére-ningen har ratt till
det, far féreningen anséka om handrackning hos kronofogde-myndigheten.

§14

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalv-standigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke behovs dock inte om en bostadsratt forvarvats vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen av en person som hade pantratt i bostaden och som
inte antagits till medlem i féreningen.

Styrelsen skall dock genast underrattas om upplatelsen.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsratts—havaren dnda
upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt bru-kande, om han eller hon under viss
tid inte har tillfdlle att anvdanda lagenheten och hyresnamnden l[amnar sitt tillstand till upplatelsen.
Sadant tillstand skall ldamnas om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for upplatelsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra sam-tycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begransas till viss tid och férenas med villkor.

§15

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten om det kan medfdora men
for foreningen eller nagon medlem i foreningen.

§16
Bostadsratten far endast anvdandas for bostadsandamal.

Foreningen far dock aberopa avvikelse fran det avsedda dndamalet, som ar av avsevard betydelse for
foreningen eller nagon medlem i féreningen.



§17

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts, ar med de
begrdansningar som foljer nedan forverkad och féreningen kan sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning:

1) om bostadsrattshavaren drojer med att betala manadsavgift for lagenheten, mer &n en vecka efter
forfallodagen,

2) om bostadsrattshavaren utan samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,
3) om lagenheten inrymmer personer till men for féreningen eller nagon medlem,
4) om lagenheten anvands for annat andamal &n det avsedda,

5) om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bo-stadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids
i huset,

6) om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten
upplatits till i andra hand, asidosatter ndgot av vad som skall iakttagas enligt § 11 vid ldgenhetens
anvandande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

7) om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt § 13 och han eller hon inte kan
visa giltig ursakt for detta,

8) om bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

9) om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller likartad verksamhet
eller till inte ovasentlig del ingar i brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot
ersattning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

§18

Uppsagning som avses i § 17 far ske endast om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse
vidtaga rattelse utan drojsmal. | frdga om en bostadsrattslagenhet far uppsagning pa grund av
forhallande som avses i § 17 pkt 2 inte heller ske, om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan
drojsmal ansoker om tillstand till andra=handsupplatelsen och far ansékan beviljad.

Styrelsen
§19

Styrelsen bestar av lagst tre, hégst fem ledamoter med lagst tva och hogst tre supp-leanter.



Styrelseledamoter valjs av foreningsstamman véaxelvis for en tid om tva ar. Tre ledamoter viljs vid en
stdmma och 6vriga ledamoter vid nastfol-jande stamma. Suppleanter valjs av féreningsstamman for
en tid av ett ar.

Ledamot och suppleant kan omvailjas. Till styrelseledamot kan valjas person som inte ar medlem i
foreningen.

§20
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen utser inom sig ordférande och annan befattningshavare.

Styrelsen ar beslutsfér nar antalet narvarande ledaméter vid sammantradet 6ver-stiger halften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening som mer an halften av de narvarande
rostar for, eller vid lika rostetal, den mening som bitrades av ordféranden.

Ar endast en mer in hilften av styrelsens medlemmar nirvarande, maste alla vara eniga om beslutet
for att det skall vara giltigt.

Styrelseledamots reservation i frdga som behandlas av styrelsen skall i dess helhet skrivas in i
styrelseprotokollet.

Styrelsen utser tre ledaméter, att tva i forening teckna foreningens firma.

§21

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans godkannande av-handa féreningen
dess fasta egendom och inte heller riva eller foretaga mer om-fattande till- eller ombyggnader av
foreningens hus.

§22

Styrelsen skall fortlopande foretaga erforderliga besiktningar av foreningens egendom och i
arsredovisningens forvaltningsberattelse avge redogorelse fér kommande underhallsbehov och
under aret vidtagna underhallsatgarder av stérre omfattning.

Rakenskaper och revision

§23

Foreningens rakenskaper omfattar kalenderaret.



§24

Revisorerna skall vara minst tva jamte suppleanter. Av revisorerna skall en ordi-narie och en
revisorssuppleant vara auktoriserad.

Revisorer och revisorssuppleanter valjs for tiden fran ordinarie foreningsstamma intill dess nasta
ordinarie foreningsstamma hallits.

Foreningsstamma

§ 25

Ordinarie féreningsstamma skall hallas arligen fore juni manads utgang. For att visst drende som
medlem Onskar fa behandlat pd stimman skall kunna anges i kallelsen till denna, skall drendet
skriftligen anmalas till styrelsen senast 14 dagar fére stamman.

§26

Extra foreningsstamma skall hallas da styrelsen eller revisorerna finner skal dartill eller dd minst 1/10
av samtliga rostberattigade skriftligen begart det hos styrelsen med angivande av det drende som
onskas bli behandlat.

§ 27

Foreningsstdmman 6ppnas av styrelsens ordférande eller, vid forfall for denne, av annan person som
styrelsen dartill utser.

§28

Kallelse till féreningsstamma skall ske tidigast fyra veckor och senast tva veckor fére stamman.
Kallelse skall innehalla uppgift om féorekommande arenden och utfardas genom personlig kallelse av
samtliga medlemmar. Kallelse skall ske ge-nom utdelning i brevinkast och genom anslag i

trappuppgangar.

§29

Dagordning pa ordinarie foreningsstamma:



1) Stdmmans 6ppnande

2) Godkannande av dagordningen

3) Val av stammoordférande

4) Anmalan av styrelsens val av protokollforare

5) Val av tva protokolljusterare tillika rostraknare

6) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststallande av rostlangd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Féredragning av revisionsberéttelse

10) Beslut om faststallelse av resultat- och balansrakningen
11) Beslut om resultatdisposition

12) Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

13) Fraga om arvoden till styrelse och revisorer

14) Val av styrelseledaméter och styrelsesuppleanter

15) Val av ordinarie revisorer och revisorssuppleanter

16) Val av valberedning

17) Av medlemmarna anmalda drenden samt forslag fran styrelsen
18) Stammans avslutande

Pa extra foreningsstamma skall utover drenden enligt pkt 1 — 7 ovan endast fore-komma de drenden,
for vilka stamman blivit utlyst och som anmalts i kallelsen till stamman.

Rostning pa foreningsstdmma
§30

Pa foreningsstdamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bo-stadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem far utéva rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo, eller ndrstaende
som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud.

Ingen far sdsom ombud foretrdda mer dn en medlem.



Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. En sadan fullmakt galler hogts ett ar raknat
fran dagen for utfardandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pa foreningsstamman medfora hogst ett bitrade. Endast medlemmens make, sambo,
annan narstaende eller annan medlem far vara bitrade.

Rostratt har endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen en-ligt dess stadgar
eller enligt lag.

Fordelning av vinstmedel
§31

Om foreningsstdamman beslutar att uppkomna vinstmedel, som en férenings-stamma kan disponera
over, skall fordelas mellan medlemmarna genom utdelning, skall detta ske i forhallande till
lagenheternas andelstal.

Andring av stadgar

§32

Ett beslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar ar giltigt om samtliga rostberattigade ar
ense om det. Beslutet ar dven giltigt om det fattas av tva pa var-andra féljande féreningsstammor
och minst 2/3 av de réstande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall berdknas fordras dock att minst
3/4 av de réstande pa den senare stamman gatt med pa be-slutet.

Ett beslut som innebar att en medlems ratt att dverlata sin bostadsratt inskranks ar giltigt endast om
samtliga bostadsrattshavare vars ratt berors av andringen gatt med pa beslutet.

Foreningens fonder
§33
Inom foreningen skall finnas en fond for yttre underhall.

Fonden for yttre underhall ar avsedd att mota utgifter for sadana stérre byggnads—arbeten som inte
lampligen kan tackas med arsavgifter eller andra inkomster.

Till fonden skall arligen avsattas ett belopp motsvarande lagst 0,2 % av fastighe-tens taxeringsvarde.

Fonden far tas i ansprak efter beslut av styrelsen.



Likvidation och upplosning

§34

Om féreningen skulle upplésas skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till deras
andelstal.

Ovrigt

§35

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen och i tillamp-liga delar lagen om
ekonomiska féreningar, liksom annan lag som berér férening-ens verksamhet.

Ovanstaende stadgar har antagits vid extra foreningsstamma 2004-11-09 och ordinarie arsstdamma
den 2005-04-26 genom enhetligt beslut och ersétter tidigare antagna stadgar enligt beslut den 2001-
10-31.

Nasbypark

Olof Mirsch Kerstin Lardner

Styrelseordférande Vice ordférande



