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TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Anliggningstiligangar ar tiligangar i féreningen som &dr avsedda for langvarigt bruk.

Omsittningstillgdngar dr tillgdngar som lépande férbrukas, siljs eller omvandlas till likvida medel.
Omsattningstillgdngarna anvands for att betala |6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten,

Driftskostnader ar kostnhader for |6pande funktioner | en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en
bostadsrattsférening ar varme, el, vatten och aviopp, stadning, sophamtning och fastighetsskotsel.

Underhallskostnader ar utgifter for planerade underhallsitgérder enligt underhéllsplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

Avskrivningar &r den kostnad som motsvarar viardeminskning pa bla. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att férdela kostnader pa flera ar. :

Fond for yttre underhall &r en fond enligt féreningens stadgar. Syftet &r att sakerstalia utrymme for
fastighetens framtida underhéll. Avsattning och uttag ur fonden fér yttre underhall géras av stimman.

Langfristiga skulder &r skulder som férfaller till betalning om ett ar eller senare.
Kortfristiga skulder &r skulder som férfaller till betalning inom ett ar.

Stillda panter och sdkerheter avser de pantbrev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat som
sakerhet for att erhalla lan.

Soliditet &r féreningens eget kapital i procent i forhallande till de totala tillgangarna
(balansomslutning}.

Revisionsberittelse &7 dar revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvindande av dverskott eller tackande av underskott, samt om de anser att
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter,
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Strandlycka i Annedal, 769619-3965 far hérmed avge arsredovisning fér 2020.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostader och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplatelse kan
Aven avse mark. Medlems ratt p& grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

Bostadsrattsforeningen bildades 2008. Féreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2019-03-13.

Féreningen utgdr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ér enligt
regelverket en dkta bostadsrattsforening.

Fastighetsfakta

Byggnaderna, som uppfdrdes pa tomtrétten Stockholm Dorabella 2, av Veidekke Bostad AB
fardigstalldes under &r 2012, Adresserna r: Pelle Svanslos gata 1-3, Annedalsvagen 22 samt
Tappvigen 35, 37. Byggnaderna bestar av tre flerbostadshus med mellan fem och sex vaningsplan,

Forsidkringar

Byggnaderna ar fullvirdesforsikrade hos forsakringsbolaget Trygg-Hansa Forsakrings AB.
Hemférsakringen bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, bostadsrattstiliigget ingar i
foreningens fastighetsférsakring.

Fér styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget Trygg-Hansa Forsakrings
AB.

Byggnad och ytor
Bostadsytan (BOA) uppgar till 5 470 kvm. Markarealen &r 3 515 kvm.

Ligenhetsfordelning

2 rok 15 st
3 rok 15 st
3-4 rok 11 st
4 rok 25 st
5 rok 2 st
Totalt 68 st

Forrad dr beliagna inom respektive lagenhet,

Parkering/garage
Foreningen har 10 st parkeringsplatser pa Pelle Svanslos gata samt hyr dven 41 st parkeringsplatser i

Baltic 24 och 25, via Trifam.
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Tomtritt

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun. Tomtréttens
vardedr ar 2012. Avgalden galler oférandrat t.o.m. T september 2030. Ev. omfdrhandling av avgaéld
pakallas senast ett ar fore avgéldsperiodens slut.

Fastighetens tekniska status

Fér fastigheten finns en 50-arig underhalisplan upprattad, som arligen uppdateras av styrelsen. Planen
ligger till grund fér féreningsstimmans beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade
medel f&r yttre fastighetsunderhall. ‘

Eftersom fastigheten ar relativt nybyggd finns inga stérre underhalisétgérder planerade inom de
narmaste fem &ren, utdver sedvanligt underhail.

Till det planerade underhéllet samlas medel in via rlig avsattning till féreningens yttre underhallsfond
enligt upprattad underhalisplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i

balansrakningen

Forvaltningsavtal

Fastighetsskdtsel Nordstaden AB, ny leverantdr Fastighetsskotsel AB fr o m 1 januari
2021

Stadtjanster Simlins Pro. Stad AB

Triadgard Habitek AB, ny leverantor fr o m 1 april 2021

Snéréjning Habitek AB. ny leverantdr Sundbybergs Akeri och
Transport AB fr o m 1 december 2020

Hiss KONE AB, ny leverantdr Stockholm hisservice fr o m 1 januari 2021

Bevakning Securitas Sverige AB

El Fortum Markets AB/Ellevio AB

Fjarrvirme Norrenergi AB

Vatten Stockholm Vatten AB

Avfalishantering Agnes Cecilia Sopsug Samféilighetsforening

Atervinning Veolia Recycling Solutions Sweden AB

Bredhand, TV Telia Sverige AB

Individuell métning (IMD) Stockholm Styr-team AB

Ekonomisk frvalining Brf Ekonomen i Stockholm AB

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid &rets siut till 111 st {fg. &r 112 st). Under aret har 10
dverlatelser skett (fg. ar 9 st).

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en dverlatelseavgift p& 2,5 % av Pbb, f.n. 1190 kr.
Pantsittningsavgift debiteras [dgenhetsinnehavaren med 1,0 % av Pbb, f. n. 476 kr.

Samfillighet

Féreningen ingar i Agnes Cecilia Sopsug Samfallighetsforening, som skdter driften av

sopsugsanldggningen i omradet.

Féreningen har samfallighet tillsammans med BRF Aparken gillande den gemensamma innergarden

pé Pelle Svanslos gata / Krakel Spektakels gata.
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STYRELSE, REVISORER OCH VALBEREDNING

Styrelse

Enligt féreningens stadgar ska styrelse besta av lagst tre och hogst sju ledamoter med ingen eller
hogst tre suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdamma den 2 juni 2020 och dérpa
foljande styrelsekonstituering haft féljande sammansattning;

Fredrik Jorring Nyval, Crdférande
Bela Botos Nyval, Ledamot
Christoffer Carlsson Nyval, Ledamot
Marlene Morawiec Nyval, Ledamot
Styrelsearbete

Styrelsen har under dret sammantratt vid 13 tillfallen:
12st  protokoliforda styrelseméten
1 st konstituerande styrelsemdte

Firmateckning
Féreningens firma tecknas, férutom av féreningens ledaméter, av tva ledaméter i férening.

Revisorer
Martin Rana, Parameter Revision AB Ordinarie revisor

Valberedning
Anna-Lena Jorring
Farideh Chizari

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Styrelsens forvaltningsbherittelse 2020

Brandskyddsarbete har genomférts fortldpande i féreningen och de brister som har hittats har ocks3
atgardats.

Miljdrummet har i bdrjan av 2020 setts éver och atervinningskarl fér ljuskallor och sma-el har satts
upp. | samband med det byttes leverantor till Veolia fran Ragnsells, vilket innebar att féreningen sankte
sina kostnader kraftigt gallande avfalishanteringen,

Radonmatning i husen har genomforts och resultatet visade genomgéende laga vérden, 20-50 Bg/m®,
Referensvardet fér manniskors hélsa dr 200 Bg/m? (avser arsmedelvirdet). Mitningen skickades in i juli
till Stockholms Stad for registrering.

Tyvérr drabbades foreningen av omfattande skadegdrelse pa Annedalsvigen 22 i borjan av juni vilket
orsakade stora kostnader for féreningen. Bland annat var vi tvungna att reparera hissen samt
elmé&taren i el-centralen och dven byta lasare for tagg-systemet till en totalkostnad pa nérmare
75.000 kr. Dessa ofrutsedda kostnader fanns av férklarliga skl inget utrymme for i arets budget,
Darfor har styrelsen inte haft nagot annat val &n att skjuta pa visst planerat underhall, sdsom
stamspolningen till ndstkommande ar,

Styrelsen har under hdsten granskat nagra av de befintliga avtalen, sagt upp desamima och gjort nya
upphandlingar. Till exempel &r avtalet med Habitek f&r utemiljd och sndréjning uppsagt, dér vi sag att
vi har betalat oskéligt hga kostnader jamfart med vad som levereras.
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Styrelsen har dven sagt upp avtalet géllande fastighetsskotsel och teknisk forvaltning med Nordstaden.
Vi har tecknat nytt avtal med Fastighetsskétsel AB fr o m 1 januari 2021 och avtalet avser enbart
fastighetsskotsel.

Avtalet med Kone &r uppsagt och ny leverantor, Stockholm Hiss-service AB, dr upphandlad fr o m
1 januari 2021

Vi kommer dven att se dver resterande avtal for att se vart vi kan gora framtida besparingar for
fsreningen. De avtalen kommer antingen omférhandlas eller vid behov goras nya upphandlingar.

Styrelsen har utdver det arbetat under sommaren med att ta fram en ny hemsida, eftersom den inte
hade blivit klar i borjan av ret som planerat. Aven styrelsens info-mail tgérdas under sommaren efter
att inte har fungerat under en ldngre period under varen,

Styrelsen har ocksé arbetat fram nya rutiner kring ekonomin och offertférfaranden for att sékerstlla
att inga onddiga och/eller kostsamma arbeten bestalls utan att medel finns avsatta i budgeten.

Vi har dven arbetat fram rutiner for att kunna arbeta langsiktigt med fastighetsunderhéllet. Detta for
att bittre kunna planera bestéllningar och inte fortsattningsvis gora kostsamma extrabestéliningar
vilket drabbar féreningen negativt.

Styrelsen har under sommaren ansdkt om nytt bygglov for balkenginglasning och har &ven fatt
ansdkan godkint av Stockholm Stads Byggnadsnamnd.

Under varen har aven allt tradick pa véra innergdrdar rengjorts och oljats in, vilket var nédvandigt da
det inte har gjorts under de senaste aren, Detta ar nagot som féreningen kommer att gora
aterkommande tillsammans med BRF Aparken.

Vi har haft en container pa plats i maj fér att ge medlemmarna i féreningen méjlighet att slinga
grovsopor. Den planerade héststadningen och cykelrensningen stélldes in pga Corona pandemin.

Véra innergardar anvands ofta av vdra medlemmar under sommarménaderna och darfor beslutade
styrelsen under hosten att kopa in mébler till ena innergérden for att hoja trivseln i vart ndromrade.
Dessa kommer att placeras ut under varen 2021. Inkp av mébler till vir gemensamma innergard
kommer att planeras i samrad med BRF Aparken,

Lekplatsinspektion genomférdes under histen och inga brister noterades. | samband med detta byttes
aven sanden ut i sandladorna pa bada innergérdarna da det inte har bytts sand under véldigt lang tid.

Féreningen fick tillgéng till garaget redan i oktober 2020, vilket var betydligt tidigare &n planerat. | och
med detta beslutade styrelsen att folja Stockholm Stads riktlinjer gallande parkeringsplatser, dvs 0,7
platser/lagenhet. Det innebar att nu har fler medlemmar erbjudits méjlighet att kunna hyra en
garageplats &n tidigare. Styrelsen inférde 4ven rutiner gallande fiarrkontroller och taggar kopptade till
garaget.

Styrelsen har borjat under november att undersdka majligheten att installera laddboxar fér laddning

av elbil.
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Féreningens ekonomi

| styrelsens uppdrag ingdr att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla forenlngens
arsavgift samt se till att ekonomin &r god. Via rsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande
underhall, darfor gor styrelsen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Féreningen ska
verka enligt sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende pd olika atgérder.

Resultatet visar, i enlighet med budget, ett underskott beroende pa att féreningen tillampar rak
avskrivning. En fortsatt god ekonomi &r till stor del beroende av hur marknadsréntorna och
fastighetens taxeringsvarde utvecklas samt i vitken omfattning medlemmarna bidrar med egna
arbetsinsatser for att halla skotsel-funderhéllskostnaderna nere och darmed arsavgifterna.

Foreningen behdver inte ta ut avgifter for att fullt ut tacka upp fér den hojda avskrivningen i
forhallande till féreningens ekonomiska plan. Féreningen behover ta ut &rsavgift for, for att kunna
betala sina lépande rakningar och fér att kunna géra en avsattning for framtida underhéllskostnader.

| resultatet ingar avskrivningar vilket &r en bokféringsmassig vardeminskning av féreningens fastighet
och den pasten paverkar inte likviditeten.

| kassaflodesanalysen aterfinns mer information om arets likviditetsfldde. Det likviditetdverskott som
féreningen far in under dret kommer att anvindas till framtida investeringar och underhélisatgérder pa
fastigheten.

Arsavgifter

| Brf Strandlycka i Annedal tillimpades individuella kapitalinsatser vid upplatelsen. For att inte dver
tiden orsaka orattvisor mellan de som betalat en extra kapitalinsats och Gvriga samt fér att méjliggora
for foreningen att pa basta satt hantera sin dverlikviditet skall drsavgiften berdknas med hjélp av tva
skilda andelstal. Andelstal ett motsvarar rantekostnaden pa lagenhetens andel av ursprungligt 1an och
andelstal tva driftkostnader, m.m.

Efter att ha antagit budget fér det kommande verksamhetsaret 2021 har styrelsen beslutat att inte hédja
manadsavgifterna (foregdende &r hdjdes avgiften med 3%). Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 654
ke/kvm (féregaende ar 654 kr) per kvm.

Ingen hajning har gjorts av hyran for parkeringsplatser pé Pelle Svanslds gata och avgiften kvarstar pa
650 kr/plats/ménad. Garageplatserna som foreningen hyr kostar 1 300 kr/plats/manad.

Individuell métning

Foreningen tillampar individuell matning av hushéllse! och uppvérmning av varmvatten. Kostnaden
aviseras i efterskott och ska betalas samtidigt med méanadsavgiften f&r januari, april, juli och oktober.
Betalningsskyldig dr den som Ager lagenheten den frsta manaden i respektive kvartal.

Fr.o.m. 2020 maste féreningen debitera moms péa faktureringen till medlemmarna av individuellt
uppmétta férbrukningar,
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UTGIFTSFORDELNING
Tomtratt Rantor
14% 7%

Amortering
10%

Raparaiion

O

Taxabundna
kostnader *
19%

Underhall Ovriga
4% driftkostnader
43%

* El, virme, vatten och avfallshantering

Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift bostadsrétter, ki/kvm BOA © 654 635 635 635 635
Sparande, kr/kvm BOA * 103 120 165 189 136
Driftkostnader, kr/kvm BOA 556 488 542 514 581
Fastighetsel, kr/kvm BOA 63 74 62 58 56
Uppvarmning, krfkvm BOA 70 72 73 71 76
Vatten, kr/kvm BOA 21 20 19 18 17
Avskrivning, kr/kvm BOA 371 371 371 371 371
Rintekostnader, kr/kvm BOA 62 64 59 66 132
Avsittning till ytire underhélisfond, 30 30 21 31 31
kr/kvm BOA
Genomsnittlig lAnerénta, % 1,07 % 1,14 % 1,03 % 089 % 188 %
Laneskuld, kr/kvm 5553 5644 5713 5827 5 896
Yttre underhallsfond, tkr 858 913 835 668 501
Nettoomsattning, thr 4 442 4314 4300 4 266 4582
Resultat efter finansiella poster, tkr -1466 -1373 -1126 -993 -1285
Soliditet, % 84 84 84 83 &3

*Sparande = Kassaflodet fran den 16pande verksamheten/kvim BOA. Sparandet behdvs for att klara framtida
underhall och amortering pé 1&n.
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Féridndringar i eget kapital
Medlems Yttre Ansamlad

Bundet eget kapital insatser underhdllsfond Forlust
Vid arets borjan 169 545 000 912 572 -8 638 127
Avsattning till yttre underhallsfond 164 000 -164 000
Overfdring fran yttre underhallsfond -218 834 218 834
Arets resultat -1 465 622
Belopp vid &rets slut 169 545 000 857 738 -10 048 915
Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till férfogande stdende medel:
Balanserat resultat -8 583 293
Arets resultat -1 465 622
Totalt -10 048 915
disponeras for
avsattning fér yttre underhalisfond 164 000
Balanseras i ny rakning -10 212 915
Summa -10 048 915

Vad betriffar foretagets resultat och stalining i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansriakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not  2020-01-01- 2019-01-01-
‘ _02'_0{'_12-3 7. 20719-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséttning 2 441892 4314235
Ovriga rorelseintakter 2 72 12 900
Summa rérelseintilkter 4327135
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -2 855724
Ovriga externa kostnader 5 -490 667
Personalkostnader 6 -163 877
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -2 028 110
Summa rorelselkostnader -5 538 378
Rorelseresultat -1211 243
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter -
Rantekostnader och liknande resultatposter -350 437
Resultat efter finansiella poster -1 561 680
Resultat fore skatt -1561 680
Skatt -
Arets resultat -1 561 680
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Balansrakning

Belopp i kr 2079-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 190 345 518
Summa byggnader och mark 190 345 518
Summa anliggningstillgangar 190 345 518
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 48 957
Ovriga fordringar 24 631
Féruthetalda kostnader och upplupna intakter 441 508
Summa kortfristiga skulder 515 096
Kassa och bank ) 867069 2 669 956
Summa omsittningstillgangar 491917 3185 052
SUMMA TILLGANGAR 191809325 193'530 570
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Balansrakning

Belopp i kr

Not = 2020-12-31.  2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamiad forfust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut
Summa [angfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut
Forskatt fran kunder

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kastnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

169 545 000
912572
170 457 572

69545000

-7 076 447
-1 561 680
-8 638 127

161 8192 445

17 075 000

1013
: 17 075 000

16575000 -
16 575000

13 800 000
4 524

267 555
14188

549 858

14 636 125

17,13

i2

191809325 193 530 570
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Kassaflodesanalys

2019-01-01-
Belopp i kr 20719-12-371
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 561 680
Justeringar for avskrivningar som inte ingér i kassaflodet, m m 2028 110

466 430

Kassaflode frdn den lopande verksamheten
Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning{-)/Minskning (+} av rorelsefordringar -16 113
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -152 408
Kassaflode fran den l6pande verksamheten efter 297 909
forandringar av rorelsekapital
Finansieringsverlisamheten
Amortering av [an -375 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -375 000
Avrets kassaflode -77 091
Likvida medel vid arets bérjan 2669956 2 747 047
Likvida medel vid arets slut 12867069 2 669 956

13
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Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
alimanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2-reglema). Om inte annat framgar ar
de tilampade principerna oférandrade i jdmforelse med foregaende &r.

Virderingsprinciper m m
Tillgngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrikningen nir de pa basis avtiliganglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet
tillfaller féretaget och att anskaffningsvérdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter 15ggs till anskaffningsvardet till den del tillgéngens prestanda forbattras i
forhallande till den nivd som géllde d& den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Tomtritten
Fastigheten upplats med tomtrétt av Stockholms kommun.

Fond for yttre.underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet sker enligt foreningens stadgar. Avsattning
till fonden sker genom resultatdisposition och baseras pa féreningens underhallsplan.

Inkomsts-/fastighetskatt
Féreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

| en bostadsrattsforening dr kapitalintakter skattefria till den del de &r hanfériga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter, samt i férekommande fall f6r verksamheter som inte avser
fastighetsférvaltning. Efter avrékning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker
beskattning med 21,4 procent.

Fastighetsskatt/-avgift

Fastigheten har &satts virdear 2012. Enligt nu g&llande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt

befriad fran fastighetsavgift avseende bostader fr.o.m. forsta aret efter vardedret. Detta galler under
femton ar. Féreningen kommer inte att betala ndgon fastighetsavgift under aren 2013 till och med

2027, p
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Uppsikiuten skatt

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvérde som éverstiger det skattemassiga vardet med
21 547 770 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna
skatteskulden forfaller till betalning den dag bostadsréttsféreningen dverldter fastigheten till nagon
annan. D4 syftet med bostadsrattsféreningen ar att upplata bostadsldgenheter och lokaler utan
begrénsning i tiden &t sina medlemmar, virderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper for byggnader

Avskrivningar sker enligt en 100-arig linjér avskrivningsplan och grundar sig pa byggnadernas
anskaffningsvirde och berdknade ekonomiska livslingd. Byggnaden kommer att vara helt avskriven ar
2113. For dvriga anlaggningar sker avskrivning mellan 5 - 25 4r.

Not 2 Nettoomséttning

2079-07-01-

2019-12-371

Arsavgifter 3 475 698

Hyror, parkeringsplatser 356 200

Hyror, garage -

Individuell mdtning, hushalisel 312 549

Triple-Play 163 200

Ovriga intakter 6 588

Summa 4314 235
Not 3 Ovriga rorelseintikter

20719-071-07-

20719-12-371

Ovriga intakter 12 900

Summa 12 90¢C
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Not 4 Driftkostnader

2018-01-01-
2019-12-31
Fastighetsskotsel och lokalvard 197 222
Tradgérdsskotsel -
Snorgjning 66 895
Hisskostnader 120 598
Besiktningskostnader -
Reparationer och underhall 70 365
Underhall 218 834
El 406 028
Uppvarmning 394773
Vatten 107 122
Sophamtning 145 843
Fastighetsforsakring 63 565
Tomtrattsavgift, Gvriga avgifter 736 200
KabellV, Bredband 191 388
Individuell matning 43712
Ovriga fastighetsskdtseltjanster 93 179
Summa 2855724
Not 5 Ovriga externa kostnader
2019-07-01-
2019-12-37
Hyra parkeringsplatser 256 432
Hyra garageplatser -
Férvaltningskostnader 126 145
Féreningsaktiviteter 21284
Forbrukningsinvetarier 23697
Ovriga externa kostnader 63 109
Summa 490 667

Not 6 Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstélld under rakenskapséret. Redovisad personalkostnad avser
utbetalt styrelsearvode, inki. sociala avgifter.

Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
2020-07-01-  2019-01-07-
2020-12-31;,  2019-12-31

Byggnader och mark 028110 2028 110

Summa 2028110, 2028110
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Not 8 Byggnader och mark

2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
-Vid arets bérjan 202 811 009
Vid arets slut 202 811 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -10 437 372
-Arets avskrivning -2 028 110
Vid arets slut -12 465 482
Redovisat virde vid arets slut 190 345 518
Taxeringsvérde
Bostader 101 000 00O
Mark 61 000 000
Summa taxeringsvirde 162 000 000

Féreningen har ett redovisat anskaffningsvirde som Sverstiger det skattemassiga med 21 547 770 kronor.
Fareningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle salja fastigheten uppstér det en
skatt. Da fdreningen inte har for avsikt att séfja fastigheten varderas den uppskjutna skatten till 0 kronor.

Fastigheten &r upplaten med tomtrétt av Stockholms kommun.

Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

20719-12-31
Garagehyra 1:a kvartalet 65 140
Tomtrittsavagald 1:a kvartalet 184 050
Ekenomisk forvaltning; 1:a kvartalet 21 866
Fastighetsfarsakring 50129
Bredband 26 417
Individuellt uppmétta forbrukningar 24111
Ovriga upplupna intakter 69 695
Redovisat virdet vid arets slut 441508
Not 10 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut
. 2019-12-31
Nordea, rinta 0,900 %  bundet till 2022-03-16 5650 000
Nordea, rinta 1,169 %  bundet till 2023-01-18 11925 000
17 575 000
varay kortfristig del -500 000
Redovisat viirdet vid drets slut 17 075 000

Lanen dr av langfristig karaktdr och kommer att omséttas pa férfallodagen,
Lan sam forfatler till omfrhandling inom 12 manader fran balansdagen redovisas fran och med 2020 som

kortfristiga skulder till kreditinstitut. .,_i) % =
L
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Not 11 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut o

20719-12-31
Nordea, ranta 1,150%  bundet till 2021-11-17 13 300 000
13 300 Q00
Varav kortfristig del av langfristig skuld 500 000
Redovisat varde vid arets siut 13 800 000

Enligt fiireningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall,

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

20719-12-37
Upplupna rantor 39765
Upplupen elkostnad 30819
Upplupen uppvarmningskostnad 49 923
Upplupen vattenkostnad 26 910
Upplupen revisionskostnad 18 000
Forskottsaviserade hyror och avgifter 319592
Ovriga upplupna kostnader i 64 849
Redovisat virdet vid arets slut S ip57.019 549 858
Not 13 Stillda sékerheter fér skulder

2019-12-31
Fastighetsinteckningar 40000.000, 40000 000

- 40000000 40 000 000

Ovanstdende fastighetsinteckningar avser stalld sakerhet for bade lang-/kortfristiga skulder till
kreditinstitut. :
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Strandlycka i Annedal
Org.nr. 769619-3965

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har uifort en revision av arsredovisningen fr Brf Strandlycka i
Annedal for r 2020,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflsde for
aret enligt arsredovisningslagen, Forvaliningsberittelsen & forenlig
med &rsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att freningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ensvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi iir
oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilleickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret fir att arsredovisningen uppréittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den beddmer
dr nddvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa #r tillampligt, om forhillanden som kan
péverka formégan att fortsiitta verksamheten och afl anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om ait avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viara mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att [imna en revisionsberfittelse som innehéfler véra vitalanden,
Rimlig sikerhet #r en hiig grad av sikerhet, men fr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt TSA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan
finns, Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan frviintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instiilning under hela
revisionen, Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller
misstag, uiformar och utfor granskningsatgirder bland armat utifrin
dessa risker och inh#mtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgbra en grund fir vara uttalanden. Risken
foir att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f51jd av
oegentligheter #r hiygre &n for en viisentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteliimnanden, felaktig infermation eller
asidosiittande av intern kontroll.

s skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens intermna
kontroll som har beiydelse for var revision for att utforma
granskningstgiirder som dr impliga med hénsyn till
omstiindigheterna, men inte fbr att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrolien.

« utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhsrande upphysningar,

+ drar vi en shutsats om Eimpligheten i ait styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréitandet av frsredovisningen,
Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om hurtvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksambeten, Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fiista
uppmirksamheten p4 upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osikethetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inh#mtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden giira att en firening inte langre kan fortsétia
verksamheten.

» utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehailet i Arsredovisningen, diribland wpplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande iransektionerna och
hiindelserna pa ett siit som ger en rétivisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpuniden for den, Vi méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déiribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identificrat.
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Rapport om andra krav ealigt lagar och andra férfattingar

Uttalanden

Utbver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fir Brf Strandlycka i Annedal fir
ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstiimman behandiar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberfittelsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrihet for rilkenskapséret,

Grand for uttalanden

Vi har utfort revisionen enfigt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskeivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”,
Vi #r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat #r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund fir vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som fireningens verksamhetsart,
omfatining och risker stdller pd storleken av Rireningens egna
kapital, konsolideringsbehov, Bkviditet och stillning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av fUreningens angelfigenheter. Detla innefattar bland annat att
fortlépande bedtma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad s3 att bok fringen,
medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angeléigenheter i
Gvrigt kontrolleras pa eft befryggande siitt.

Revisorny ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaliningen, och ditrmed vart
ultalande om ansvarsfrihet, &r att inhé#imta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedtma om négon styrelseledamot
i nfgot visentlipt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig tll ndgon
forsummelse som kan foranleda ersiitiningsskyldighet mot
foreningen, cller

*+ pAnagot annat sitt handlat i strid med bostadsriitislagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betri{fande revisionen av firslaget tiil dispositioner av
foreningens vinst eller forhust, och diirmed vari uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet bedtma om forslaget #r forenligt
med bostadsriitislagen,

Rimlig séikerhet & en hog grad av sitkerhet, men ingen garanti fir
att en revision som utfbrs enligt god revistonssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgiirder eller férsummelser som kan
foranleda erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst elter forlust inte dr fovenligt
med bostadsritisiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av fireningens vinst
cller forlust grundar sig fiimst pa revisionen av rilkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pd var
professionelia beddmning med uigingspunkt 1 risk och vésentlighet.
Det inneblir att vi fokuserar granskningen pé sadana atgtirder,
omtéden och forhallanden som #r viisentliga fr verksamheten och
dér avsteg och dvertriidelser skulle ha s#vskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prisvar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidiagna tgirder och andra forhatlanden som #r
relevanta for vart ultalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vart
uttalande om styrelsens fiirslag (il dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsritislagen.

Stockholm den A8 april 2021
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