


Brf Storstugans arsredovisning 2020

Arsredovisningen i original - med styrelsens och
revisorernas paskrift - forvaras i arkiv.

Kopia av arsredovisningen delas ut till alla
medlemmar.
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Det har ar Brf Storstugan

HSB Brf Storstugan i Taby ar en ekonomisk férening som erbjuder medlemskap, prisvarda
servicetjanster i en gron oas strax intill Taby Centrum. Det innebar ett bekvamt och smidigt
boende fér saval gammal som ung. Storstugan erbjuder ett rikt utbud av studie- och
fritidsaktiviteter, dven gym, medlemslokal, bastu med relax, hobbylokal, bokcafé.

Foéreningen har dven en omtyckt park med fontan, stora grdsytor, tennis- och boulebana,

bordtennis samt lekredskap for barn.

VISION
Attraktivaste boendet i Taby
- Foér alla aldersgrupper

VERKSAMHETSIDE
Styrelsen

utvecklar och forbattrar boendet och
boendemiljon
bevarar och utvecklar fastighetens varde

skapar forutsattningar for rikt utbud av
fritidsaktiviteter

skapar forutsattningar fér god social miljé
och trygghet

verkar for en langsiktig och hallbar
utveckling

utdvar aktivt opinionsarbete for att ta
tillvara féreningens intressen

ar 6ppna och transparenta i sin
kommunikation med medlemmarna

VARDEGRUND

Féreningens verksamhet ska genomsyras av
Oppenhet och arlighet
ansvarstagande och initiativtagande

att behandla varandra med respekt och se
varandras olikheter som en styrka

att alla respekteras och behandlas
likvardigt

RIKTLINJER

Styrelsen har att forhalla sig till att
boende skall ha en god boendemiljo i
férhallande till de arsavgifter de betalar

vid upphandling av tjanster och materiel
alltid beakta langsiktigheten; ekonomi,
kvalitet, pris, drift- och underhall, funktion
samt miljo

alltid beakta miljdaspekterna

EKONOMISKA RIKTLINJER
Styrelsen har att forhalla sig till att

Foreningens ekonomi skall vara i god
balans pa saval kort som lang sikt

kontinuerligt se over lan sa att basta
mojliga rante- och amorteringsvillkor
erhalles

Placering av likvida medel skall ske pa
bankkonton med minimal risk

inflationen, lampligen enligt Riksbankens
gallande bedémning, beaktas

kostnader fér arbeten enligt
underhallsplan skrivs av mot
underhallsfonden

amortering av upptagna krediter sker i takt
med avskrivningar och investeringar

Beraknat resultat efter férandring av
underhallsfond bér hamna nara noll
I genomsnitt. Enstaka avvikelser ar
acceptabelt

varje ar revidera foreningens Vision, Verksamhetside, Vardegrund och
underhallsplan och planera for avsattning  Riktlinjer ar faststallda av styrelsen
till underhallsfond den 26 januari 2021 och skall omprdévas varje ar.
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STYR- OCH POLICYDOKUMENT

Styrelsen i Brf Storstugan utgar fran faststallt
styrdokument i form av arbetsordning i sin
verksamhetsplanering och uppfoljning.

| styrelsens arbete utgar styrelsen ocksa
fran ett antal antagna policydokument
inom bland annat andrahandsupplatelse,
finans, upphandling av varor och tjanster,
lokaluthyrning och bostadsrattsavgift,
information till boende.

Arbetsordning

Arbetsordningen skall faststallas pa nytt vid
styrelsens forsta ordinarie sammantrade efter
den ordinarie foreningsstamman varje ar och
revideras nar sa erfordras. Som komplement
till arbetsordningen galler HSBs kod for
Bostadsrattsféreningar.

Styrelsen faststallde den 11 juni 2020
arbetsordningen och policy for styrelsearbetet
(aterfinns i slutet av denna arsredovisning).

Policy
Styrelsen har under verksamhetsaret reviderat

och faststallt féljande policy (aterfinns i slutet
av denna arsredovisning).

Andrahandsupplatelse

Ekonomi

Upphandling av varor och tjanster
Lokaluthyrning och bostadsrattsavgift
Kommunikation

Informationssakerhet

Sakerhet

Milj6 och hallbarhet

DEMOKRATI OCH SAMVERKAN | PRAKTIKEN
Medlemmarna ager bostadsrattsféreningen
gemensamt. Det ar stor skillnad jamfért med
ett aktiebolag dar agandet ar knutet till antalet
aktier.

Den styrelse som utses pa arsstamman
ansvarar for driften. | styrelsen ingar ocksa en
ledamot fran HSB Stockholm som har samma
ansvar som ovriga styrelsemedlemmar och
ar en lank mellan bostadsrattsféreningen och
HSB.

Féreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens arsmate.
Dar valjs férutom styrelse aven revisorer
och valberedning samt ombud till HSB
Stockholms distriktsstamma.

Arbetsgrupper

Arbetsgrupperna ar styrelsens radgivande
organ som stodjer styrelsen i dess
verksamhet. De ar remissinstanser |
principiella fragor inom respektive omrade
och ska infér styrelsemdten bereda och
behandla arenden i enlighet med sina
arbetsuppgifter.

Arbetsgrupperna utses av och rapporterar
till styrelsen. Varje arbetsgrupp har minst tva
ledamoter ur styrelsen.

HSB Stockholm

HSB Stockholms verksamhetsomrade

ar indelat i sju geografiska distrikt for de
medlemmar som bor i HSB och ett distrikt for
medlemmar som bosparar.

Varje bostadsrattsférening har ratt att utse
ett distriktsombud och dartill ytterligare ett
ombud for varje pabdrjat 100-tal lagenheter.
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DEFINITIONER

FORVALTNINGSBERATTELSE
Den del av arsredovisningen som i
text forklarar verksamheten kallas
forvaltningsberattelse.

Ovriga delar av arsberattelsen ar resultat- och
balansrakning med tillhérande férteckning
over noter, som i siffror visar verksamheten.

| forteckningen over noter framgar detaljerad
information om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen talar om
verksamhetens art och inriktning t.ex.
beskriver fastigheten, utfort underhall under
aret, avgifter, agarférhallanden, d.v.s. antalet
medlemmar med eventuella férandringar
under aret samt vilka som haft uppdrag

i foreningen. Aven férvantad framtida
utveckling belyses i korta ordalag.

RESULTATRAKNING

Visar vilka intakter och kostnader féreningen
haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets dverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening ar det optimalt att
anpassa dess intakter till kostnaderna istallet
for att fa sa stort dverskott som maojligt.

Med andra ord skall arsavgifterna beraknas
sa att de tacker de kosthader (inklusive
avsattning till fonder) som férvantas
uppkomma. Foreningsstamman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (dverskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNING

Har redovisas arets kostnad fér nyttjandet
av féreningens anlaggningstillgangar, d.v.s.
byggnader och inventarier.

Anskaffningsvardet fér en anlaggningstillgang
férdelas pa tillgangens beddmda
ekonomiska- och tekniska livslangd och
belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning.

| not till byggnader och inventarier framgar
den ackumulerade avskrivningen, d.v.s. den
totala avskrivhingen féreningen gjort under
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arens lopp pa de byggnader och inventarier
som féreningen ager.

JAMFORELSESTORANDE POSTER
Antingen intakter eller kostnader som inte
ar en delav den normala verksamheten,
t.ex. nedskrivning av fastighetens varde,
ranteeftergifter och laneeftergifter.

BALANSRAKNING
Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan).

Pa tillgangssidan redovisas dels
anlaggningstillgangar sasom byggnader,
mark och inventarier samt langfristiga
placeringar dels omsattningstillgangar sasom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas
féreningens egna kapital, fastighetslan och
kortfristiga skulder.

Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital, insatser och upplatelseavgifter och
fritt eget kapital, som innefattar arets resultat
och resultat fran tidigare ar (dispositionsfond
och balanserat resultat).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for

langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anlaggningstillgangen ar
bostadsrattsforeningens fastigheter med
mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omesattningstillgangar kan i allmanhet
omvandlas till kontanter inom ett ar.

KASSA OCH BANK (LIKVIDA MEDEL)
Kontanter och andra tillgangar som snabbt
kan omvandlas till pengar.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen skall
betala forst efter ett eller flera ar, ofta enligt
sarskild amorteringsplan, t.ex. fastighetslan.



DEFINITIONER

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som féreningen maste betala senast
inom ett ar, t.ex. leverantorsskulder.

UNDERHALL

Enligt stadgarna fér de flesta
bostadsrattsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan fér bostadsrattsforeningens
fastigheter. | enlighet med denna plan

skall arligen avsattningar goras till en fond
for yttre underhall, vilket sakerstaller att
medel finns for att trygga underhallet av
bostadsrattsforeningens fastigheter.

Stadgarna reglerar aven om
bostadsrattsforeningen skall avsatta medel
till fond for inre underhall. Fondbehallningen

I drsredovisningen utvisar den sammanlagda
behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Tillgodohavanden i fonden
for yttre och inre underhall redovisas pa
skuldsidan i balansrakningen.

STALLDA PANTER

Avser i bostadsrattsféreningens

fall de sakerheter, pantsattningar/
fastighetsinteckningar som ldmnats som
sakerhet for t.ex. erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER

Ataganden fér bostadsrattsféreningen som
inte redovisats som kort eller langfristig skuld
eller avsattning. Kan vara borgensférbindelser
enligt avtalsenligt atagande, som
féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t.ex. vatten, el,

l6ner, bransle). Likviditeten erhalls genom

att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de
likvida tillgangarna storre an de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten tillfredsstallande.

SOLIDITET

Bostadsrattsféreningens formaga att betala
sina langfristiga skulder. Soliditeten erhalls

genom att jamféra summan av eget kapital
och yttre fond med summa tillgangar.

Riktvarde for soliditeten ar minst 15 %.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Storstugan i Taby (716000-0860) far harmed lamna sin
redogoérelse for foreningens utveckling under rakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp |

hela kronor (sek).

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler

at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja
medlemmamas ekonomiska intressen.
Foéreningen ar ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999: 1229). Féreningen
har sitt sate i Taby.

Fastigheterna

Bostadsrattsféreningen bestar av 704
lagenheter och 15 lokaler. Den totala
ytan ar 57 753 m?, varav lokalyta 1 169 m?
och lagenhetsyta 56 584 m?. Foreningen
har tva lokaler som anvands for moten
och sociala aktiviteter. Dessutom finns
tre dvernattningsrum som kan hyras av
medlemmarna.

Foreningens mark omfattar 55 169 m?,
Foéreningens fastigheter ar byggda aren
1968-1971.

Foéreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam.

| forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring.

Taby Bostadsréttsférvaltning AB

Taby Bostadsrattsférvaltning AB, f.d. Stugab
AB, blev likviderat den 23 juni 2020.

SVAF AB

SVAF AB (556871-1856) ags av
bostadsrattsforeningarna Storstugan, Volten,
Annexet och Farmen. Brf Storstugan ager
26,0% av aktierna i bolaget.

10 | Brf Storstugan - arsredovisning 2020

Bolaget ska genom agande i fjarrvarmeverk
sakerstalla att agarna far ett férdelaktigt pris
pa fjarrvarme som avkastning pa investerat
kapital. Bolaget skall verka for att den
langsiktiga avkastningen blir jAmn genom att
balansera priset med amorteringsgraden.

Bolaget ager fastigheten Galten i Taby
kommun. En ny detaljplan for bostader
férvantas beslutas inom nagra ar. Bolaget har
i olika omgangar latit vardera fastigheten och
marknadsvardet uppskattas uppga till mellan
18-40 miljoner kronor.

Bolaget ager 90,1 % av aktierna i Taby
Fjarrvarme AB ("TFAB") som skoter och
driver varmecentralen i Arninge. Ar 2019
salde TFAB 77,7 GWh fjarrvarme till bolagets
fiarrvarmekunder.

TFAB's nettoomsattning var drygt 45 miljoner
kronor exklusive moms for ar 2020. TFAB
beraknas for ar 2021 fa en nagot hogre
omsattning.

SVAF har haft en nettoomsattning pa
ca 14 miljoner kronor under
verksamhetsaret 2020.

Omsattningen for ar 2021 férvantas bli nagot
hégre beroende pa hdgre rantelage och hégre
produktionskostnad, med hogre varmepris
som foljd.

SVAF har amorterat ca 5 miljoner kronor pa
sina lan for inkomstaret 2020.

Efter slutet av verksamhetsaret 2020 har
SVAF aterbetalat sammanlagt ca sju miljoner
kronor till agarforeningarna. Merparten av
dessa pengar hanférs till aterbaring av CO2-
utslappsratter. Anlaggningen i Arninge har
varit betydligt battre an riksgenomsnitt pa att
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ha lagre CO2-utslapp. Beloppet som kommer
att aterbetalas under ar 2021 avser del av CO2
aterbaring ca 770 tkr exklusive moms.

Viss utdelning ca 418 tkr samt reglering av
slutvarmepriset (som sker en gang arligen)
tillfor ocksa pengar till foreningarnas kassa.
Aterbetalningen, slutreglering av varmepriset,
blir ca 622 tkr i borjan av ar 2021.

Darutover har foreningarna fatt tillbaka en
del av det aktieagartillskott de investerat i
bolagen. Aterbetalning, del av kapitaltillskott
ca 254 tkr, ar bokfort pa ar 2020. Summan
av alla dessa pengar har for Storstugans del
inneburit ett total tillskott pa ca 2 064 tkr.

SVAF Fastighet AB

SVAF Fastighet AB ar dotterbolag till SVAF
AB och ska aga fast egendom och bedriva
darmed forenlig verksamhet. Bolaget har i
dagslaget ingen aktiv verksamhet.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER
RAKENSKAPSARET

Sammantraden och moten

Ordinarie foreningsstamma genomfordes
den 10 juni 2020.

Styrelsen har under aret hallit tio (10) ordinarie
sammantraden, ett (1) konstituerande mote
samt ett (1) extra sammantrade, samtliga
protokollférda.

Styrelsen hade en styrelsedag

den 12 december 2020 med
kompetensutveckling inom styrelsearbetet
och planering angaende framtida utveckling
av verksamheten samt hallbarhet och
informationsteknologi.

Arsavgifterna

Arsavgiften for bostader ar 2020 uppgick
genomsnittligt till 615 kr/kvm. Arsavgiften
hojdes den 1 januari 2020 med 2%.

Férsékringsskador

Under ar 2020 har sju férsakringsskador
intraffat. Sex vattenskador fordelat

pa bostadsrattslagenheter och en pa
uthyrningslokal.

Genomfért och planerat underhdll och
investeringar

Under aret har foljande underhall och
investeringar genomférts:

Utbyte av torktumlare till energieffektiv
utrustning med varmepump i samtliga
tvattstugor

Reparation och malning av fontanens botten
lordningsstallande av relaxrum
Renovering av tradgardsmobler

Restaurering av tva betongtrappor till 6vre
parkeringsdack

Mark- och tradunderhall
lordningsstallande av draneringsbrunnar

Besiktning och forbattring av lekplats, ny
gruppgunga

Flaggstang

Fjarrkontroller till entrédorrstangare.

Den arliga fastighetssynen av foreningens
gemensamma utrymmen och markomraden
genomfordes under september ar 2020,
varefter den langsiktiga underhallsplanen
reviderades.

Pdagdende och framtida underhdall och
investeringar

Fontan och teknikutrymmen till fontan

Obligatorisk ventilationskontroll med
besiktning

Utbyte av kallvattenstammar
Klamring

Utbyte av entrépartier inkl. uppgradering
av porttelefoner

Balkonger

Installation av ett 20-tal nya laddplatser till
elbilar
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Radiatorer trapphus

Innergard tradgard
Renovering av Marknadssalen
Tradgardsmaobler renovering
Markarbeten, betongplattor
Lekplats.

Styrelsen hade 2020-12-31 féljande
sammansattning:

Keivan Ashhami ordférande

Daniel Hagwall vice ordférande

Veronica Lundberg ekonomiansvarig

Lela Djurdievic sekreterare

Simon Jonsson kommunikationsansvarig

Mats Lofgren ansvarig for fastighets-

gruppen

Robin Jakobsson  studieorganisator

Marya Sevenius  ledamot

Lars-Erik Lofvenmark ledamot
Christina Fridlizius ledamot
utsedd av HSB Stockholm

Mandatperioden for Keivan Ashhami,

Daniel Hagwall, Lela Djurdievic och
Lars-Erik Lofvenmark gar ut vid kommande
ordinarie féreningsstamma. Styrelsen kan
enligt foreningens stadgar besta av lagst tre
och hogst 11 styrelseledaméter.

Nils Henstrom

Firmatecknare

Foéreningens firma har tecknats av

Keivan Ashhami, Daniel Hagwall,

Veronica Lundberg och Lela Djurdievic med
tva i férening.

Revisorer

Revisorer har varit Gunnel Hedner och
Bengt Allfors, valda av féreningen, samt
Jorgen Gotehed, BoRevision AB, utsedd i
samrad med HSBs Riksforbund.
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Distriktsstémma i HSB Stockholm distrikt
Nordost

En digital distriktsstamma i HSB Stockholm
distrikt Nordost genomfordes den
16 november 2020.

| distriktets organisation finns Brf Storstugans
Carita Halling som styrelseledamot och
Ingrid Toll i valberedningen.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av:

Ingrid Toll sammankallande,
Jacqueline Sylwander, Hassan Nadjafi och
Gert Hedner.

Férvaltningsverksamhet

Féreningen har i egen regi tillhandahallit
administrativ och teknisk férvaltning samt
lokalvard.

Delagott AB har pa uppdrag av féreningen
genomfért den lopande ekonomiska
férvaltningen av féreningen.

Forvaltare har varit Christian Ahlstrom, anstalld
i féreningen. Féljande entreprendrer har under
aret anlitats;

Kone AB har utfort underhallsarbeten och
jourservice pa hissarna.

Parkman AB har ansvarat fér bevakning av och
atgard vid felaktigt uppstallda fordon inom
vart markomrade.

Foéreningen har i egen regi utfort
sommarskotsel av vart markomrade.

Entema AB har utfért de flesta reparationer
och installationer av maskinutrustning i vara
tvattstugor.

Sakerhet Ordningsbevakning "SOB" AB har
anlitats som storningsjour.

Felanmalan har under ordinarie kontorstid
mottagits av foreningens servicekontor och
under 6vriga tider av Kalix Tele24 AB.

Akuta reparationsarbeten under ordinarie
arbetstid har utférts av féreningens egna
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fastighetstekniker och fastighetsskétare och
under ovriga tider av Securitas Sverige AB.

Lokalvard under vissa perioder har inhandlats
av Samsos Stad och Byggstad AB.

Information till medlemmar

Féreningens tidning Storstugenytt har
utkommit med fyra ordinarie nummer under
aret.

Till foljd av radande pandemi har fysiska
informationsméten uteblivet. Medlemmarna
delgavs dels information om budget for

ar 2021 och prognos enligt Storstugenytts
vinternummer i december 2020.

Foéreningens hemsida, brfstorstugan.com,

har under aret férsetts med en ny layout.
Liksom tidigare har hemsidan kontinuerligt
uppdaterats med nyheter rérande Storstugan.
Aktuell information till de boende har ocksa
lamnats genom digitala informationsskarmar

i varje entré och i varje hisskorg liksom

pa anslagstavlor och pa servicekontoret

samt via intern TV-kanal. Mgjlighet finns att
prenumerera pa nyhetsbrev via e-post.

Medlemsverksamheten.

Till foljd av pandemin i samhallet har Brf
Storstugan minskat utbudet av kurser, cirklar
och forelasningsserier under ar 2020. Det

har aven paverkat antalet informationstraffar
inom féreningen. Kostnaderna for
kursverksamheten ar lagre under
verksamhetsaret i jamforelse med foregaende
ar.

Foljande kurser har genomforts med ledare:
Akvarellmalning - 1 kurs

Bridge - 4 kurser

Cirkeltraning gym - 1 kurs

Klassisk Parlknytning - 1 kurs

Kurs gymnastik - 1 kurs

Lase-/bok cirkel - 1 kurs

Silverlera - 1 kurs

Stickning - 1 kurs

Qi Gong - 2 grupper
Yoga - 2 grupper
Zumba Gold - 1 gang

Information om kultur-, studie- och
fritidsverksamheten har fortlopande lamnats
i tidningen Storstugenytt (SSN) - som

delas ut till samtliga 704 hushall, samt pa
féreningens hemsida, brfstorstugan.com, pa
anslagstavlorna och informationsskarmarna i
samtliga hissar och entreer.

Under ar 2020 har féljande lokaler och
anlaggningar statt till medlemmarnas
férfogande. Under vissa perioder har
tillgangligheten till bastu, relax och gym
varit begransad eller stangd pa grund av
forsiktighetsatgarder till féljd av pandemin.

Marknadssalen - Gustaf Bergs Vag 17
Akerbysalen - Akerbyvagen 94
Gastrum - Akerbyvagen 86
Hobbylokal - Akerbyvagen 94

Bastu & Relax - Akerbyvagen 86
Gym - Akerbyvagen 92

Tennisbanan - Parken

Boulebana - Parken

Brf Storstugans 50-ars jubileum den 30 maj
2020 firades med invigning av en nyinstallerad
flaggstang under musik och invigningstal.
Invigningen kunde beskadas ute pa
tradgarden samt fran de boendes balkonger.

Ovrigt

Boendeenkaten har skickats ut till samtliga
medlemmar under varen 2020 och
besvarades av 290 boende (d.v.s. 41,2 %), vilket
ar en minskning i svarsfrekvensen fran ar
2019, da 319 boende (d.v.s. 45,3 % ) besvarade
enkaten. Utifran enkaten sa har allman trivsel,
service, kommunikation m.m. undersokts,
vilket till 6vervagande del besvarats som bra
och/eller mycket bra.
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER
RAKENSKAPSARETS SLUT
Arsavgiften for r 2021 ar ofdrandrad i
jamfoérelse med ar 2020 .

Pandemin fran féregaende ar har fortsatt
paverkat Brf Storstugan liksom resten av
varlden. Kursverksamheten har annu inte
kunnat starta upp. Fritidsverksamheten
planeras att komma igang under senare delen
av ar 2021. Tillgang till féreningens gym, bastu
och relax har dppnats upp genom mojligheten
att kunna boka enskilda tider. Servicekontoret
Oppnades en kort period for att ater stangas
for fysiska besok. Servicekontoret ar
tillgangligt féor medlemskontakter via telefon,
e-post, felanmalan, brevlada m.m.

Boendeenkaten har under varen 2021
besvarats av 288 boende = 40,9 %.

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar

Foéreningen hade 856 medlemmar vid
utgangen av verksamhetsaret 2020.

(Ar 2019: 847 medlemmar.)

LAGENHETSOVERLATELSER

Av féreningens 704 lagenheter har under
verksamhetsaret 50 stycken, dv.s. 7,1 %,
Overlatits.

(Ar 2019: 48 stycken lagenheter - 6,8 %.)

FINANSVERKSAMHETEN

Aret 2020

Arets kostnader for planerat underhall
blev 539 389 kronor, vilket ar betydligt lagre
an planerat underhall (4 858 000 kronor).

Projekt som fardigstallts under ar 2020

var restaurering av tva betongtrappor till
ovre parkeringsplan samt ombyggnad

av spa till relaxutrymme. Arbetet med

byte av kallvattenstammar har paborjats.
Underhallsmalning har utforts pa fontanen
samt luft-, varme- och kylanlaggningar har
underhallits.
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Under aret har 21 nya torktumlare med
luftvarmepumpar anskaffats och installerats i
21 tvattstugor.

Till féljd av pandemin har tidigare planerade
atgarder och investeringar inte pabodrjats

utan blivit senarelagda. Projekt som har
flyttats fram till féljande ar ar obligatorisk
ventilationskontroll i lokaler och lagenheter,
nya entrépartier och porttelefoner, renovering
av fontan, nya kallvattenstammar, renovering
av balkonger mm.

Avsattning till underhallsfonden har gjorts med
sammanlagt 4 500 000 kronor for ar 2020.
Avsattningen baseras pa den langsiktiga
underhallsplanen samt tillkommande
underhallsatgarder under ar 2021. Arets
ianspraktagande av underhallsfonden har
gjorts med motsvarande underhallskostnader
539 389 kr under verksamhetsaret.

Foéreningens kosthader for reparationer dkade
under ar 2020 i jamférelse med foregaende

ar 2019 med 208 808 kronor och uppgick till
totalt 1 190 940 kronor ar 2020. Kostnader for
reparationer av vattenskador i ldagenheter blev
hogre an planerat pa grund fler antal skador.
Kostnader for nycklar och lassystem 6kade

i jamforelse med foregaende ar pa grund

av forstarkning av skalskydd i lokaler och
utrymmen. Likasa 6kade reparationskostnader
av tvattstugorna i jamférelse med féregaende ar.

Foéreningens driftkostnader for ar 2020
minskade med 3 697 839 kronor i jamforelse
med ar 2019 till sammanlagt 13 045 955 kronor.
Avvecklingen av det tidigare fristaende
férvaltningsbolaget har gett resultat. Genom
att driva forvaltning, fastighetsskotsel och
stadning inom féreningens administration
under aret har besparingar kunnat
genomféras. Minskningen av kostnader
beror bland annat pa lagre kostnhader

fér snérdjning under aret an tidigare ar,
kostnader for sophamtning ar ocksa lagre an
tidigare ar, avfallssortering och atervinning
har bidragit till reduktionen, vilket i sin tur
bidrar till hallbarhets- och miljoarbetet inom
verksamheten.
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Ett webbaserat statistikprogram fér
uppfoljning av energiférbrukning har
vidareutvecklats. Det visar energiforbrukning
av el, vatten och fjarrvarme. Férbrukningen av
vatten och avlopp har varit enligt plan fér aret.
Flera vattenmatare har bytts ut under aret till
nya vattenmatare.

Elkostnaderna uppgick till

sammanlagt 1 846 833 kr och blev lagre

an féregaende ars utfall. Det beror pa att
elforbrukningen i K\Wh har minskat under aret i
féreningen i jamforelse med tidigare ar.

Varmeforbrukningen blev lagre an
foregaende ar, dv.s. ca 0,5 GWh lagre
forbrukning, vilket framst beror pa mildare
vader. Varmekostnhaderna ar 2020 har
reducerats av leverantéren med prisjusteringar
fran tidigare ar.

Ovriga kostnader uppgick till 1 752 125 kr,

en 6kning med ca 300 kkr fran féregaende
ar. Det beror framst pa ékade IT-kostnader

I webbproduktion av en ny hemsida

samt konsultkostnader, bland annat
upphandling angaende projekt och atgarder
inom underhall och investeringar. Aven
telefonikostnader har 6kat under aret i
jamforelse med foregaende ar, vilket beror pa
att servicekontoret periodvis har varit stangt
for besok.

Foéreningens forutbetalda kostnader och
upplupna intakter uppgick till 904 268 kronor,
vilket blev lagre i utfall i jamférelse med
féregaende ar (utfall 986 683 kronor ar 2019).

Foreningens lan uppgick i slutet av ar 2020 till
sammanlagt 174 miljoner kronor. Foéreningens
snittranta under ar 2020 uppgick till

ca 0,72%. Rantekostnaderna pa lanen uppgick
till ca 1 248 000 kronor. FOr att sakerstalla
finansiering av planerade underhallsprojekt
och investeringar inom det narmaste aret, sa
har ett lan pa 14 miljoner kronor tagits.

Taxeringsvardet for féreningens fastigheter ar
1 015 206 000 kronor, varav
markvarde 482 806 000 kronor.

Utsikter for ar 2021

Med hansyn till att rantekostnaderna inte kan
prognosticeras med sakerhet de narmaste
aren, sa kommer 114 miljoner kronor att
behéva omsattas inom det narmaste aret.
For att sakra lanekostnader i ett langsiktigt
perspektiv ar 60 miljoner kronor av de totala
lanen bundna ca tva ar.

Styrelsen arbetar for att férbattra

fastighetens varde med underhallsatgarder,
reparationsarbeten och investeringar samt for
att bevara och forbattra ett hégkvalitativt och
attraktivt boende. Malsattning ar att sociala
aktiviteter ska kunna komma igang med
kurser och utbildningar under ar 2021.

Da Marknadssalen har fardigstallts, blir

det en uppdaterad lokal, tekniskt och
funktionellt anpassad till olika aktiviteter inom
féreningsarbete och fritidsverksamhet.

Styrelsen ska i sitt arbete fortsattningsvis ta
hansyn till integration av hallbarhets- och
miljo fragor. Hallbarhetsplanen med beskrivha
atgarder ska uppdateras.

En hallbarhetspolicy med malsattningar for
féreningens verksamhet ar ett stod for dess
arbete. Forslag ar att tillsatta en arbetsgrupp
for arbete med miljé- och hallbarhetsfragor.

Prognos ar 2022 och framat

Styrelsens arbete fortsatter att skapa
forutsattningar for att genomféra planerade
underhallsatgarder och ett effektivare
resursutnyttjande av driftskostnader och
energi samt minska administrativa kostnader
genom ett férandrat arbetssatt.
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FLERARSOVERSIKT
Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.
2001-2012 1901-1912 1801-1812 1701-1712
Arsavgifter, tkr 34 801 34 159 32547 32556
Soliditet % 18 16 15 14
Arsavgiftsnivé for bostader, kr/kvm boyta 615 604 575 576
Driftkostnad, kr/kvm totalyta 226 290 318 320
Ranta, kr/kvm boyta 22 23 12 9
Underhallsfond, kr/kvm totalyta 225 157 157 157
Banklan, kr/kvm boyta 3075 2 828 2828 2 828
Resultat efter finansiella poster 6572 1157 932 1164
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Inbetalda Fond for yttre Balanserat Arets resultat
insatser underhall resultat
Belopp vid arets ingang 10 155 200 9043943 11 585 152 1157112
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rdkning 1157 112 -1157 112
Avsattning till underhallsfond 4 500 000 -4 500 000
lanspraktagande av underhallsfond -539 389 539 389
Arets resultat 6572 437
Belopp vid arets utgang 10 155 200 13 004 554 8781653 6 572 437
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstdmmans férfogande stdr féljande medel i kronor:
Balanserat resultat 12 742 264
Avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplan -4 500 000
lanspraktagande av underhallsfond 539 389
Arets resultat 6572437
Summa 15 354 090
Férslag till disposition:
Balanseras i ny rakning 15 354 090
Summa 15 354 090

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING !

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Arsavgift och hyror 2 36 940 354 36 183 482
Ovriga rérelseintékter 3 344543 465 809
Summa rorelseintakter 37 284 897 36 649 291
Rorelsekostnader
Reparationer 4 -1190941 -982 132
Planerat underhall 5 -539 389 -2 302 275
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -1098 672 -1 062 875
Driftkostnader 6 -13 045 957 -16 743 794
Ovriga kostnader 7 -1752 126 -1449 813
Personalkostnader och arvoden 8,9 -5250672 -4 814784
Avskrivningar anldaggningstillgdngar -7 061 280 -6 853 018
Summa rorelsekostnader -29 939 037 -34 208 691
Rorelseresultat 7 345 860 2 440 600
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 78 387 -
Resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgangar 418 026 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 269 836 -1 283 488
Summa finansiella poster -773 423 -1283 488
Resultat efter finansiella poster 6572 437 1157112
Resultat fore skatt 6572 437 1157 112
Arets resultat 6572 437 1157 112
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgéngar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i dotterbolag

Andelar i intressebolag

Langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgéngar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10
11

12

13

14

2020-12-31

195001 478
1635 505
196 636 983

837313
500
837813

197 474 796

15 469

72 654
1679136
904 267
2671526

19215494

19215494

21 887 020

219 361 816

2019-12-31

201 859 233
40 396
201 899 629

50 000
1091787
500
1142287

203 041 916

55675

607 470
986 683
1649828

12 155

12 155

1661983

204 703 899
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Medlemmarnas reparationsfond

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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15

15

16
17

2020-12-31

10 155 200
13 004 554
23159 754

8781653
6572 437
15354 090

38513 844

60 000 000

60 000 000

114 000 000
1434411
578 660
135632
460 200
4239069

120 847 972

219 361 816

2019-12-31

10 155 200
9043 943
19199 143

11585 152
1157112
12 742 264

31941 407

90 000 000

90 000 000

5291 380
70 000 000
1276281
584 472
83908
436 204
5090 247

82762 492

204 703 899
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NOTER

Not 1 ALLMANA UPPLYSNINGAR
Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisnings- och varderingsprinciper ar oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Underhall/ underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendamns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisningar fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningens
arsstdmma.

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Lanekostnader
| foreningen redovisas samtliga lanekostnader som kostnader i den period till vilken de hanfor sig till.

Materiella anldaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden
for komponenterna bedéms vara mellan 55 till 100 ar. Komponentindelningen har genomférts med
utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningars sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,46%
av anskaffningsvardet.

Finansiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. Bestaende vardenedgang hanteras genom

nedskrivning.

Skulder till kreditinstitut
Lan med slutférfallodag under ar 2021 klassas som kortfristig skuld dven da de forvantas att forlangas.

Intresse- och dotterféretag

Brf Storstugan ager 26,9% av aktierna i SVAF AB (org nr 556871-1856). SVAF AB ager 90,1% av aktierna i
Taby Fjarrvarme AB (org nr 556989-0428). SVAF AB ager SVAF Fastighets AB (org nr 559103-8061).
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader

Hyror lokaler och antennplatser
Hyror P-platser
Foreningslokaler

Summa

Not 3 Ovriga forvaltningsintikter

Avgifter for pant, dverlatelse och andrahandsuthyrning
Dagshyra av lokaler och nyckelbrickor
Ovriga intakter

Summa

Not4 Reparationer

Lagenheter

Lokaler

Tvattstugor
Vatten/Avlopp
Varme

Ventilation
El-installationer
Hissar

Huskropp
Reparation gemensam utrustning
Reparation kabel-TV

Div. dvriga reparationer

Not 5 Planerat underhall

Planerat underhall
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2020

34 800 904
1337421
767 830
34198

36 940 353

2020

89352
123 878
131314
344 544

2020

443 785
22713
164 285
5674
24 368
108 683
87 662
48 984
20602
183 187
18 851
62 146
1190940

2020

539 389
539 389

2019

34159 268
1256 967
733 049
34198

36 183 482

2019

106 288
198 874
160 647
465 809

2019

249170
112 290
12983
101911
241438
51 884
43434
7189
100 289
15491
46 053
982 132

2019

2302275
2302 275
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Not 6 Driftkostnader

Forsakringar

Forvaltning, fastighetsskotsel och stadning
Kabel-TV

Bredband till Iagenheter/lokaler
Telefon port- och nodtelefon
Bilkostnader

Jour, bevakning, utryckning
Hyra av inventarier och verktyg
Forbrukningsmaterial
Forbrukningsinventarier

Vatten och avlopp

El

Fjarrvdarme

Sophantering

Myndighetskrav

Ventilation OVK

Ovriga fastighetskostnader

Not7 Ovriga kostnader

Medlemsinfo, foreningsstamma och foreningsverksamhet
Kontorsmaterial och tillbehor

Datorkostnader och datorkommunikation
Programlicenser

Foreningsavgift HSB

Konsultarvoden

Hantering inkassodrenden och bankkostnader

Ovriga externa tjanster

Revisionsarvode

Not 8 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstéllda

2020

704 092
1860034
1412578

478 825

8811
37 683

105 906

145 254

170083

166 047
1510598
1846 833
3774643

789 361

5625
25122

4 460

13 045 955

2020

311116
82 646
370290
131270
74 000
654 695
40 053
13167
74 888
1752125

2020

2019

659 873
2544727
1357188

466 102

45 161
37377

105 647

231044

175053

190 423
1439475
1953 300
5501758

876 175
1147 881

12 610
16 743 794

2019

339190
64 168
210533
167 200
74 000
406 163
35834
70 349
82376
1449813

2019
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Not 9 Loner, styrelsearbete och revision

Styrelsearvoden

Foreningsvalda revisorer

Loner till anstallda

Loéner till sommarpersonal

Loner till kursledare

Sociala kostnader

Ovriga ersattningar, utbildning, friskvard
Uttagsbeskattning

Ovriga lonekostnader

Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Féréndringar av anskaffningsvérden
Inkép

Utgdende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrde byggnad

Taxeringsvdrde mark
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2020

869 725
70500
2347271
217714
34375
870528
57 556
641 026
141978
5250673

2020-12-31

289196 375

289196 375

-87 337 142

-6 857 755
-94 194 897

195 001 478

532 400 000

482 806 000

2019

546 002
45 500
2153923
242 623
87562
912 141
74 167
613 661
139 205
4814784

2019-12-31

288 145 123

1051251
289196 374

-80517 782

-6 819 360
-87 337 142

201 859 232

532 400 000

482 806 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvérden
Inkép

Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 12 Specifikation andelar i intresse- och dotterbolag

Dotterforetag
Stugab AB/Taby Bostadsrattsforvaltning AB

Antal andelar, %

Redovisat varde

Intressebolag

SVAF AB

Antal andelar, %

Redovisat varde

Andelar i 6vriga bolag

Andel i HSB, upptagen till nominellt belopp

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Fastighetsforsakring
Programlicenser

Bredband

Elpa Arthen & Bengtsson TV
Forvaltning

Ovriga

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2020-12-31

391 207

1798 634
2189 841

-350 811

-203 525
-554 336
1635 505

2020-12-31

Org.nr Sate
556827-7338 Taby

0,00

Org.nr Sate
556871-1856 Taby

26,90
837313

500,00

2020-12-31

240639
74 584
115986
304 375
164 459
4225
904 268

2019-12-31

391 207

391207

-317 153

-33 658
-350 811
40 396

2019-12-31

100,00
50 000

26,90
1091787

500,00

2019-12-31

222 814

76 593
115986
304 375
157732
109 183
986 683
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Not 14 Kassa bank

Handkassa
Affdrskonto Nordea

Bankkonto Handelsbanken

Not 15 Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Nordea Hypotek, ranta 0,380%, villkorsdndring 2021-01-29
Nordea Hypotek, ranta 0,450%, villkorséandring 2021-07-02
Nordea Hypotek, ranta 0,960%, villkorsdandring 2021-12-15
Nordea Hypotek, ranta 0,960%, villkorséandring 2021-12-15
Nordea Hypotek, ranta 0,384%, villkorséandring 2021-07-02

Langfristiga skulder

Nordea Hypotek, ranta 0,960%, villkorséandring 2021-12-15
Nordea Hypotek, ranta 1,130%, villkorsdndring 2022-12-21
Nordea Hypotek, ranta 0,470%, villkorséandring 2022-09-21

Not 16 Ovriga skulder

Depositionsavgift for lokaler
Personalskatt och sociala avgifter
Mervardesskatt och uttagsbeskattning

Ovriga kortfristiga skulder
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2020-12-31

3870
19140912
70712

19 215 494

2020-12-31

20 000 000
20 000 000
30 000 000
30 000 000
14 000 000

30 000 000
30 000 000

2020-12-31

106 350
118 485
227 167

8198
460 200

2019-12-31

7 545
4610

12 155

2019-12-31

20 000 000
20 000 000
30 000 000

30 000 000
30 000 000
30 000 000

2019-12-31

106 350
91128
238726

436 204
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Rantekostnader

Elkostnader

Varmekostnader
Revisionsarvoden

Forutaviserade hyror och avgifter
Markférvaltning

Lonekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Not 18 Stéllda sdakerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar

Varav fastighetsinteckningar till férman for intresseféretag

Summa stéllda sdkerheter

2020-12-31

54 862
180 541
304 121

64 000

3099911
493 569
42 065
4239 069

2020-12-31

225968 000

57968 000

225 968 000

2019-12-31

73359
159 225
1036 008
64 000
3149021
124 544
394239
89 850
5090 246

2019-12-31

225968 000

57968 000

225 968 000

Styrelsen i Brf Storstugan har, i enlighet med aktiedgaravtal, ar 2015 beslutat att inga borgen sasom fér
egen skuld for intressebolaget SVAF AB:s samtliga nuvarande och blivande forpliktelser. Per 2020-12-31

uppgick borgensforpliktelser till 57 965 000 kr.

SVAF AB har atagit sig att tillskjuta totalt 200 000 000 kr till Taby Fjarrvarme AB som ovillkorat aktiedgartillskott
for finansiering av produktionsanlaggningen i Arninge. For det fall oférutsedda kostnadsdkningar uppstar har
SVAF AB aven forpliktigat sig att ldmna ytterligare aktiedgartillskott till Taby Fjarrvarme AB sa att det totalt

uppgar till 252 000 000 kr. Féreningens andel kan totalt uppga till 61 077 000 kr.

SVAF AB:s dotterbolag Taby Fjarrvarme AB skoter och driver en fjarrvarmeanlaggning i Arninge. Brf
Storstugan har, via aktiedgaravtalet, forbundit sig att kdpa fjarrvarme till och med sista december 2040.
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REVISIONSBERATTELSE

Tl fareningsstdmman | HSB Bostadsrattsfdrening Storstugan i Taby, org.nr. 716000-0860

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfirt en revision av Arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsférening Storstugan i Taby for rékenskapséaret 2020,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttate i enlighet med
arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallring per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultet f&r aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsbersttelsen ar férenlig med
&rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund fér ufalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avenitten Revisorn utsedd

av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms
ansvar,

Vi &r oberoende i farhallande till fareningen enfigt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yikeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilir&ckliga och
andamalsenliga som grund far vara uttalanden,

Annan information @n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fo¢ den andra informationen som finns | den tryckia versionen av detta dokument, Arsredovisningen aterfinns

pé sidorna 10-28.

Vért uttalande avseende drsredovisningen omfatiar inte den andra informationen och vi gor inget uttalande med bestyrkande avsesnde derna

andra information.

I samband med v&r revision av Arsredovishingen &r det vart ansvar att I3sa den information som identifieras ovan och tvervaga om
informationen i visentig utstrackning & oftreniig med &rsredovigningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i dvrigt
inh&miat under revisionen samt bedsmer om informationen i vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, bagerat pé det arbete som har utfsris avseende denna information, drar slutsatsen ali den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighel, &r vi skyldiga ati rapportera detta. Vi har inge! alt rapportera i det avssendst,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt Arsredovisningstagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den intema kontroll som den bedémer &r
nédvandig fér alt uppratta en drsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare siy dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
uppiyser, nir s4 4r tillampligt, om férhallanden som kan pavarka
formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
siyrelsan avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagol realistiskt alternativ 1 att géra ngot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfSrt revisionen enligt International Standards on Auditing {{SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimiig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet infe innehller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentlighater eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehdiler véra uttalanden, Rimlig sakerhet &r an hog grad av sakerhat, men 4r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig fetaktighet om en s&dan finns,
Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter eller misstag och ances vara vasentl iga om de enskilt eller tiisammans rimligen kan férvantas
péverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund i arsredovizningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionelt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

= idenfifierar och beddmer jag riskema f8r vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, utformar och utfr granskningsétgarder bland annat
utifréin dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ar
tilr&ekliga och &ndamélsentiga for att utgéra en grund 5r mina
uttalanden. Risken for atf inte upplécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hdgre &n fér en vasentlig felaktighst
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felakiig information eller Asidosattande av intern kontroll,

s skaffar jag mig en férstelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér alt utforma
granskningsétgarder som r lampliga med hansyn til
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektivitsten |
den interna kontrollen,

e ulvBirderar jag {ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om iampligheten i att styralsen anvander
antagandet om forisatt drift vid uppratiandet av
&rsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida deat finns nagon
vésentlig oskerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
faehallanden som kan leda til betydande tvivel om féreningens
formaga it fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéltelsen fasta uppmarksamheten p& upplyshingarna
i Arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera ultalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fr revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte tBngre kan fortséita verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallat i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndefserna pé ett satt som ger en raitvisande bild.

)(.
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Jag mAste informera styrelsen om bfand annat revisionens planerade omfattning och inrkining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuelia betydande brister i den intema kontrolien som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Vi har uifért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart m&l 2r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i entighet med 4rsredovisningsiagen och om Arsredovisningen ger en rattvisande bild av

freningens resultal och stélining,

Rapport om andra krav entigt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver var revision av arsredavisningen har vi &ven utfért ar revision
av styrelsens farvaltning fér HSB Bostadsréttsférening Storstugan i
Taby for rékenskapsaret 2020 samt av férsiaget till dispositioner
betréffande fdreningens vinst eller foriust.

Vitillstyrker att féreningsstémman disponerar resultatet enligt farslaget
i fbrvaltningsberattelsen cch beviljar styrelsens ledaméter
anavarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vihar utfétt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare | avsnitiet Revisomns ansvar, Vi &r
oberoende i farhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn uisedd av HSB Riksfarbund har i Gvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamaisenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget il dispositioner
betraffande fareningens vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férgvarlig med héansyn till de krav som freningens verksamhelsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet ach stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaliningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedéma fareningens ekonomiska situation och att tillse ati
féreningens organisation & utformad sa att bokdféringen,
medelsfirvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter |
dvrigt kontrolleras pa el betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av =ikerhet kunna bedma om ndgon siyrelsetedamot | ngot vasentligt avseends:

»  fretagit négon atgard eller gjort sig skyldig i ndgon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

= panagot annat sétt handlat i strid med bostadsratts|agen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningstagen eller stadgarna,

Vért mél betré&ffande revisionen av forslaget fill dispositioner av féreningens vinst eller forust, och danmed vart ultalande om detta, & att med Timlig
grad av sékerhet beddma om firstaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhel & en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for aft en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptécka &tgarder efler forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett fdrslag till dispositioner av fdreningens
vinst eller frlust inte &r forenligt med bostadarattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och férsiaget till dispositioner av freningens vinst eller
fériust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras p revisom utsedd av HSB
Riksfdrbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar at vi fokuserar granskningen pa s&dana stgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentiiga for verkeamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse fir foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderag, vidiagna atgarder och andra fsrhllanden som ar relevanta far vart uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller farust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med hostadsratisiagen.

Stockholm den

P O, ! --;x( ik’ k=% F rd
Jorgen Gélehed 7 o T / ........ 4%

BoRevision i Sverige AB Zunnel Hedner Bengt Alifo

Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av féreningen vald revisor Av fdreningen vald revisor
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UPPFOLJNING AV MOTIONER FRAN ARSSTAMMAN 2020.

Motionerna dr bordlagda till senarelagd stamma.

Nr | Motion Yrkande Stoyrels.ens svar | Stammans §var| i
pa motionen beslut arsberattelsen
1
3
4
5
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STYRANDE DOKUMENT

ARBETSORDNING

1 INLEDNING
Allmdént

Arbetsordningen skall faststallas vid styrelsens
konstituerande sammantrade efter den ordinarie
foéreningsstimman varje ar och revideras nar sa
erfordras dock senast fére nastkommande ordinarie
foreningsstamma.

Arbetsordningen och tillhérande policy ska bifogas
foreningens verksamhetsberattelse och tillstallas
varje styrelseledamot, forvaltare och féreningens
revisorer vid varje av styrelsen beslutad revidering
av arbetsordning och policy.

2 STYRELSEN
Métesplan efter arscykel

Vid det forsta styrelsemotet, efter det att
arsstamman har hallits, skall en plan 6éver datum
for styrelsemoten intill ndsta arsstamma beslutas. |
normalfall skall sista tisdagen i varje manad utgora
dag for ordinarie styrelsemote, med undantag for
december manad da styrelsemotet skall vara den
andra tisdagen i manaden. Under juli manad skall
styrelsen inte ha nagot ordinarie styrelsemoéte.

Styrelsens uppgifter

Styrelsen ansvarar for féreningens dvergripande
organisation och férvaltningen av féreningens och
eventuella dotter-/intresseféretags angelagenheter.
Styrelsen ska se till att foreningens organisation

ar utformad sa att fastighetens utveckling och
underhall, bokféring, medelsforvaltning och
foreningens ekonomiska forhallanden i 6vrigt
hanteras pa ett betryggande satt.

Styrelsen ansvarar ocksa for foreningens relationer
till medlemmar, myndigheter samt andra
intressenter. Styrelsens uppgifter innefattar beslut
i fragor, vilka enligt exempelvis bostadsrattslagen,
aktiebolagslagen, lagen om ekonomiska féreningar
samt foreningens stadgar ankommer pa styrelsen.

Ordférandens ansvar

Ordférande vid styrelsemotena ar styrelsens
ordfoérande eller, vid dennes franvaro, vice
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ordférande eller den som styrelsen dartill utser.
Ordféranden bor, forutom att leda styrelsearbetet,
folja foreningens arbetsinriktning och utveckling
under verksamhetsaret genom regelbundna
kontakter med styrelsens medlemmar och
forvaltningen.

Vice ordférandens ansvar

Vice ordforande skall trdda in da ordféranden inte
kan narvara vid styrelseméten eller ordféranden
avgar.

Sekreterarens ansvar

Sekreterarens ansvar ar att tillse att protokoll

fran styrelsemoten skall vara upprattade

justerade och arkiverade inom tva veckor fran
styrelsemotet. Sekreteraren har dven ansvar for att
i samrad med ordféranden utforma kallelse samt
dagordning med beslutsunderlag i god tid infor
styrelsesammantraden.

Studie- och fritidsorganisatér

Studie- och fritidsorganisatoren skall svara for att
kurser halls inom féreningen och att anmalningar
upptas fran medlemmar i enlighet med féreningens
stadgar.

Presidium

Presidiet bestar av tre (3) ledamoter: féreningens
ordférande, vice ordférande och ekonomiansvarig.
Ett beslutsarende kan initieras enskilt eller
gemensamt med varandra i presidiet.

Presidiet kan ta beslut i akuta fragor som inte

kan vanta till kommande ordinarie styrelsemote
om kostnaden ar hogst tva (2) prisbasbelopp

inkl. moms. Ar kostnaden hogre krivs extra
styrelsemote eller per capsulam-beslut i styrelsen.
Presidiet ansvarar dven for beredning av storre
forvaltningsarenden som inte handlaggs av
fastighetsgruppen.

Beslut i presidiet skall stodjas av alla tre (3)
ledamo6terna. Om en ledamot inte kan delta i ett
beslutsmote skall denne skriftligt eller digitalt stodja
beslutet inom en vecka for att beslutet skall bli
enhalligt. Om ett enhalligt beslut inte kan fattas,
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skall beslutet hanskjutas vidare till nastkommande
styrelsemote.

Presidiet skall omgadende redovisa till styrelsen
via mail och skriftligt pa nastkommande ordinarie
styrelsemote vilka beslut som tagits, vad beslutet
avser, motivering till beslutet och kostnad.

Styrelsens sammantrdden och arbetsformer
Konstituerande sammantrade

Snarast efter den ordinarie foreningsstamman skall
styrelsen halla ett konstituerande sammantrade. Vid
detta mote skall foljande darenden féorekomma:

e Val av ordférande.

e Val av vice ordférande.

* Val av sekreterare.

e Val av ekonomiansvarig.

e Val av ansvarig for fastighetsgruppen.

e Val av ansvarig for kommunikationsgruppen.

¢ Val av studie- och fritidsorganisator.

e Utseende av firmatecknare och attestberattigade.

e Faststdllande av arbetsordning samt ansvars- och
befogenhetsfordelning.

e Val av forslag till foreningens representanter i
SVAF:s styrelse.

Ordinarie styrelsemoten

Styrelsen skall halla minst tio moten per kalenderar
inklusive det konstituerande motet varav ett bor
agnas sarskilt at fragor om langsiktig planering.

Vid varje ordinarie moéte bor féljande drenden tas
upp:

e Motets 6ppnande, val av protokollférare och
justeringsman.

¢ Foregaende motesprotokoll.

e Uppfoljning av styrelsens atgardslista.

¢ Information fran forvaltningen.

e Rapport om nya medlemmar.

e Fordringar avseende forsenade avgifter.
e Rapport fran ekonomigruppen.

e Rapport fran kommunikationsgruppen.

e Rapport fran fastighetsgruppen.

Rapport fran fritidsverksamheten.

Rapport fran dotter-/intressebolag.
e Rapport fran referensgrupper.

Vid ordinarie styrelsemote i januari ska styrelsen
besluta om uppdatering och genomgang av
policydokument.

Budget- och underhdllsplanméte

Vid styrelsemote i november eller december skall
styrelsen anta budget, besluta om kommande ars
manadsavgift samt uppdatera underhallsplanen.

Ett extra styrelsemote kan sammankallas vid

behov for att diskutera dessa fragor. Féreningens
revisorer bjuds in att delta vid méten som behandlar
budgeten.

Styrelsedag

Vid minst ett tillfalle per ar bor styrelsen samlas
for ett heldags arbetsmote. Vid detta mote ges
mojlighet att diskutera aktuella fragor i detalj. En
betydande del av motet skall dgnas at langsiktig
planering.

Beslut av féreningsstimman

Fragor som styrelsen bedémer ar av stor vikt for
medlemmarna och dar det rader tveksamhet om
styrelsen eller stimman skall ta beslut i fragan skall
hanskjutas till féreningsstamman.

Styrelsen kan ocksa lagga fram forslag till beslut

pa stamman. Styrelsen ser till att medlemmarnas
motioner behandlas pa ordinarie foreningsstdmma
och darefter genomfors enligt givna bifall.

Kallelse och underlag

Till styrelsens moten ska samtliga styrelseledaméter
kallas. Ordforande tillser att kallelse, dagordning
och skriftligt beslutsunderlag ska vara styrelsens
ledamoter tillhanda senast sju (7) dagar fore
styrelsemoétet, 6vriga bilagor och rapporter ska vara
styrelsens ledamoter tillhanda senast tre (3) dagar
fore styrelsemotet.

Om skriftligt beslutsunderlag inte har inkommit

i tid och fragan inte kan vanta till kommande
styrelsemote kan styrelsen dnda fatta beslut i fragan.
Beloppet ar da begransat till tva (2) prisbasbelopp
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inkl. moms. Fragan kan alternativt hanskjutas till
presidiet. Vid hogre belopp sammankallas ett extra
styrelsemoéte eller ett mote per capsulam till vilket
skriftligt beslutsunderlag skall finnas.

| drenden som avses bli féremal fér beslutsfattande
skall styrelseledamoterna ha fatt ett val tackande
skriftligt underlag i forvag infor styrelsemotet. Mer
omfattande dokumentation ska inledas med en
sammanfattning, som innefattar foreslag till beslut.

Kallelse till extra sammantrade ska utfardas i sadan
tid att kallelsen tillsammans med dagordning,
rapporter och annat skriftligt underlag for beslut ar
styrelseledamoterna tillhanda senast tva (2) dagar
fére sammantradet.

Ekonomisk rapportering

Basen for den ekonomiska informationen till
styrelsen ar bokslut med nyckeltal och analys samt
en manatlig rapport.

Protokoll

Sekreteraren ansvarar for att det vid varje
styrelsemote fors protokoll. Protokollet ska
numreras lopande samt ange vilka som varit
narvarande, fattade beslut med motivering samt
underlag som kan beddémas ha varit av betydelse
for beslutet. Varje ledamot har ratt att till
protokollet foga avvikande mening till tagna beslut.
Till protokollet fogas dven dokumentation som

har haft relevans for beslut vid motet. Ordférande
ansvarar for att protokollen forvaras pa ett
betryggande satt. Protokoll samt originalhandlingar
laggs in som sdkbara pdf-filer pa styrelsewebben.
Protokoll skall skickas for justering inom tva veckor.
Kopia av justerat protokoll lamnas till styrelsen
senast i samband med utskick till nastkommande
mote.

Styrelsens beslutférhet

Styrelsen ar beslutfér, om mer an halften av hela
antalet styrelseledamoter ar narvarande. Vid
bedomningen av om styrelsen ar beslutfor skall
styrelseledamoter som ar javiga anses som inte
narvarande.
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Jav for styrelseledamot
En styrelseledamot far inte handldagga en fraga om:

¢ Avtal mellan ledamoten och féreningen.

¢ Avtal mellan foreningen och tredje man, om
ledamoten i fragan har ett vasentligt intresse i
forhallande till tredje man som kan strida mot
foreningens.

¢ Avtal mellan féreningen och en juridisk person
som ledamoten ensam eller tillsammans med
nagon annan far foretrada. Detta galler inte om
den juridiska personen ar ett intresseforetag.

Majoritetskrav vid styrelsebeslut

Som styrelsens beslut galler den mening som

mer an halften av de nédrvarande rostar for vid
motet eller, vid lika rostetal, den mening som
ordféranden bitrader. Nar minsta antal ledamoter
for beslutsforhet dr narvarande kravs enhéllighet
bland dessa for giltigt beslut.

Former for styrelseméten

Styrelsemoten skall normalt hallas pa foreningens
kontor, om styrelsen inte beslutar annat.

Styrelsemote kan dven hallas per telefon eller via
videokonferens.

Styrelseméte kan dven ske per capsulam.

Per capsulambeslut skall endast anvandas da

en fraga inte kan vanta till nastkommande
styrelsesammantrade. Foreningens stadgar

och regelverk for en beslutsfor styrelse galler.
Arendehandlingar sinds ut via e-post och besvaras
pa samma satt. Forslagsstadllaren sammanstaller och
skickar resultatet till samtliga styrelseledaméter. Vid
nasta ordinarie styrelsesammantrade protokollfors
eventuella per capsulambeslut under en egen punkt
i protokollet for att laggas till handlingarna. Det
skrivs in att beslutet har fattats per capsulam.
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Utvdrdering av styrelsens arbete

Andamalet med féreningens verksamhet enligt
foreningens stadgar § 1 beskriver de yttersta

mal, som medlemmarna genom sitt val av
styrelseledamoter forvantar sig fa infriade. For

att kontrollera att styrelsens arbete motsvarar
medlemmarnas forvantningar skall en utvardering
av styrelsens arbetsformer och beslutsrutiner ske
vid minst ett styrelsemote per verksamhetsar.

3 ARBETSGRUPPER OCH
REFERENSGRUPPER
Arbetsgrupper

Styrelsen skall ha de arbetsgrupper som kravs for
att bereda fragor till styrelsen. Foreningen skall

ha en arbetsgrupp for ekonomi, fastighet och
kommunikation. Dessa arbetsgrupper skall ha minst
tre (3) styrelseledamaoter.

Infor ett arendes handlaggning i styrelsen skall
aktuell arbetsgrupp bereda arendet, lagga fram
bakgrunds- och beslutsunderlag om drendet,
redovisa aktuella alternativ och deras konsekvenser
samt ange sitt forslag till beslut.

Arbetsgrupperna kan ta beslut inom sitt
ansvarsomrade om kostnaden ar hogst 0,5
prisbasbelopp inkl. moms per beslut utan
godkdnnande fran styrelsen. For fastighetsgruppen
galler ett utokat mandat att ta beslut inom

sitt ansvarsomrade om kostnaden ar hogst ett

(1) prisbasbelopp inkl. moms per beslut utan
godkdnnande fran styrelsen.

Styrelsen kan delegera enskilda drenden for beslut

i arbetsgrupperna. En beloppsgrans pa ett (1)
prisbasbelopp inkl. moms géller per beslut om inte
styrelsen delegerat ett hogre belopp, dock maximalt
fyra (4) prisbasbelopp inkl. moms.

Ekonomigruppen dger ratt att efter beslut i
arbetsgruppen utan styrelsebeslut refinansiera och
omforhandla lan, upptaga nya lan samt amortera pa
befintliga lan.

Beslut i arbetsgrupperna skall stodjas av alla
ledamoter. Om inte alla ledamoter deltar i
beslutsmotet kan franvarande ledamoter avsla
beslutet via mail inom en vecka efter motet.
Avsaknad av e-postbesked riaknas som stod for

beslutet. Om ett enhalligt beslut inte kan fattas i
ett drende eller arendet anses vara vasentligt for
foreningen skall beslutet istallet hanskjutas till
styrelsen.

Arbetsgrupperna skall informera samt redovisa
skriftligen till styrelsen pa nastkommande ordinarie
styrelsemote vilka beslut som tagits, vad besluten
avsag, motiveringar till besluten och vilka kostnader
samt finansiering som behovs for beslutets
genomfdrande.

Ansvarig for respektive arbetsgrupp ar
sammankallande och ansvarar for att arbetet
dokumenteras och att dokumentationen sparas i
digitalt arkiveringssystem.

Referensgrupper

Vid storre projekt eller for medlemmarna

viktiga fragor kan styrelsen besluta om att

bjuda in medlemmarna till att delta i en

radgivande referensgrupp. Styrelsen beslutar om
referensgruppens uppdrag och storlek. Efter fullgjort
uppdrag upploses gruppen av styrelsen.

4 FORVALTNING

Forvaltning av foéreningen skall ske enligt de riktlinjer
och anvisningar som styrelsen meddelar. Vad som
stadgas i svensk lag som t.ex. aktiebolagslagen

och lagen om ekonomiska féreningar samt HSB Brf
Storstugans stadgar galler som en allman grund for
det ansvar och de uppgifter som aligger forvaltaren.

Arbetsgivaransvaret avilar kollektivt styrelsen.
Ordférande och vice ordférande i féreningen ar
kontaktpersoner for arbetsgivarfragor (savida detta
ansvar inte delegerats till nagon eller nagra andra
styrelseledamoter).

Arenden som erfordrar styrelsebeslut framgar
av denna arbetsordning och foérvaltarens
arbetsbeskrivning.

Foreningens forvaltare ager ratt att utan
styrelsebeslut gora inkdp som ar nédvandiga

och nyttiga for att ge service och underhall i
fastigheten om maximalt 0,5 prisbasbelopp per
inkdp inkl. moms utan ett styrelsebeslut och
sadant inkdp behover heller inte inga i budgeterad
underhallsplan. Underlaget d.v.s. bestallning,
offert, leverans, faktura, besiktningsunderlag
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etc. skall skriftligen rapporteras for styrelsen vid
nastkommande styrelsemote. | 6vrigt galler i
tillampliga delar foreningens inkdpspolicy dven for
forvaltningen.

Den av styrelsen godkanda underhallsplanen ligger
till grund for kommande underhallsatgarder och
investeringar det narmaste budgetaret. Det &r
styrelsen som beslutar om inkép och upphandling
av varje projekt samt att godkanna uppdaterad
underhallsplan. Om budgeten for underhallsplanen
riskerar att overskridas skall styrelsen informeras
och fatta ett nytt styrelsebeslut.

Storre underhallsfragor bereds forst i presidiet for
kommentarer till beslutsunderlaget for aktuellt
styrelsemote.

Forvaltaren haller styrelsen informerad
om vasentliga handelser genom manatlig
forvaltarrapport till varje ordinarie styrelsemote.

5 POLICY

Foreningens policydokument ska ses 6ver arligen
och vid behov revideras. Beslut om revidering tas
vid ordinarie styrelsemote under forsta kvartalet.

Foreningen skall ha féljande policydokument:
Andrahandsupplatelse.

e Ekonomi.

e Upphandling.

e Lokaluthyrning och bostadsrattsavgift.
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Kommunikation.

Informationssakerhet.

Integritet.

Sakerhet.
Miljo och hallbarhet.

6 OVRIGT
Sekretess

All information som lamnas till styrelsens ledamoter
om féreningen och som inte offentliggjorts skall
behandlas som strikt konfidentielloch far inte
avslojas for tredje person.

Attest

Styrelseledamot dger inte ratt att attestera
kostnader hanforliga till styrelseledamoten
sjalv eller till sddan styrelseledamot narstaende
fysisk eller juridisk person. Undantag galler for
attest av utbetalning av styrelsearvode som
féreningsstimman har beslutat om.

Pressmeddelanden

Offentliggdrande av styrelsebeslut ska handhas av
styrelsens ordférande. Vid fragor som anses som
vasentliga for foreningen skall évriga i styrelsen
informeras i forvag.
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POLICY

POLICY FOR ANDRAHANDSUPPLATELSE
Enligt bostadsrattslagen far en bostadsrattshavare
uppladta sin lagenhet i andra hand till annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

Att hyra ut ett enstaka rum ar dock tillatet, om man
sjalv bebor lagenheten i 6vrigt. Bostadsrattshavare
ar skyldig att informera den inneboende om de
ordningsregler som galler.

For upplatelse av hela lagenheten i andra hand har
styrelsen faststallt féljande principer och regler:

e Det ar bara den som ar medlem i féreningen som
har ratt att utdva rostratt pa foreningsstamman
(var for sig om flera medlemmar i en bostadsratt,
men endast en rost per bostadsratt).

e Bostadsrattshavare innehar alltid ansvaret for att
lagenheten skots och underhalls, att féreningens
ordningsregler atfoljs av samtliga som bebor
dennes bostadsratt.

Enligt bostadsrattslagen framgar att
andrahandsupplatelse kan medges om skal
foreligger.

Tillstandets lingd

Andrahandsupplatelse beviljas normalt for hogst
ett ar i taget, raknat fran det datum som styrelsen
gav bifall. Forlangning av andrahandsupplatelsen
beviljas normalt endast om sarskilda skal foreligger.
Om skalet for andrahandsupplatelse ar att
ldagenheten ar svarsald sa galler dock maximalt ett
(1) ar som inte kan forlangas.

Skriftlig ansékan

Bostadsrattshavare som avser upplata sin
bostadsrattslagenhet i andra hand, skall inkomma
med en skriftlig ansdkan till styrelsen (mall finns pa
hemsidan). | ansokan skall det anges:

e Skal till andrahandsupplatelsen.
e Namn och personnummer hyresgasten.

e Adress, e-post och telefon ftill
foreningsmedlemmen under uthyrningsstiden.

e Tid for upplatelsen (forsta och sista datum).

Till ans6kan skall féljande bifogas:
e Kopia pa upprattat andrahandshyresavtal.

e Kopia pa giltig hemforsakring for
andrahandshyresgast.

e Intyg fran arbetsgivare vid arbete pa annan ort
eller i annat land, pa anmodan.

e Intyg fran skola vid studier pa annan ort eller i
annat land, pa anmodan.

AnsoOkan sands eller lamnas till férvaltningen.

Foreningen tar ut en av avgift av
bostadsrattshavaren foér administrativa kostnader
enligt foreningens stadgar, d.v.s. maximalt

10 % av ett prisbasbelopp arligen. Avgiften for
andrahandsupplatelse tas ut via avgiftsavin.

Beslut

Styrelsen fattar beslut om uthyrning i andra hand
och hur Iang tid tillstandet galler. Beslutsfattandet
kan delegeras till féreningens firmatecknare.
Beslutet skall protokollféras pa nastkommande
styrelsemote.

Det kan finnas anledning for styrelsen att inte
samtycka till andrahandsuthyrning eller att
samtycke kan férenas med villkor. En anmodan om
rattelse av ogiltig andrahandsuthyrning kan ocksa
goras.

Denna policy dr faststdlld av styrelsen den 26 januari
2021 och skall omprévas varje dr vid behov.

EKONOMIPOLICY

Bostadsrattsforeningen skall genom en effektiv
finansforvaltning och penninghantering efterstrava
att vara erforderligt kapitaliserad till lagsta

mojliga nettokostnad. Finansverksamheten skall
kdnnetecknas av affairsmassighet med utnyttjande
av konkurrensen pa penningmarknaden, snabb och
smidig beslutsgang samt fortlopande uppféljning.

Forandringar pa kapitalmarknaden skall foljas
fortlépande.

En budgetplan ska upprattas arligen som utvisar
behovet av kapital samt hur kapitalbehovet
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finansieras genom uttag av arsavgifter och
intdktshyror samt upptagning av lan.

Verksamheten skall praglas av forsiktighet. Nagon
form av spekulativ verksamhet far inte bedrivas.

Organisation och ansvarsférdelning

Den globala finansmarknaden och dess nationella
paverkan medfor att beslut om omdisponeringar kan
vara nodvandiga med kort varsel. Beslutsfattandet
maste darfor vara delegerat till ett fatal personer.

Beslut om krediter kan fattas av tva (2) av de fyra
(4) styrelseledamoterna, som utsetts av styrelsen
att teckna firman for foreningen. Dessa tva (2) skall
dven inga i ekonomigruppen, som bestar av minst
tre (3) ledamoter. Vidtagna atgarder ska i efterhand
rapporteras till styrelsen vid ndstkommande
styrelsemote.

Vidtagna atgarder och beslut ska rapporteras till
styrelsen vid nastkommande styrelsemote.

Det aligger dem som ansvarar for upptagande
av krediter - och omsattningen av dessa - att
fortlépande félja utvecklingen pa kreditmarknaden.

Placering av likvida medel

Det &r inte tillatet att placera likvida medel i
exempelvis:

e Svenska eller utlandska aktier.
e Utlandsk valuta.

e Derivatinstrument - d.v.s. 6verenskommelser
att under vissa forutsattningar genomfora
kapitalmarknadsaffarer stallda pa framtiden.

Godkéinda motparter

Placering av likvida medel ar tillatna hos
nedanstdende motparter:

e Svenska staten, statliga verk och av Svenska staten
heldagda bolag.

e Svenska kommuner och landsting och av dess
heldagda bolag mot kommunal borgen.

e Banker som star under Finansinspektionens
tillsyn.

¢ Finansinstitut som ar helagt av svensk bank.
e Svenska bostadslaneinstitut.

e Narstdende bolag till féreningen.
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Godkdnda instrument

e Bankkonto ar avista eller tidsbunden placering i
bank mot erhallande av insattningskvitto

o Statsskuldvaxel ar ett [6pande skuldebrev, d.v.s.
det kan 6Gverlatas utan att utstallaren underrattas.
Riksgaldskontoret emitterar statsskuldvaxlar for
statens rakning.

Krediter

Med kredit avses Ian, checkrdakningskredit,
byggnadskreditiv, garantier och andra ataganden av
ekonomisk natur.

Bostadsrattsforeningen skall genom effektiv
upphandling och langsiktig planering:

o Efterstrdva lagsta mojliga marknadsranta.

e Erhalla amorteringsvillkor anpassade till
bostadsrattsféreningens ekonomi och
verksamhet.

e Forhandla om kreditgivarens uttag av kostnader.

e Utnyttja och paverka den service kreditgivaren
kan erbjuda sasom att via internet erhalla
information om transaktioner och saldon,
kontoutdrag m.m.

Vid beslutsfattande skall hansyn tas till tidigare
overenskommelser och relationer.

Kredit far endast upptagas hos foretag som ar
understallda Finansinspektionens tillsyn eller
motsvarande nationell myndighet.

Om det blir aktuellt att uppta krediter utanfor
Sveriges granser eller i utlandsk valuta, skall
styrelsen fatta beslut om detta innan processen
inleds.

Krediter — utover hypotekslan — och
borgensataganden far uppga till
maximalt 2000 prisbasbelopp.

Réintevillkor
Foljande rantevillkor &r tillatna

e Rorlig marknadsranta pa hypotekslan
e Rorlig marknadsranta pa ovriga lan

e Fast ranta fram till den dag krediten skall
omsattas, dock upp till maximalt tio (10) ar.
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Det finns mojlighet att under kredittiden férandra
rantevillkoren. Kreditgivaren tar for detta ut en
avgift, vilken medfor att detta alternativ bor
Overvagas noga.

Nar sedan den faststallda tiden utgatt, eller
om Overenskommelsen “stanges” i fortid, sker
avrakning, varefter en ny éverenskommelse tecknas.

For denna hantering tar kreditgivaren ut avgifter.

Tillvdgagangssattet innebar att man spekulerar

i framtida ranteutveckling. Vid avrakning kan
saval vinst som forlust uppsta for kredittagaren.
En eventuell forlust skulle belasta varje
bostadsrattshavare och kan bli kinnbar, beroende
pa kreditens storlek.

Denna policy dr faststdlld av styrelsen den 26 januari
2021 och skall omprévas varje ar vid behov.
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POLICY FOR UPPHANDLING AV VAROR OCH
TJANSTER

Styrelsen skall genomféra en upphandling

vid anskaffning av tjanster och/eller materiel

da kopeskillingen overstiger tjugofem (25)
prisbasbelopp inkl. moms.

Vid en berdaknad anbudssumma 6verstigande
tjugofem (25) prisbasbelopp ska styrelsen forst
besluta att en upphandlingsprocess ska initieras.

Styrelsen kan genomféra en forenklad upphandling
vid anskaffning av tjanster och/eller materiel da
kopeskillingen overstiger fyra (4) prisbasbelopp
inkl. moms men &r mindre an tjugofem (25)
prisbasbelopp inkl. moms.

Vid inkop av tjanster, varor eller materiel som
understiger fyra (4) prisbasbelopp inkl. moms
kan styrelsen besluta att direktupphandling skall
genomforas.

Strategi for upphandling

Forfragningsunderlag skall uppréattas och anpassas
till upphandlingens omfattning och art.

All upphandling skall resultera i maximal ekonomi,
nytta och kvalité, vilket innebar att priset inte

ska vara helt avgérande. Normgivande vid varje
upphandling ska vara langsiktighet, varvid pris,
kvalité, drift, underhall, funktionella krav samt
miljopaverkan ska beaktas.

Vid upphandling skall inriktningen vara att
bjuda in minst tre (3) anbudsgivare till slutet
anbudsforfarande, vilket resulterar i en férhandling

med tva till tre av de mest attraktiva erbjudandena.

Vid upphandling tillsatter styrelsen en grupp om
minst tre (3) personer ur styrelsen/forvaltningen.
Gruppen skall ansvara for upphandlingen a
styrelsens vagnar och rapporterar |6pande till
upphandlande arbetsgrupp.

Vid en forenklad upphandling eller
direktupphandling kan styrelsen till forvaltningen
uppdra att genomfdéra upphandlingen.
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Forvaltningen rapporterar i sddana fall I6pande till
fastighetsgruppen.

Vid all upphandling lamnar arbetsgruppen en
rekommendation till styrelsen som tar beslut om att
teckna avtal.

Vid upphandling av materiel (maskiner m.m.)

ska hyra (leasing) stédllas mot inkdp. Inriktningen
ska vara att maskiner m. m. som beddéms brukas
under langre tid ska inkdpas istallet for att hyras.
Vid bedomd brukstid kortare an tre (3) ar kan hyra
(leasing) overvagas vid beslutsfattande. Vid kortare
brukstid an ett (1) ar ska hyra (leasing) nyttjas.

Vid upphandling av tjanst (service) ska avtalets
langd beaktas och begransas till hogst tre (3) ar
varefter fornyad upphandling ska goras. Avtal med
automatisk forlangning ska inte tecknas. Option om
maximalt tre (3) ars forlangning far laggas in i avtal.

Vid upphandling och inkdp av varor och tjanster
ska det vid behov inhamtas kreditupplysning eller
liknande information.

Upphandling av konsulttjéinst

Huvudregeln ar att en extern konsult skall anlitas
om det saknas kompetens saval inom styrelsen
som inom det omrade som upphandlingen ror
eller om det pa grund av komplexitet kravs
specialkompetens.

Riskspridning

Vid upphandling skall efterstravas anlitande av flera
leverantorer, dels for att skapa mangfald och for

att fa erfarenheter av olika leverantorer, dels for

att sprida risker om exempelvis en leverantor gar i
konkurs och inte langre kan fullgbra sina ataganden.

Denna policy dr faststdlld av styrelsen den 26 januari
2021 och skall omprévas varje Gr vid behov.



OM HSB BOSTADSRATTSFORENING STORSTUGAN | TABY

ORG.NR 716000-0860

POLICY FOR LOKALUTHYRNING OCH
BOSTADSRATTSAVGIFT

Som beslutsunderlag vid uthyrning av lokaler i
fastigheten - for exempelvis kommersiella andamal
- skall hyresgasten oavsett om denne ar fysisk eller
juridisk person lamna sakerhet for hyrans betalning
om minst ett (1) ars hyra. For juridiska personer ska
personlig borgen stédllas ut. Lokalen skall i forsta
hand uthyras till verksamhet, som kan vara till nytta
for foreningens boende.

Atgdirder vid utebliven
e Hyra for lokal.

o Avgift for bostadsrattslagenhet.

| forsta hand skall alltid en skriftlig paminnelse
sandas/6verlamnas till aktuell hyresgast eller
bostadsrattshavare.

Om hyra eller avgift inte erlaggs inom i paminnelsen
stipulerad tid, skall arendet 6verlamnas till inkasso
for ytterligare atgard. | sista hand ska process for
forverkande av hyresratt/bostadsratt initieras.

Rattsliga atgarder beslutas av styrelsen.

Denna policy dr faststdlld av styrelsen den 26 januari
2021 och skall omprévas varje Gr vid behov.

KOMMUNIKATIONSPOLICY
Kommunikation ingar i alla fragor och ar inte ett
eget omrade/amne.

Mal

Kommunikationspolicyn i Brf Storstugan ska leda till
att féreningens medlemmar, styrelse och forvaltning
ska erhalla goda kunskaper om féreningens hela
verksamhet. Detta ska ske i en 6ppen dialog.

Maluppfyllelsen ska matas en gang per ar genom
t.ex. en enkat.

Matresultaten ska ligga till grund for foreningens
fortsatta arbete, genom att indikatorer tas fram som
gar att jamforas ar efter ar.

Lista éver olika kommunikationstyper

Nedan féljer en lista 6ver befintliga och potentiella
verktyg och kanaler fér kommunikation samt en
kommentar.

Personliga méten genom fysiska tréiffar

Den mest effektiva av alla kommunikationsformer
ar det personliga motet. Det ar smidigt och haller
hog kvalitet. Det personliga motet kan ske genom
ett besok pa servicekontoret, en gemensam
informell aktivitet, ett formellt arsmote eller ett
informationsmote.

Muntliga méten genom telefoni

Alla medlemmar har inte maojlighet att ta sig fysiskt
till ett kontor eller till en moteslokal. Darfor finns
moijlighet till telefoni och att kommunicera med
féreningen muntligt.

Skriftlig korrespondens via e-post eller brev

Alla medlemmar har inte maéjlighet att anpassa sig
till servicekontorets 6ppettider. Det gar darfor bra
att korrespondera via e-post (t. ex. felanmalan) eller
genom att skicka brev.

Hemsidan brfstorstugan.com

Foreningens hemsida ar en forlangning av den
service som medlemmar kan férvanta sig fran
foreningens servicekontor. Relevant kunskap ska
formedlas via hemsidan och de allra flesta darenden
kan utféras via hemsidan. Synpunkter pa hemsidan
via exempelvis e-post ger mojlighet for medlemmar
att delta i utvecklingen av féreningen.

Utskick i brevladan

Foreningens stravan ar att na sa manga medlemmar
som mojligt. Det allra sakraste sattet att gora detta
pa ar att géra personliga utskick i brevlada. Denna
typ av kommunikation ska alltid stallas i forhallande
till dess kostnad.

Informationsskdarmar

Relativt stora skarmar finns uppsatta pa strategiska
platser i var forening. Dessa skarmar ska i forsta
hand anvandas for att pavisa nyheter. Nyheterna
ska i den man det ar mojligt hanvisa till en plats for
en mer fordjupad information t. ex. hemsidan. Det
kan vara flera nyheter som “rullar” pa skarmarna,
darfor ar det viktigt att nyheterna ar kortfattade och
intressevackande.

Intern - TV och hisskéirmar
Varje medlem bér ha en box som maijliggor
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mottagning av digital-TV (tillhandahalles av
foreningen). Genom denna mottagare sands
foreningens intern-TV. Det ar dock helt okej att
anvanda den pa motsvarande satt som vi anvander
informationsskarmar. Samma information som
visas pa varje medlems intern-TV speglas ocksa pa
skdarmarna i respektive hiss och entré.

Trycksaker pa anslagstavlor

| varje trappuppgang finns inglasade anslagstavlor.
Dessa tavlor passar bra for statisk information som
inte gar att svara pa som t.ex. kontaktinformation till
servicekontoret och kallelse till arsstamman.

Medlemstidningen Storstugenytt

Medlemstidningen ar mycket uppskattad hos
medlemmarna. Tidningen utkommer minst fyra
ganger per ar. | och med att tidningen ar en
aterkommande tidskrift med skyddat namn sa
behéver den komma ut minst fyra ganger per ar.
Det behdver finnas en ansvarig utgivare (lampligt
ar styrelsens ordférande). Det behover finnas en
utsedd ansvarig for produktion samt en utpekad
redaktor som kan koordinera innehallet.

Facebook, Instagram, Youtube och andra sociala
medier

Olika sociala medier har olika inriktning. Youtube
fungerar bra for videoproduktion, Instagram for
bilddelning, Facebook har en bra chattfunktion
med mera. Det finns stor potential i sociala medier.
Problemet ar att de ocksa maste hallas levande och
uppdateras. Sociala medier kan anvandas vid behov
men ska alltid vara up to date det vill sdga, gammal
kommunikation ska tas bort eller revideras savida
kanalen ar 6ppen for medlemmar eller allmanhet.
Har inte foreningen resurser att uppdatera alla
kanaler ska kanalerna hallas nedstdangda.

Boendepdrmen

Boendepdarmen ”Valkommen ftill Storstugan” skall
finnas tillganglig pa forvaltningskontoret och

pa foreningens hemsida. Boendeparmen skall
uppdateras I6pande av kommunikationsgruppen.
Uppdateringar av sidor i parmen skall anges med
datum foér andring.

Denna policy dr faststdlld av styrelsen den 26 januari
2021 och skall omprévas varje Gr vid behov.
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INFORMATIONSSAKERHETSPOLICY

Bakgrund

God informationssakerhet ar en investering och
en billig forsakring for alla organisationer oavsett
storlek och verksamhet. Genom att utga fran
verksamhetens behov av skyddsniva kan arbetet
med informationssakerheten standigt forbattras.

Utgangspunkten for allt arbete med
informationssakerhet ska vara verksamhetens behov
av sakerhetsskydd for troliga och odnskade framtida
handelser. Informationssdkerhet utgor pa sa satt en
del av organisationens totala riskhantering och ar en
framgangsfaktor for varje organisation.

Syfte

Syftet med informationssakerhet ar att skydda
foreningens informationstillgangar fran alla
typer av hot, saval externa som interna.
Informationssakerhet ar grundldaggande for att
hantera informationsrisker pa ett strukturerat
och konsistent satt. Denna policy anger
inriktning och 6vergripande mal for arbetet med
informationssdkerhet i foreningen.

Grundldaggande for foreningens hantering av
informationssakerheten ar:

e Sekretess - att ingen obehorig far tillgang till
féreningens information.

e Riktighet - att vara boende alltid far ratt
information.

e Tillganglighet - att vara boende har tillgang till den
information som ar kopplad till deras boende.

Riktlinjer

Madl och metoder fér styrning samt struktur fér
riskbedémning

Informations-, data- och informationssystem i alla
sina former utgor de mest vardefulla tillgdngarna

i foreningen. Samtliga medarbetare har ett

ansvar att skydda dessa mot alla former av hot,
saval interna som externa, saval avsiktliga som
oavsiktliga. Samtliga medarbetare har ett ansvar for
informationssdkerheten inom sitt ansvarsomrade.

Foreningen ska efterleva gallande lagstiftning.
Arbetet med sdkerhet ska vara en integrerad del av

foreningens verksamhet och stddja verksamheten
i att uppna uppsatta mal avseende kvalitet och
effektivitet.

Malen for sakerhetsarbetet bor beslutas pa ett
ordinarie styrelsemote, likasa de metoder som
kravs for att uppna uppsatta mal. Riskanalyser ska
genomforas arligen inom de kritiska processerna.
Resultatet av de genomférda riskanalyserna ska
presenteras for styrelsen. Besluten ska revideras nar
behov foreligger.

Organisation av informationsséikerheten

Inom foreningen har arbetet med
informationssdkerhet indelats i sékerhetsomraden.
Dessa omfattar: fysisk sakerhet, administrativ
sakerhet, datasakerhet/IT-sakerhet, personsdkerhet
samt kommunikationssakerhet.

Med fysisk sakerhet menas skydd av lokaler,
lagenheter och medarbetare genom olika
slags larmanordningar t.ex. brandvarnare och
genom utbildning av samtliga medarbetare i
sakerhetsfragor.

Med administrativ sdakerhet menas det 6vergripande
arbetet med informationssdkerhet genom policy,
planer, incidentdatabas, 6vergripande anvisningar
och regelverk.

Med datasadkerhet/IT sdkerhet menas skydd av de
servrar och lagringsmedia dar all information lagras
samt skydd av data samt kommunikation genom
e-post och pa féreningens intrandt med mera.

Med kommunikationssakerhet menas skydd av de
medier som anvands for att kommunicera med
omvarlden, exempelvis telefoni och e-post.

Med personsdkerhet menas skydd av boende i
fastigheten, styrelseledamoter och anstallda fran alla
typer av incidenter och angrepp som kan ske genom
ran, hot eller intraffade incidenter genom brand.

Rapportering och uppféljning

Styrelsen har det 6vergripande ansvaret for
informationssakerheten. Forvaltaren har av
styrelsen fatt ansvar for att vidta atgarder
inom ramen for sitt beslutsfattande, sa att
sakerhetsarbetet med information har en
acceptabel nivda med hansyn till kostnader for
att implementera saddana atgarder samt de
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konsekvenser som en intraffad incident eventuellt
kan paverka foreningens informationssakerhet.

Uppfoljning av arbetet med informationssdkerhet
sker genom att samtliga sdakerhetsincidenter
registreras och bedoms utifran uppskattade och
verkliga kostnader. Uppfdljning av skyddsatgarder,
gjorda med utgangspunkt fran genomforda
riskanalyser, ska ske kontinuerligt.

En informationssdkerhetsplan antas arligen av
styrelsen. Planen reglerar och definierar kritiska
verksamhetsprocesser som ska skyddas.

Styrelsen ska arligen vid behov félja upp
genomforda riskanalyser. Rapportering gors av
ansvarig for informationssakerhet eller forvaltaren
till styrelsen.

Ansvar

Policyn faststalls av foreningens styrelse. En
ledamot i styrelsen skall utses att vara informations-
sakerhetsansvarig. Forvaltaren ansvarar for att
sakerhetspolicyn f6ljs och tillhérande dokument
uppdateras och sedan kommuniceras till samtliga
medarbetare och styrelsen.

Forvaltaren dvervakar aven policyns efterlevnad och
att forvaltning och styrelseledamoéter far lamplig
utbildning sa att en 6kad medvetenhet om fragor
rérande informationssakerhet sakerstalls. Samtliga
medarbetare i forvaltning och styreleledamoter
har ett ansvar att folja foreningens policy for
informationssakerhet. Avsiktliga eller oavsiktliga
avsteg fran denna policy kommer att utredas. En
sadan utredning kan medféra att anvandarnas
privata information kan komma att omfattas av en
utredning om detta krdvs av lagstiftning eller av
andra myndigheter.

Denna policy dr faststdlld av styrelsen den 26 januari
2021 och skall omprévas vid behov.
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SAKERHETSPOLICY

Syfte

Syfte med denna policy ar att ge riktlinjer for
hur sdkerhetsarbete i Bostadsrattsféreningen
Storstugan ska genomforas. Sakerhetsarbete har
till syfte att undvika och skydda verksamheten
mot att den drabbas av olika typer av o6nskade
incidenter, exempelvis olyckor, allvarliga IT-
avbrott, vald, dataintrang, stold, sabotage och
kriminalitet. | sdkerhetsarbetet ingar planering for
en andamalsenlig hantering och rapportering av
incidenter och tillbud.

Bakgrund

Hoten mot foreningen ar skiftande, men det som

de har gemensamt ar att om de intraffar kan
foreningen riskera stora ekonomiska och humana
forluster. Darmed ar féreningens behov av sakerhet
och krisledning stort. Sakerhetsarbete bygger pa
riskanalyser, riskbedémningar, handlingsplaner och
agerande pa ett systematiskt satt. Sdkerhetsansvaret
behover dven fordelas pa ett effektivt satt i
organisationen sa att arbetet kan styras och mal
formuleras.

Riktlinjer

Faststdll Styrelsens ansvar

Styrelseansvar omfattar ett antal omraden. Styrelsen
ska granska och godkanna styrdokumentation
sasom sdkerhetspolicy, riktlinjer och instruktioner.
Styrelsen ska stodja sdakerhetsarbetet. Den ska
sakerstalla att resurserna ar tillrackliga. Styrelsen ska
godkénna roller och ansvarsomraden inom sédkerhet.
Styrelsen ska slutligen sdkerstélla att de atgarder
som infors genom sdkerhetsarbetet samordnas,
styrs samt malsatts.

Riskanalys

Samtliga risker inom varje sidkerhetsomrade

ska analyseras. Sakerhetsarbetet ska vara styrt,
matbart och dverblickbart. Riskanalysen skall

bygga pa en process dar foreningen identifierar,
kvantifierar och dokumenterar troliga och materiella
risker (incidenter). En inledande riskanalys for
sakerhetsarbetet bor omfatta saval det som hant
som det som i framtiden kan drabba féreningen.
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Kontinuitetsplanering och tillbud/incidenthantering

Det ska finnas en eller flera kontinuitetsplaner, som
kan reglera, definiera och styra de processer som
ska fungera i en krissituation. Planerna ska beskriva
hur krisarbetet ska bedrivas nar verksamheten
drabbas av en allvarlig kris. Verksamheten ska

ha beredskap for en andamalsenlig hantering

av incidenter, nar och om dessa intraffar. Alla
medarbetare har ett ansvar for att alla incidenter
och tillbud rapporteras till forvaltaren. Forvaltaren
ansvarar for att folja upp intraffade incidenter och
tillbud samt att omgdende rapportera till respektive
sakerhetsansvarig.

Krisledning

Brf Storstugan ska ha en krisledningsfunktion som ar
ytterst ansvarig for krisarbetet, dvs fére, under och
efter det att en kris har intraffat. Krisledningen ska
ha sadana befogenheter och fullmakter att den kan
hantera kriser pa ett erforderligt satt. Se bilaga.

Séikerhetsomraden

Sikerhetsarbetet indelas i fem sakerhetsomraden
som denna policy omfattar. Dessa ar: Fysisk
sakerhet, Informationssakerhet, IT-sdkerhet,
Personsakerhet och Administrativ sakerhet.

Fysisk séikerhet

Fysisk sakerhet omfattar allt som ror lokaler, fordon,
inpassering, skalskydd, skydd av datorer, larm,
elférsérjning och brandskydd.

Informationsséikerhet

Med informationssdkerhet menas de atgarder
som foéreningen har vidtagit for att skydda
informationstillgdngar sa att deras sekretess,
riktighet, tillgdnglighet och sparbarhet ar skyddade
under informationens livslangd. (Se dven separat
policy for informationssdkerhet.)

IT-scéikerhet

IT sdkerhet avser skydd av media som féreningen
anvander sig av for att kommunicera med
omvdrlden sasom e-post och dverféring av
information till servrar pa driftcentraler. Dessutom
skydd av data nar den anvands, lagras, 6verfors, vid
atkomstkontroller, behorighetskontroll, kryptering
och kopiering av lagrad information.

Medarbetare i forvaltningen och styrelseledamoéter
far inte:

e Oppna sin privata e-mail genom féreningens
natverk.

e Surfa till webbsidor med pornografiskt, rasistiskt
eller spelrelaterat innehall.

e Anvadnda sin arbetsrelaterade e-post till att skicka
privata e-mail.

e Spara upphovsrattsligt material pa foreningens
digitala lagringsutrymmen.

Personsdkerhet

Personskydd inbegriper skydd av de boende inkl.
styrelse samt de anstallda mot hot och hot om vald.

Administrativ séikerhet

Administrativ sakerhet omfattar de
sakerhetsregelverk och sdkerhetsatgarder som
foreningen vidtar for att styra det informella
och det formella sdkerhetsarbetet, omfattande
styrdokumentation, processer, rutiner, roller,
overvakning och uppféljning.

Revidering

Sakerhetspolicyn ska av sdkerhetsansvariga
revideras minst en gang per ar eller nar forandringar
i foreningens omgivning sa kraver.

Rapportering

Ansvaret for att rapportera resultatet av
genomforda stickprovskontroller ligger pa respektive
sakerhetsansvarig. Kontroller och rapportering till
styrelsen ska goras lI6pande under verksamhetsaret.

Kommunikation

Nar sakerhetspolicyn ar antagen av styrelsen ska
den kommuniceras till hela féreningen. Varje

chef ansvarar for att policyn genomgas av varje
anstalld och att resultatet fran detta rapporteras
till styrelsen. Nya medlemmar och anstéllda
erhaller policyn i samband med undertecknande av
anstallningsavtal.

Kontaktpersoner

Vid krissituationer ska ansvarig for resp.
sakerhetsomrade snarast informeras. Styrelsens
ordforande ska alltid informeras. Se bilaga.

Brf Storstugan - arsredovisning 2020 | 45



OM HSB BOSTADSRATTSFORENING STORSTUGAN | TABY
ORG.NR 716000-0860

Ansvar

Forvaltaren ansvarar for att alla anstdllda inom
foreningen ar fortrogna med foreningens policy,
men det ligger pa individens ansvar att efterleva
och folja den. Alla anstallda har ett ansvar for att
skydda verksamhetens tillgangar, saval materiella
som immateriella, mot skada, missbruk eller
forlust. Vid avvikelser mot sakerhetspolicyn och
tillhérande sakerhetsriktlinjer och instruktioner kan
arbetsgivaren vidta arbetsrattsliga atgarder.

Denna policy dr faststdlld av styrelsen
den 26 januari 2021 och skall omprévas varje
ar vid behov.

MILJO- OCH HALLBARHETSPOLICY

Bakgrund

Vi i Brf Storstugan arbetar sedan flera ar
tillbaka for ett hallbart boende. Under 2020 har
styrelsen beslutat att formalisera tankarna i ett
policydokument sasom det redovisas nedan.

Overgripande principer

Vi i Brf Storstugan varnar om en bra och trygg
boendemiljo och ett ekonomiskt, ekologiskt och
socialt hallbart boende.

Vi skall varda den natur som omger oss och
standigt forbattra vart miljéarbete inom ramen for
existerande lagar och férordningar.
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