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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Sodra Stenhagen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2018.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Féreningen #dger och forvaltar fastigheterna: Glaset 13, Kalken 2 och Skopan 37 i Gribbylund, Taby
kommun.

Bostadsbestand

Fastigheterna uppfordes 1989/90 och ligenheterna finns i marknéra radhus dér vissa ligenheter ligger pé
ett dvre vaningsplan. Fastigheterna #r indelade i tv omréden, norra och s6dra, pa grund av att de frén
borjan fick olika typ av finansiering. Det sédra omradet finansierades med statliga 1an och réntebidrag,
medan det norra var frifinansierat. Detta medfor att driftkostnader fordelas per kvadratmeter inom hela
bestandet, medan kapitalkostnader hdnfors pa respektive omrade.

I fastigheterna finns 64 ligenheter varav 38 ligenheter pa Missionsvégen (sodra) och 26 pé Fortvidgen
(norra). P4 Missionsvigen finns dven fyra forrddsbyggnader med forrad for varje ligenhet och pé
Fortvigen finns fyra garagebyggnader med bilplats och forrad for varje ldgenhet. Ligenheterna pé
Fortviigen méilades om 2012 och ldgenheterna pa Missionsvigen mélades om 2014.

Omréade Antal Storlek Yta Andelstal
S6dra omradet 16 1 rum och koék 41,4 1,62017%
18 4 rum och kok 97,8 3,28533%

4 4 rum och kok 118,4 3.73537%

S:a 100%

Norra omradet 16 2 rum och kok 61,6 3,31065%
10 4 rum och kok 97,8 4,70296%

S:a 100%

Styrelsens sammanséttning
Vid ordinarie foreningsstdimma 2018-05-15 valdes nedanstaende personer att foretréda foreningen i
styrelsen.

Ordinarie ledaméter:
Niclas Nordberg

Ulf Gahne

Lars Thorell

Catharina Malmengérd

Suppleanter:
Lukas Berg
Helen Cederholm

Q
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Till revisorer har valts:
Ordinarie revisor: Anneli Richardson RSM
Revisorssuppleant: Malin Lanneborn RSM

Styrelsen har under 2018 haft 10 styrelseméten och en ordinarie foreningsstimma (drsmdte).

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Under aret har vi bytt ut lekplatsutrustning i bdda omrédena. Féreningen har inte haft behov av
négra storre renoveringar under aret och ser inget behov av stérre renoveringar de ndrmaste aren.
Aven under 2019 lamnas avgifterna oféréindrade. Under &ret har Fortvigen amorterat av det sista
pé sina 1&n och Missionsvégen fortsatt att amortera pd sina lan.

Styrelsen har beslutat att inleda ett arbete for att se 6ver mojligheterna for laddplatser for
elfordon.

Foreningen #r fortsatt med i Grannsamverkan samt medlem i Bostadsritterna. Styrelsen har vid
behov tagit hjélp av Bostadsritternas experter samt delar av deras utbildning/informationsméten.
Foreningens hemsida dr i drift. Medlemmar halls informerade via hemsidan & nyhetsmejl.
Forening har under &ret haft tva stycken aktivitets/stdddagar.

Under aret har &tta ldgenheter bytt dgare inom foreningen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 2971 2984 3077 3157
Resultat efter finansiella poster 721 1 090 1052 798
Soliditet (%) 53,0 51,4 48,7 47,4
Kassalikviditet (%) 814,4 817,6 779,8 463,0

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingang 26 838 000 1372 578 -140 709 1 089 982 29 159 851
Disposition av
foregédende
ars resultat: 400 000 689 982 -1 089 982 0
Arets resultat 720 579 720 579
Belopp vid arets utgang 26 838 000 1772 578 549 273 720 579 29 880 430

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 549 273

arets vinst 720 579
1269 852

disponeras sa att

Avsittning till yttre fond 400 000

i ny rakning 6verfores 869 852
1269 852

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfsljande resultat- och balansrékning med
tilliggsupplysningar.

<
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Fastighetsavgift

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Q

Not 2018-01-01
-2018-12-31

2971401
2 971 401

2,3 -1 092 942
-564 532

-396 368

-2 053 842

917 559

-196 980
-196 980
720 579
720 579

720 579

3(8)

2017-01-01
-2017-12-31

2984236
2 984 236

-635 841
-564 532
-385 704
-1 586 077
1398 159

-308 177
-308 177
1 089 982
1 089 982

1 089 982
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

K

Not 2018-12-31

4 53277418
53 277 418

53277 418

43 757
76 709
120 466

2995 583
2 995 583
3116 049

56 393 467

4(8)

2017-12-31

53 841 950
S3 841 950

53 841 950

75712
78 803
154 515

2741386
2 741 386
2 895901

56 737 851
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Q

Not

2018-12-31

26 838 000
1772 578
28 610 578

549 273
720 579
1269 852
29 880 430

26 130424
26 130 424

34 413
27000
321200
382 613

56 393 467

5(8)

2017-12-31

26 838 000
1372578
28210 578

-140 709

1 089 982
949 273
29 159 851

27223 796
27223 796

23 804
24376
306 024
354 204

56 737 851
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

From &r 2000 har Bostadsrittsforeningen Sodra Stenhagen tillimpat progressiva avskrivningar som
gjordes i takt med med amorteringarna av annuitetslanen. Den progressiva planen har pd grund av
K2-regelverket dvergetts och linjir avskrivning inforts from 2014, Avskrivning sker numera (fran 2014)
linjért Sver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde. Féljande
avskrivningsprocenter har tillimpats:

Byggnader, t.o.m 1999 0,5%
Byggnader, fr.o.m 2000 t.o.m 2013 enligt annuitet
Byggnader, fr.o.m 2014 1%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, Gvriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att utfora samt radgivning eller
annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomforandet av sddana dvriga
arbetsuppgifter.

2018 2017

RSM
Revisionsuppdrag 21 875 25250
5 21875 25250

C/\’
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Not 3 Liner och arvoden

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader

Loner och andra erséttningar
Sociala kostnader
Totala léner, andra ersittningar och sociala kostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde byggnader
Ingdende anskaffningsvirde mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Réntesats Datum for
Langivare % rinteéindring
Swedbank 0,817 Rorligt
Swedbank 0,907 Rorligt
Swedbank 0,903 Rorligt
Swedbank 0,586 Rorligt

Swedbank

Not 6 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Inga visentliga hindelser efter rikenskapsaret.

&

2018

90 000
28278
118 278

2018-12-31

56 453 214
4 370 000
60 823 214

-6 981 264
-564 532
-7 545 796

53 277 418

7(3)

2017

81250
25:529
106 779

2017-12-31

56 453 214
4 370 000
60 823 214

-6 416 732
-564 532
-6 981 264

53 841 950

Lanebelopp
2018-12-31

6 560 693
5846 099
5464 688
8258 944
0

26 130 424

Lanebelopp
2017-12-31

6 627 893
5867475
5604 688
8936 232
187 508
27 223 796
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Not 7 Stillda sikerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckning 39 847 615 39 847 615
39 847 615 39 847 615

Taby den 26 mars 2019

. k‘
Catharina Malmengard Lars Thorell

v/‘

Min revisionsberittelse har ldmnats den 24 april 2019
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RSM

Till foreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Sodra Stenhagen, org.nr 716420-2652

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Sodra Stenhagen for rakenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprdttatsienlighet med
arsredovisningslagen och ger enialla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31december 2018 ochav
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstédmman faststdller resultatrékningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
4ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprdttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for
att upprétta en arsredovisning sominte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksamheten. De
upplyser, ndr sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessaberor pa oegentligheter eller pa fel, och att
|smna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvadntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omdtme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfoér granskningsatgdrder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
sndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptédcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vdsentlig felaktighet som beror
pafel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteteni
deninterna kontrollen.

o utvarderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vdsentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osakerhetsfaktor, maste jag irevisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osakerhetsfaktorn eller,om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsdtta
verksamheten.

o utvarderar jag den 8vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger enrdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for Bostadsréttsféreningen Stdra Stenhagen
for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for radkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssedi Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssedi Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessakrav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och
sndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrsffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar dettabland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarligmed hdnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse at
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vdsentligt avseende:

o  fbretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrdttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

RSM

Mitt mal betrsffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrdttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sdkerhet, meningen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder jag
professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder
som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
irisk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vdsentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunnabeddma
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 2; april2019

AnneliRichardson
Auktoriserad revi



