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Styrelsen for Brf Slagskeppet far hiarmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2020.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdiint om verksamheten

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Medlems ritt i
foreningen pa grund av sddan upplételse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningen &r ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1 229), d v s foreningen &r en #kta
bostadsrittsforening. En bostadsrttsforening riknas som #kta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningen inregistrerades 1956-06-18 och féreningens nu géllande stadgar registrerades hos
Bolagsverket 2020-09-08.

Féreningen har sitt site i Stockholms lén, Tiaby kommun.

Bostadsrittsforeningen Slagskeppet bildades 1956 under medverkan av T4by Kommun.
Inflyttning dgde rum under 1957.

Foreningen dger fastigheten Slagskeppet 2 i Tiby Kommun. Fasti gheten har en total areal av 12.993 kvm
och pd fastigheten finns 2 st bostadshus innehallande 90 ligenheter och 19 lokaler. Dessutom innehaller
byggnaderna garage med 38 bilplatser och utomhus finns 59 parkeringsplatser. Forutom dessa 2
byggnader finns en mindre forrads- och sophusbyggnad.

Total bostadsyta &r 7 307,3 kv, total lokalyta 4r 1 568 kvm och total garageyta dr 920,6 kvm. Samtliga
lagenheter &r upplatna med bostadsritt och av lokalerna &r 9 bostadsritter och resterande 10 &r
hyresritter.

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pd / Skatteverkets takbelopp per
bostadslégenhet / 0,3 % av géllande taxeringsvirde pa bostadsdelen. Fér lokaldelen beskattas foreningen
med 1 % av taxeringsvirdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning #r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsritter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frdn féregdende ar avriknas och r underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via Simpleko Brf Forsékring. 1 forsdkringen ingér
ansvarsforsdkring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tillaggsforsakring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemférsikringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-06-03 bestatt av:

Ordinarie Harald Hedenlund Ordf.
Marianne Aufrecht-Gustafsson
Lotta Lager-Nyqvist

Ann-Christine Svahn (avgatt under aret)
Thomas Méller

Suppleanter Anders Bjorklund
Pir Hansson
Lars Ohlsson

Revisorer

Ordinarie Daniel Bohlin auktoriserad revisor
Christoffer Ljungner

Suppleant Bengt Larsson auktoriserad revisor

Alexander Engvers

Valberedning
Thérése Carlbom Sammankallande
Ping Hojding
Jan von Schewen

Styrelsen har under ret haft 14 protokollférda sammantréiden.

Den ekonomiska forvaltningen dar lagenhetsforteckning ingar samt tekniska forvaltningen har utférts av
Simpleko AB, en del av Riksbyggen. Fastighetsskotseln har ombesorjts av FSS Fastighetsservice AB.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan uppréttad som &rligen uppdateras av styrelsen.
Viisentliga héndelser under rikenskapsdret
Lépande reparationer har utférts till en kostnad av 364 506 kronor.

Reparationer enligt underhllsplan har utférts till en kostnad av 1 805 067 kronor.

Ett omfattande arbete med att effektivisera foreningens vdrmesystem har pagatt sedan 2018. Den slutli ga
injusteringen skedde under véren 2020. Planeringen av det kommande stambytet har pagétt under hela
aret 2020.

Under véren anlitades projektledare for att bitrida styrelsen vid genomfGrandet och en entreprendr utsags
i bérjan av sommaren. Stambytet planeras att starta i Jjanuari 2021, men redan under hasten 2020
behdvdes vissa delar atgéirdas d4 det uppstod ideli ga stopp i avloppssystemet.

Behovet av att kunna triffas ute skade under 2020 pga Coronasmittan. Innergérden utdkades med
ytterligare en sittgrupp och en annan plats rustades upp. [ stéllet fér sommarfesten anlitades "Storstaden

Street Brass" for att l4tta upp stimningen en eftermiddag.

En 6versyn av regler for hyra av parkeri ngsplatser och extraforrid inleddes for att 6ka likabehandlingen

och tillgdngligheten for alla medlemmar.
A @

M
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Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har 9 st dverlatelser dgt rum. Styrelsen har beviljat 2 st andrahandsupplételser.
Styrelsens policy for andrahandsupplatelser 4r att f5lja Hyresndmndens praxis. Tillstand frén styrelsen
krévs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid 4rets slut 127 (1 28) medlemmar.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverldtelse en expeditionsavgift p 2,5 % av basbeloppet
(2021 = 1190 kronor).

Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2021=476 kronor) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning (tkr) 5341 5335 5051 5000
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 082 -91 441 189
Soliditet (%) 26 33 32 26

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring eget kapital
Medlems- Fond yttre  Balanserat  Arets
insatser underhill  resultat resultat Totalt
Belopp vid érets ingang 364 500 2735648 633618 -91 486 3 648 280
Resultatdisposition enligt
Jforeningsstimman:
Reservering fond for yttre
underhéll 321 828 -321 828
lanspraktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rikning -91 486 91 486
Uppléatelse av ny
bostadsritt
Arets resultat -1082095  -1082095
Belopp vid drets utging 364 500 3057476 220304  -1082095 2560 186
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att
reservering till yttre reparationsfond
i ny rékning 6verfores

220 304
-1 082 095
-861 791

321 828
-1 183619
-861 791

4 (12)

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

O n W

2020-01-01
-2020-12-31

5340 658
51631
5392 289

-5 503 766
-341 100
-131 479
-428 625

-6 404 971

-1 012 682

4981

-74 394

-69 413

-1 082 095

-1 082 095

-1 082 095

20
-20
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19-01-01
19-12-31

5334878

20 637

5355515

-4 434 653

-378 897
-111 300
-428 628

-5 353 479

2 036

5955
-99 477
-93 522
-91 486
-91 486

-91 486
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella ankiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

7 6 795 558
8 0
6 795 558

6 795 558

577

9 12 839
10 175190
188 606

2703 097

2703 097

2891703

9 687 261

6 (12)

2019-12-31

7224 183
0
7224 183

7224 183

0

1852 132
121 030
1973 162

1732025
1732 025
3705187

10 929 370
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

12

2020-12-31

364 500
3057476
3421976

220304
-1 082 095
-861 791

2 560 185

5055074
5055074

870 060
258 444
42601
66 300
834 597
2072 002

9 687 261

7 (12)

2019-12-31

364 500
2735 648
3100 148

633618
-91 486
542 132

3 642 280

5923 780
5923 780

66 152
178 648
27 398
64 231
1026 881
1363 310

10929 370
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med érsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméinna
rdd, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition och
overforing sker efter beslut mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgdngar
Anléggningstillgangar skrivs av enligt plan &ver den forviintade nyttjandeperioden. Utgifter for reparation

och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet ér inte foremal fér avskrivning.

Byggnader 77 ar
Om- och tillbyggnader fére 2014 20-50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10-15 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorri geringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintikter lokaler
Hyresintékter garage och p-platser
Hyresintakter 6vriga

Arsavgifter bostider

Arsavgifter lokaler

Kabel-TV / Internet

Hyresbortfall

Debiterade avgifter
Gemensamhetslokal

Ovriga ersiittningar och intékter
Overlételse- och pantsittningsavgifter
Avgift andrahandsupplatelse

I debiterade avgifter ingér debiterad el med 334 724 kr.

Not 3 Underhallskostnader

Loépande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskétsel / stddning entreprenad
Energideklarationer

Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snorojning

Fastighetsel

Uppviarmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsakring
Sjélvrisk/reparation forsékringsskador
Kabel-TV / Internet

Arvode teknisk forvaltning
Fastighetskatt/fastighetsavgift

Not 5 Forvaltnings- och dvriga externa kostnader

Administration, kontor och Gvrigt
Revisionsarvode

Férvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2020

560 446
193 483
123 701
3838958
381 624
108 120
-202 398
336 724
20 500
5594

18 443
7094
5392 289

2020

364 506

1 805 067
2 169 573

2020
425 585
0

9347
414 788
422 249
977 327
166 391
179 040
146 475
68616
279 033
48 573
196 770
3334194

2020
95 228
39750

119 506
59 575
27 041

341 100

9 (12)

2019
559115
182 022
119 424

3765 243
374616
105 156
-73 642
302 944

16 500
4137

0

0
5355515

2019

509 802
737789
1247 591

2019
315275
15000
21264
208 374
488 849
1046 847
178 993
172 868
137 734
93 109
271 126
45533
192 090

3 187 062

2019
56 073
25750
111 846

48 376
136 852
378 897

)
G
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnad
Markanldggningar

Ingdende anskaffningsvirden mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat viirde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avridkningskonto Simpleko AB

2020

106 000
25479
131 479

2020-12-31
20403 493
750 000
122 800
21276 293

-14 052 110
-428 625
-14 480 735

6 795 558

73 800 000
64 016 000
137 816 000

2020-12-31
47 656
47 656

-47 656
-47 656

0

2020-12-31
9518

3321

12 839
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2019

95500
15 800
111 300

2019-12-31
20403 493
750 000
122 800
21276 293

-13 623 482
-428 628
-14 052 110

7224 183

73 800 000
64 016 000
137 816 000

2019-12-31
47 656
47 656

-47 656
-47 656

0

2019-12-31
9518
1842614
1852 132
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetalda forsékringspremier

Forutbetald kabel-TV
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats Datum for
Langivare Y% rinteiindring
Stadshypotek 0,990 2021-09-30
Stadshypotek 0,920 2025-06-01

Kortfristig del av langfristig skuld

2020-12-31

49912
66 722
58 557

175191

Lénebelopp
2020-12-31
806 616
5118518
5925134

870 060

11 (12)

2019-12-31

46 652
66 628
7750

121 030

Linebelopp
2019-12-31
818616
5171316
5989 932

66 152

Bostadsforeningar finansierar normalt en stor del av sina tillgangar genom uppléning fran finansiella
institut. De l4n som forfaller till omforhandling under nésta rdkenskapsér redovisas i enlighet med SrfU8
som kortfristig del av ett 1an. Ofta &r avsikten inte att lnen som forfaller till betalning ska l&sas i sin

helhet utan att de ersétts med ett nytt 1an.

Not 12 Stiillda séikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna I6ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna rintekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna uppvérmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter

Upplupna reparationer och underhall

Beréknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31

11 831900
11 831 900

2020-12-31
110 000
34 562
1331
429 121
139 989
52 640
3491
21700
19 000
22763
834 597

2019-12-31

11 831900
11 831 900

2019-12-31
100 000
28 633
1351
493910
254 129
53 469
2392

73 996

19 000

0

1026 880
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Tiby den Zoul <04 = {7

TM%

Harald Hedenlund Thomas Méller
Ordforande
Lotta Lager-Nyqvist Marianne Aufrecht-Gustafsson

Vér revisionsberittelse har limnats. Z (o] Z( ~OY - / 7

Por o

Daniel Bohlin
Auktoriserad revisor




