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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Sj6kadetten

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2020. Styrelsen planerar att uppratta
en underhallsplan.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att 4ga och forvalta fastigheten Sjokadetten nr 6 i Taby Kommun genom att i
féreningens hus upplata bostader och lokaler &t medlemmarna utan tidsbegransning. Medlems ratt i férening pa
grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1951-08-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1996-05-13
och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-21 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Patrik Gosenius Ledamot
Kristina Grewin Ledamot
Therese Stenius Nerell Ledamot
Daniel Rinalder Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 16 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Mikael Baecklund Ordinarie Extern Foretagsgruppen Sweden AB
Fabian Rodhe Ordinarie Intern
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Valberedning

Ulla Schaeffer

Gun Wallerstedt

Jenny Wilzon Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-06-18.

Extra féreningsstdmma (1 av 2) med anledning av forslag till uppdaterade stadgar holls 2018-08-25.
Ogiltigférklarades i efterhand.

Extra foreningsstamma (1 av 2) med anledning av forslag till uppdaterade stadgar holls 2018-10-20.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Sjokadetten 6 1951 Taby

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme.
Vardedret ar 1951.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 610 m2, varav 3 202 m2 utgdr lagenhetsyta och 408 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 42 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

12 13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
5 lokaler 409 m?2 |6pande kontrakt
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
15 forrad 46 kvm
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Teknisk status

Brf Sjokadetten
716000-0803

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stréacker sig fram till 2020.

Underhallsplanen uppdaterades 2017.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Nya mellanvaggar, 2018 Mellanvaggar, staket och

staket,6verliggare och altaner for overliggare bekostades av

radhus féreningen. Altan bekostades av
enskild bostadsrattsinnehavare.

Relining flerfamiljshusets 2018 - 2019 Arbetet pabdrjades dec 2018 och

avloppssystem avslutades feb 2019.

Matning fukthalt kallare radhus 2018

Plantering mellan Matrosen 2 och 2018

BRF Sjokadetten

Komplettering av 2018

tradgardsbelysning

Relining av invandiga avloppsror i 2018

radhusen

Fiber 2017

Dranering och byte av yttre 2017

avloppsstammar utanfor huskropp

radhus

Tradgardsbelysning 2017

Byte radiatorer garage 2017

Planerat underhall Ar Kommentar

Byta alternativt renovera fénster Pagdende inventering samt
undersodkning av tillvdgagangssatt

Byte av avloppsstam och 2019 Under jan-feb 2019 byttes

dagvattenledning, Slottsv 5 avsloppsstam och dagvattenledning
utanfor flerfamiljshus, samt tva st
spolbrunnar installerades.

Ink&p av ny tvattmaskin till 2019

tvattstuga

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Stadning

Tradgard

Snérdjning
TV/Bredband

El

Vatten

Sophamtning

Fiber

Varmepanna

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Maria Bra Stadat AB

Bernt Larsson Tradgardsservice
Roséns Mark och Tradgard AB
Bredbandsbolaget / Telenor

Ellevio AB / Nordic Green Energy
Roslagsvatten AB

Ragn-Sells AB / IL Recycling Service AB
Ownit Broadband AB

CLIMAPAC AB
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Foéreningens ekonomi

| samband med att en professionell langsiktig underhallsplan upprattas under varen 2019 kommer dven en
flerarsbudget tas fram.

Ingen hojning av medlemsavgifter ar planerad fér 2019.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2018-07-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 458 285 1870 826

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 786 684 2 687 921
Finansiella intakter 119 26
Okning av l&ngfristiga skulder 1725 000 1900 000
Okning av kortfristiga skulder 24 957 645 576
4536 760 5233523
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3784661 4253836
Finansiella kostnader 86 398 79 089
Okning av materiella anlaggningstillgéangar 0 -101 941
Okning av kortfristiga fordringar 8903 6515
3 879 962 4237 499
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3115083 2 458 285
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 656 798 587 459

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Ovrig drift Avskriv-
intakter 13%
6%

ningar

1% Kapital-

Fastighets- 19%

avgift kostnader
2% /_ 2%
~—_
Taxebundna \ /\ Reparationer
kostnader 5%
13%
Periodiskt
Arsavgifter underhall
81% 48%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Relining av inre avloppsror i radhusen.

Bygge av mellanvaggar, éverliggare, staket och altan for radhusen.

Plantering mellan Matrosen 2 och BRF Sjokadetten.

Upphandling av en professionellt upprattad langsiktig underhallsplan som iordningstalls under varen 2019.

Relining av flerfamiljshus paborjades i december 2018 och slutférdes under februari 2019.

Forslag pa uppdaterade stadgar framtagen av styrelsen under varen 2018 och en férsta extrastdmma med anledning
av detta genomférdes 25 augusti 2018. Da denna ogiltigférklarades i efterhand, genomférdes en ny forsta
extrastdmma den 20 oktober 2018. Den andra extrastimman fér stadgeandringen planeras att hallas 13 februari
2019.

Hojning av medlemsavgift med 5 % fran och med den 1 juli 2018, enligt tidigare satt budget.

| samband med upptagning av nya lan for finansiering av relining av flerfamiljshus gjordes en 6versyn och
omférhandling av befintliga 1an och villkor.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 42 st
Overlatelser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid réakenskapsarets borjan: 57
Tillkommande medlemmar: 7

Avgdende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid réakenskapsarets slut: 59

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 703 685 669 653
Hyror/m? hyresrattsyta 633 619 618 558
Lan/m?2 bostadsrattsyta 5483 4944 4 351 4414
Elkostnad/m? totalyta 117 13 106 90
Vattenkostnad/m? totalyta 19 22 23 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 24 22 24 41
Soliditet (%) 0 0 11 12
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 578 -2 110 -257 165
Nettoomsattning (tkr) 2 785 2 682 2570 2519

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 202 m2 bostader och 408 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 116 027 0 0 116 027
Fond for yttre underhall 233460 233460 -571 368 571 368
S:a bundet eget kapital 349 487 233 460 -571 368 687 395
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -747 776 -233 460 -1 539109 1024793
Arets resultat -1 577 862 -1 577 862 2110477 -2 110 477
S:a ansamlad forlust -2 325 638 -1811 322 571 368 -1085 684
S:a eget kapital -1 976 151 -1 577 862 0 -398 289
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -1 577 862
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -514 317
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -233 460
summa balanserat resultat -2 325 639
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 233 460
att i ny rékning 6verfors -2 092 179

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 784 701 2682 121
Ovriga rorelseintakter Not 3 1983 5 800
Summa rorelseintakter 2786 684 2 687 921
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 361 821 -3839 598
Ovriga externa kostnader Not 5 -317 704 -306 322
Personalkostnader Not 6 -105 136 -107 916
Avskrivning av materiella Not 7 -493 606 -465 499
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -4 278 267 -4 719 335
RORELSERESULTAT -1491 583 -2031414
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 119 26
Rantekostnader och liknande resultatposter -86 398 -79 089
Summa finansiella poster -86 279 -79 063
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 577 862 -2 110477
ARETS RESULTAT -1 577 862 -2 110477
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 13 622 085 14111012
Inventarier Not 9 28 074 32753
Summa materiella anlaggningstillgangar 13 650 159 14 143 765
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13 650 159 14 143 765
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5505 5499
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 705 430 1 608 498
Summa kortfristiga fordringar 710 935 1613997
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2427 198 858 435
Summa kassa och bank 2427 198 858 435
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3138 133 2472 432
SUMMA TILLGANGAR 16 788 292 16 616 197
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 116 027 116 027
Fond for yttre underhall Not 11 233 460 571 368
Summa bundet eget kapital 349 487 687 395
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -747 776 1024793
Arets resultat -1577 862 -2 110 477
Summa fritt eget kapital -2 325638 -1 085 684
SUMMA EGET KAPITAL -1 976 151 -398 289
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 17 256 066 15531 066
Summa langfristiga skulder 17 256 066 15 531 066
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 300 000 300 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 816 847 823939
Skatteskulder 870 0
Ovriga skulder 175 881
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 390 485 358 600
intakter

Summa kortfristiga skulder 1508 377 1483 420
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 788 292 16 616 197
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Fastighetsforbattringar 10 -50 ar 10 -50 ar
Varmeanlaggning 20 ar 20 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Bredband 10 ar 10 &r
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 2 249 966 2 193 991
Hyror lokaler 258 185 252 707
Hyror garage/parkering 105 700 107 625
Kabel-TV intakter 38 380 38304
Bredbandsintakter 107 000 54 000
Varmeintakter 20 139 20139
Overlatelse/pantsattning 5316 15 356
Oresutjamning 14 -1
2784701 2682 121
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 1863 0
Forsakringsersattning 0 5800
Ovriga intékter 120 0
1983 5800
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 0 1496
Fastighetsskotsel gard entreprenad 37 126 46 407
Fastighetsskotsel gard bestallning 15 228 31653
Snéréjning/sandning 50 125 47 188
Stadning entreprenad 44 256 44 256
Stadning enligt bestallning 410 0
Myndighetstillsyn 7 200 6721
Gemensamma utrymmen 190 3152
Gard 33 801 9 482
Serviceavtal 1764 8 000
Forbrukningsmateriel 3061 6 548
193 161 204 902
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 3738
Gemensamma utrymmen 0 3746
Tvattstuga 1509 1250
Kallare 40 978 0
Las 1026 0
WS 19 349 13118
Varmeanlaggning/undercentral 62 551 33605
Elinstallationer 3269 0
Mark/gard/utemiljé 57 444 0
Garage/parkering 0 80
Vattenskada 20 244 0
206 370 55 537
Periodiskt underhall
Byggnad 0 498 144
Entré/trapphus 9113 0
VS 1849 676 0
Elinstallationer 0 86 175
Huskropp utvandigt 0 2 150 088
Fonster 0 18 750
Balkonger/altaner 254 959 0
Garage/parkering 0 24 800
2113748 2777 957
Taxebundna kostnader
El 423 231 406 813
Vatten 69 916 81022
Sophamtning/renhalining 68 922 63 786
562 069 551 621
Ovriga driftkostnader
Forsakring 68 742 67 452
Kabel-TV 41 457 34 299
Bredband 103 200 75 680
213 399 177 431
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 73 074 72 150
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3361 821 3839598
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Medlemsinformation 2513 0
Tele- och datakommunikation 7723 12 996
Revisionsarvode extern revisor 10 500 0
Foreningskostnader 17 657 28 502
Fritids- och trivselkostnader 768 4 430
Forvaltningsarvode 83310 95774
Forvaltningsarvoden 6vriga 31703 30 295
Administration 49 773 20799
Konsultarvode 107 502 107 876
Tidningar facklitteratur 765 451
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 490 5200
317 704 306 322
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har haft anstallda.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 80 000 80 000
Loéner 0 5000
Sociala kostnader 25 136 22916
105 136 107 916
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Forbattringar 488 927 460 820
Inventarier 4679 4679
493 606 465 499
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 18 770 355 18 463 731
Nyanskaffningar 0 306 624
Utgaende anskaffningsvarde 18 770 355 18 770 355
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 659 343 -4 198 523
Arets avskrivningar enligt plan -488 927 -460 820
Utgaende avskrivning enligt plan -5 148 270 -4 659 343
Planenligt restvarde vid arets slut 13 622 085 14 111 012
| restvardet vid drets slut ingar mark med 900 000 900 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 25 929 000 25929 000
Taxeringsvarde mark 20 763 000 20 763 000
46 692 000 46 692 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 45 000 000 45 000 000
Lokaler 1692 000 1692 000
46 692 000 46 692 000
Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 46 790 46 790
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 46 790 46 790
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -14 037 -9 358
Arets avskrivningar enligt plan -4 679 -4 679
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -18 716 -14 037
Redovisat restvarde vid arets slut 28 074 32753
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 15212 8 594
Skattefordran 0 54
Klientmedel hos SBC 687 885 1599 850
Fordringar 2 333 0
705 430 1608 498
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 571 368 782 590
Reservering enligt stadgar 233 460 233 460
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -571 367 -444 682
Vid arets slut 233 460 571 368
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Swedbank 0,670 % 0 3781468 Omlagt
Swedbank 0,680 % 0 624 598 Omlagt
Swedbank 0,670 % 0 825 000 Omlagt
Swedbank 0,670 % 0 8 400 000 Omlagt
Swedbank 1,020 % 0 2 200 000 Omlagt
Swedbank 0,880 % 4778 033 0 2023-12-21
Swedbank 1,600 % 4778 033 0 2023-12-21
Swedbank 1,280 % 8 000 000 0 2021-12-22
Summa skulder till kreditinstitut 17 556 066 15 831 066
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -300 000 -300 000
17 256 066 15 531 066
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 056 066 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 16 554 415 16 554 415
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 90 000 80 000
Sociala avgifter 28 278 25136
Ranta 1959 7 700
Avgifter och hyror 270 248 245 764
390 485 358 600
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fonsterrenovering eller fonsterbyte.
Uppféljande matning av fukthalten i radhusens kallare.

Affarshuset, undersdka kommersiella méjligheter kring detta och évriga lokaler i
féreningen.

Det har beslutats att det ska kopas in tva tvattmaskiner istéllet for en.

2019-02-13 holls den andra extrastamman for att fastsla stadgeandringen, pa stamman
beslutades det att fastsla den foreslagna stadgeandringen.
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Styrelsens underskrifter

TABYden (0 /1 2019

Kristina Grewin
Legamot Ledamot

Thiwevions Neerutt

Therese Stenius’Nerell
Ledamot

Var revisionsberattelse har [dmnats den C( / r 2019

Gﬂ/m Do

Fabian Rodhe
Extern revisor Intern revisor
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Till foreningsstimman i BRF Sjékadetten, org.nr 716000-0803
Rapport om érsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Sjokadetten, for ar
2018(rakenskapsaret 20180101-20181231).

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nodvandig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige. Denna standard kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgédrder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som dr dandamalsenliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvérdering av &ndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund f6r véara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens resultat samt styrelsens forvaltning for BRF Sjokadetten for ar 2018
(rdkenskapsaret 20180101-20181231).

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.




Revisorns ansvar

Vért ansvar #r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrédffande féreningens
resultat och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens resultat
har vi granskat om frslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgéarder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och 4ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet f6r rdkenskapséret.

Taby den 9 maj 2019

v L

Mikael Baecklund ) Fabian Rodhe

Av foreningen vald extern revisor Av foreningen vald intern revisor




Brf Sjokadetten
716000-0803

Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 303 000 2 249 966 2 248 846
Hyror lokaler 258 000 258 185 252 600
Hyror garage/parkering 105 000 105 700 105 000
Kabel-TV intakter 38 000 38 380 38 400
Bredbandsintakter 108 000 107 000 108 000
Varmeintakter 20 000 20139 20 100
Overlatelse/pantsattning 0 5316 0
Oresutjamning 0 14 0
Fakturerade kostnader 0 1863 0
Ovriga intékter 0 120 0
2 832 000 2786 684 2772 946
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning -1 000 0 -2 000
Fastighetssk&tsel gard entreprenad -49 000 -37 126 -55 000
Fastighetsskétsel gard bestallning -19 000 -15228 -30 000
Snéréjning/sandning -60 000 -50 125 -60 000
Stadning entreprenad -47 000 -44 256 -45 000
Stadning enligt bestallning 0 -410 0
Myndighetstillsyn -7 000 -7 200 -5 000
Bevakning 0 0 -1 500
Gemensamma utrymmen -2 000 -190 -4 000
Gard -5 000 -33 801 -10 000
Serviceavtal -9 000 -1764 -8 000
Forbrukningsmateriel -18 000 -3061 -10 000
-217 000 -193 161 -230 500
Reparationer
Fastighet forbattringar -109 000 0 -150 000
Tvattstuga 0 -1 509 0
Kallare 0 -40 978 0
Las 0 -1 026 0
WS 0 -19 349 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -62 551 0
Elinstallationer 0 -3269 0
Mark/gard/utemiljé 0 -57 444 0
Vattenskada 0 -20 244 0
-109 000 -206 370 -150 000
Periodiskt underhall
Byggnad -30 000 0 0
Entré/trapphus 0 9113 0
Installationer -45 000 0 0
WS -2 500 000 -1 849676 0
Stambyte 0 0 -1 200 000
Balkonger/altaner 0 -254 959 0
Mark/gard/utemiljé 0 0 -50 000
-2 575 000 -2 113 748 -1 250 000
Taxebundna kostnader
El -424 000 -423 231 -412 000
Vatten -82 000 -69 916 -84 000
Sophamtning/renhalining -67 000 -68 922 -85 000
-573 000 -562 069 -581 000
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Ovriga driftskostnader

Brf Sjokadetten
716000-0803

Forsakring -71 000 -68 742 -62 000
Kabel-TV -42 000 -41 457 -42 000
Bredband -104 000 -103 200 -105 000
-217 000 -213 399 -209 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -74 000 -73 074 -73 800
-74 000 -73 074 -73 800
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Medlemsinformation 0 -2 513 0
Tele- och datakommunikation -14 000 -7 723 -13 500
Revisionsarvode extern revisor -11 000 -10 500 -7 000
Foreningskostnader -25 000 -17 657 -15 000
Fritids- och trivselkostnader -5 000 -768 -8 000
Forvaltningsarvode -101 000 -83 310 -82 000
Forvaltningsarvoden 6vriga -32 000 -31 703 -29 000
Administration -15 000 -49 773 -21 000
Korttidsinventarier 0 0 -3 000
Konsultarvode 45 000 -107 502 -50 000
Tidningar facklitteratur -1 000 -765 -500
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 000 -5 490 -5 200
-165 000 -317 704 -234 200
Personalkostnader
Lon - Bvrigt -5 000 0 -5 000
Styrelsearvode -90 000 -90 000 -70 000
Ovriga arvoden 0 10 000 -10 000
Arbetsgivaravgifter -29 000 -25 136 -27 000
-124 000 -105 136 -112 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Forbattringar -489 000 -488 927 -458 300
Inventarier -5 000 -4 679 -4 700
-494 000 -493 606 -463 000
SA RORELSENS KOSTNADER -4 548 000 -4 278 267 -3303 500
RORELSERESULTAT -1 716 000 -1491583 -530 554
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 119 0
Lanerantor -225 000 -86 389 -225 000
Ovriga rantekostnader 0 -9 0
-225 000 -86 279 -225 000
RESULTAT -1 941 000 -1 577 862 -755 554
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