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Styrelsen for BRF Propellern far harmed avge arsredovisning fér rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Aven detta &r har styrelsen varit valdigt aktiva och Iatit utféra ménga forbattringar. Med tanke pa att
kakarna ar 6ver 60 ar gamla finns det ju alltid nagot att forbattra.

Kanske 2022, kan bli ett lugnt ar? Det &r i alla fall planen i skrivande stund.

Sa detta har alltsd hant under rakenskapsaret, tillika kalenderaret 2020:

- Ommalning av trapphus och yttre detaljer (d6rrar till UC, div. luckor m.m.)

- Installation av elstolpar for motorvdarmare

- Installation av laddstolpar f6r el- och hybridbilar

- Genomfort energideklaration

- Infort gemensam el (IMD)

- Upphandling av solceller vilket tagit mycket tid i ansprak for styrelsen

- Nya varmepumpar i UC 3 & 5, vars pumpar kroknat. Fatt nytt energisnalare system
- Genomfort radonmatning

- Rensning och reparationer av ventilationssystemet

- Genomfort varstadning i vara trapphus

- Fortsatt omférhandla lan och sankt vara kostnader ytterligare

- Upprepade kontakter med kommunen fér att forsoka 16sa p-eldandet

- Genomfort stamspolning

- Inskaffat cykelstall med tak

- Inhandlat nytt informationssystem till portarna, integrerat med bokning tvdttstuga
- Nytt franluftsbatteri till UC3 )

- Installation av nédbelysning i vara trapphus

- Hissarna har fatt nya kontakter, undre vajrar bytta, injustering styrning av hissdorr
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Foérandring av likvida medel

Likvida medel vid drets borjan

Inbetalningar

Rorelseintdkter

Finansiella intakter

Minskning av kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder

Utbetalningar

Rorelsekostnader exklusive avskrivningar
Finansiella kostnader

Aktiverade investeringar

Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av langfristiga skulder/amorteringar

Likvida medel vid arets slut

Arets forandring av likvida medel

2020

3082916

5924 816
18 609
20097

0

5963 522

4126 995
356 485
1815059
0
375726
7 196 742

1 849 696

-1233 220
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2019
2160 694

5831 882
202

0

132 900
5964 984

4388 299
276 182
0

66 555
311726
5042 762

3082916

922 222
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Flerarséversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr)
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr)
Elkostnad/kvm totalyta (kr)
Vdrmekostnad/kvm totalyta (kr)
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr)
Rantekostnad/kvm totalyta (kr)

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 710 kvm bostader och 52 kvm lokaler vilket blir 7 762 kvm

totalyta.

Foérandring av eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 620 961
Avsdttning yttre
underhallsfond
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 620 961

Forslag till behandling av ansamlat resultat

2020
5833
338
-3,5
742
4203
103
39

32

46

2019
5824
38
4,4
741
4232
85

77
34
36

Fond for yttre

underhall

4435 843

424 461

4 860 304

Styrelsen foreslar att det ansamlade resultatet (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall

lanspraktagande av fond for yttre underhall
| ny rakning 6verféres

2018
5801
496
0,0
742
4292
89

63

30

0

Balanserat

resultat

-6 554 364

-424 461

38 367

-6 940 458

-6 940 458
338 465
-6 601 993

424 461
-819 302
-6 207 152
-6 601 993

2017
5796
1344

0,0
742
4 246
82

60

31

0

Arets

resultat

38367

-38 367
338 465
338 465
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2016
5793
1252

0,0
742
4261
52
82
33

Totalt
-1459 193
0

0

338 465
-1120 728

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning med

noter.
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Resultatrdkning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

6]

10

2020-01-01
-2020-12-31

5833 100
91717
5924 817

-3 659912
-273 827
-193 256

-1121 481

-5248 476

676 341

18 609

-356 485

-337 876

338 465

338 465
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2019-01-01
-2019-12-31

5824 244
7 638
5831 882

-3 937 001
-247 481
-203 817

-1129 236

-5517 535

314 347

202
-276 182
-275 980

38 367

38 367
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Balansrdakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

30 541 609
-1
30 541 608

30 541 608

1183
36618
66 675

104 476

1849 697

1849 697

1954173

32495 781
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2019-12-31

29835173
13 857
29 849 030

29 849 030

1163
66 146
57 264

124573

3082916
3082916
3 207 489

33056 519
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Balansrikning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 620 961 620961
Fond for yttre underhall 4 860 304 4435 843
Summa bundet eget kapital 5481 265 5056 804
Fritt eget kapital

Balanserat resultat _ -6 940 458 -6 554 364
Arets resultat 338 465 38367
Summa fritt eget kapital -6 601 993 -6 515 997
Summa eget kapital -1120728 -1459 193

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 11 32 403 990 32779716
Leverantorsskulder 337 469 963 764
Skatteskulder 20753 1473
Ovriga skulder 173 403 180 656
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 680 894 590 103
Summa kortfristiga skulder 33616 509 34515712
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32495 781 33056 519

N
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (sa kallad dkta bostadsrattsforening).

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar har efter
individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar goérs i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av
fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2020 2019
Stomme och grund 100 ar 100 ar
Byggnad utvandig 60-40ar  60-40 ar
Utemiljo allmant 25 ar 25 ar
Byggnad invandigt 50 ar 50 ar
Installationer 30-50ar  30-50ar

Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Arsavgifter bostader 5717 304 5711124
Hyror lokaler 107 559 83 352
Reduktion hyror lokaler -11 487 0
Pansattningsavgift/Overlatelseavgift 16 976 29769
Avgift andrahandsupplatelse 2746 0
Oresutjamning -1 0
5 833 097 5 824 245

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020 2019
Erhallna statliga bidrag 90 000 0
Ovriga rorelseintakter 1717 7 638
91717 7638



BRF Propellern
Org.nr 716000-0696

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel enligt avtal
Fastighetsskotsel bestallningar
Snordjning/sandning

Stadning enligt avtal

Stadning bestallningar
Mattvatt

Myndighetstillsyn

Bevakning

Ovrig tillsyn och skétsel
Gardsskotsel

Serviceavtal
Forbrukningsmaterial
Storningsjour

Reparationer

Underhall

El

Fjdrrvdrme

Vatten och avlopp
Sophamtning/renhallning
Forsdkring

Kabel-TV

Avldsning mediaforbrukning
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Radonmadtning

Fastighetsskatt

Fakturerade pantsattnings-/overlatelseavgifter
Besiktningar

Not 5 Ovriga externa kostnader

Telefon/Internet
Inkassokostnader
Revisionsarvode
Foéreningskostnader
Forvaltningsarvode

Arvode uppdrag/utredningar
Konsultarvode
Foreningsavgifter

Ovriga kostnader
Bankkostnader

2020

325908
20051
0

76 824
73013
17 059
2480
6592

0

3097
100 922
14 408
9332
221155
819 302
797 059
304 230
250 546
130759
101 847
138712
22078
0

0

179 208
18 606
26725
3659913

2020

10 066
1840
19 875
600

129 240
82 639
8125
16 260
2518

2 664
273 827
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2019

317 952
58 477
22 894
83 808
40 010
13271

0

4329
2480

14 512
53 096
1843

6 666
141 975
1019376

662 138

600 862

261381

154 225
88 063

118 752

0
53750
10 864

167 227

35757
3293
3937 001

2019

7 567
466

0

1300
188 423
24 264
8125

0

15 245
2091
247 481

W\
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Arets investering
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgadende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forsakring
Kabel-TV
Ovriga interimsfordringar

2020

153 000
40 256
193 256

2020-12-31

47 372948
1814059
49 187 007

-17 537 774
-1107 623
-18 645 397

30541 610
76 363 000

65 124 000
141 487 000

2020-12-31

445 390
445 390

-431 532
-13 858
-445 390

0

2020-12-31

17 462
34 800
14 413
66 675
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2019

161 399
42 418
203 817

2019-12-31

47 372948
0
47 372 948

-16 430 143
-1107 631
-17 537 774

29835174

76 363 000
65 124 000
141 487 000

2019-12-31

445 390
445 390

-409 928
-21 605
-431 533

13 857

2019-12-31

14 537
34 677

8 050
57 264
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Stadshypotek 0,800
Stadshypotek 0,800
Stadshypotek 0,900
Stadshypotek 0,800
Stadshypotek 0,800
Stadshypotek 1,150
Stadshypotek 0,800
Stadshypotek 0,800
Stadshypotek 0,800
Stadshypotek 0,800
Stadshypotek 0,800
Stadshypotek 1,000
Stadshypotek 0,850
Stadshypotek 1,150
Stadshypotek 0,800
Stadshypotek 0,800

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rantedndring
2021-12-30
2021-12-30
2021-06-03
2021-12-30
2021-12-30
2021-01-30
2021-03-01
2021-03-01
2021-03-01
2021-03-01
2021-03-02
2021-03-30
2021-06-01
2021-01-30
2021-12-30
2021-01-07

Lanebelopp
2020-12-31
588 000
1176 000
6 681 400
1900 000
2 940 000
1155 000
992 500
1500 000
500 000
400 000
1245000
1905 000
7 960 000
517 340
1470000
1473750
32403 990

375726
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Lanebelopp
2019-12-31
594 000
1188 000
6 761 000
1920 000
2 970 000
1164 000
1000 000
1500 000
500 000
400 000
1365 000
1925 000
8 000 000
522716
1485 000
1488 750
32 783 466

151976

| balansrikningen redovisas lan som forfaller eller villkorsdndras under nastkommande rakenskapsar

som kortfristig skuld enligt nya direktiv fran ARL.

| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Rantekostnaderna for fastighetslanen ar 2020 ligger nagot hogre én foregdende ar pa grund av att
kostnaden for rinta avseende december manad ar 2019 bokats upp i januari ar 2020.

Not 11 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Avgifter och hyror
Rénta

El

Vérme

Amortering

Ovriga interimsskulder

2020-12-31

34 260 000
34 260 000

2020-12-31

487 157
21135
107 844
44 759
20 000
0

680 895

2019-12-31

33 000 000
33 000 000

2019-12-31

439 749
16 105
18437

103 048

0
12 765
590 104

.
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REvISIonsperallelse

Till foreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Propellern, org. nr 716000-0696

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Propellern for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé& oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
jon som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foéreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&dmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
os#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Propellern for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Revisionsberéttelse Bostadsrattsforeningen Propellern, org. nr 716000-0696, 2020
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Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Solna 2021-86- 7

KMC?B
/

/

Katrine ; Ibra
Godkéand revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertréadelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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