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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2004-09-27.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen édger och forvaltar fastigheten Markan 2 pa adressen Flygvillevdgen 3 i Téby. Foéreningen har
72 bostadsritter om totalt 5 642 kvm. Foreningen forfogar dven 6ver 104 parkeringsplatser.

Byggnadernas uppvdrmning
Fastigheten &r ansluten till kommunens fjarrvirmendt.

Forsdkring
Fastigheten dr forsdkrad hos Gjensidige Forsikring Asa Norge, svensk filial.
Har ingar ansvarsforsikring for styrelsen.

Styrelsens sammansdttning
Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktionérer.

Johan Cedergren  Ordforande

Bo Stenback Ledamot - Vice ordforande
Caroline Ohlsén Ledamot - Ekonomi
Nina Nyqvist Ledamot - Sekreterare

Erik Wanander Ledamot t.o.m. 2019-09-30 (pga. avflytt)
Anna Klingberg ~ Ledamot

Ove Kornehed Suppleant

Bengt Wiktorén  Suppleant

Valberedning
Bengt Melin och Inger Selinge.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen eller av tva i forening av ledaméterna.
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Revisorer

Gabriella Toth Ullerkrans  Godkind revisor FAR

Sammantrdiden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-04-19.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantriden.

Utforda historiska underhdll

2018 Toppdressning av grasmattorna.

2018  Brandskyddsbesiktning utfordes av Cupola.

2017 Rensning av ventilationssystemet.

2016  Reparation av fasadskador (pga av konstruktionsfel) vid samtliga terrasser.
2016  Rensning och spolning av avloppsstammarna.

2015 Reparation av fuktskador pa husens yttertakspaneler.

2014  Reparation av fjarrvirmeanldggningen.

2014  Reparation av vattenskador (pga fel i kommunens VA-system) i killarplan.

Avtal med leverantorer
Vid slutet av 2019 hade foreningen avtal med foljande leverantorer:

Avfall och kompostering Taby kommun/ Ragn-Sells AB
Ekonomisk forvaltning Conzignus Hem och Fastighet AB
Entrémattor CWS-boco Sweden AB
Fastighetsel Fortum Markets AB/Ellevio AB
Fjarrviarme E.ON Forsiljning i Sverige AB
Hissunderhall Kone AB
Kabel-TV/bredband/telefon ComHem AB

Teknisk forvaltning Wahlings Installationsservice AB
Trapphusstddning KEAB Gruppen AB

Tradgards- och vinterunderhall — Bokdals Tradgardsanliggningar AB
Vatten Roslagsvatten AB

Atervinning SUEZ AB

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen dr medlem i Flygvillans samfillighetsforening.
Foreningen har medlemskap i Riksférbundet Bostadsritterna.
Normal tillsyn samt en del 16pande underhall av anldggningarna har utforts.

Arsredovisning 2019
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Fastigheten har fardigstillts och har asatts virdear 2006.

Avskrivning av det bokforda byggnadsviérdet gors enligt regelverket K2 och avsittning till yttre
underhallsfond foreslas ske i enlighet med féreningens underhallsplan.

Det fortsatt laga rinteldget har medfort gynnsamma finansiella kostnader och en god likviditet.

Utover planerade manatliga amorteringar har féreningen gjort en extra amortering pa ett av lanen i Nordea
med 1 000 000 kr.

Fordndringar i avtal
Nytt avtal med E.ON Energilosningar AB gillande var fjarrviarme tridde i kraft 2019-05-01. Den nya
prismodellen &r helt rorlig och har hittills sparat oss ca 15 000 - 20 000 kr/man.

Ovriga uppgifter
Under éret har fortsatt stort arbete lagts ned med att sammanstilla testresultat och annan information
gillande fasaderna. Informationen hirstammar fran féreningens fodelse till dags dato.

Vidare har vi under 2019 bl.a. utfort féljande:

e Komplettering av grasytornas toppdressing fran 2018.
e Utbyte av torra buskar.

Husen har besiktigats m.a.p. energideklaration.

Golven i trapphusen har ytbehandlats.

Dagvattenbrunnarna har spolats.

e Reparation av killartrappornas trirdcken.

Julbelysning vid portarna har inforskaffats (motion vid stimman)

Trédbelysning har installerats.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 101 st. Tillkommande medlemmar under aret var 11
och avgéende medlemmar under aret var 10. Vid rikenskapsarets slut fanns det 102 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 8 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

2019
Nettoomsittning 4711
Resultat efter fin. poster 1074
Soliditet, % 69
Yttre fond 3374
Taxeringsvirde 135 000
Bostadsyta, kvm 5642
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 726
Lan per kvm bostadsyta, kr 9 666
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,29
Beléaningsgrad, % 31,24

2018 2017 2016
4708 4711 4504
387 932 935
68 67 67
3001 2628 2 255
108 000 108 000 108 000
5642 5642 5642
726 726 726
9883 10 111 10 375
1,82 1,73 1,69
31,83 32,45 33,18

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort viarde for byggnad och mark

Foriandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  ovriga poster  2019-12-31
Insatser 56 442 - - 56 442
Upplatelseavgifter 59 293 - - 59 293
Fond, yttre underhall 3001 - 373 3374
Balanserat resultat 1411 387 -373 1424
Arets resultat 387 -387 1074 1074
Eget kapital 120 533 0 1074 121 607
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 1424
Arets resultat 1074
Totalt 2 498

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 373
Balanseras i ny rikning 2125
2 498

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stédllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
% 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintiikter 2
Nettoomsittning 4711 4708
Rorelseintikter 0 0
Summa rorelseintikter 4711 4708
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -1 996 -2 346
Ovriga externa kostnader -185 -206
Personalkostnader 8 -129 -128
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -615 -615
Sumima rorelsekostnader -2 924 -3295
Rorelseresultat 1787 1413
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -713 -1 026
Summa finansiella poster -713 -1026
Resultat efter finansiella poster 1074 387
Arets resultat 1074 387
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Balansriakning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnad och mark 10 174 587 175 201
Summa materiella anliiggningstillgangar 174 587 175 201
Summa anliggningstillgangar 174 587 175 201
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 9 28
Ovriga fordringar 11 0 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 210 230
Summa kortfristiga fordringar 219 258
Kassa och bank
Kassa och bank 2 408 1 886
Summa kassa och bank 2408 1886
Summa omsittningstillgangar 2627 2145
Summa tillgangar 177 214 177 346




Brf Parkhusen i Téaby
769611-4359

Balansrikning

Eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 115735 113735
Fond for yttre underhall 3374 3001
Summa bundet eget kapital 119 109 118 736
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1424 1411
Arets resultat 1074 387
Summa fritt eget kapital 2498 1797
Summa eget kapital 121 607 120 533
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 54 296 55520
Summa langfristiga skulder 54296 55520
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 238 238
Leverantrsskulder 300 284
Skatteskulder 195 191
Ovriga kortfristiga skulder 7 4
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 571 576
Summa kortfristiga skulder 1311 1293

Summa eget kapital och skulder

177 214 177 346
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

" Arsredovisningen for Brf Parkhusen i Tiby har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig
pa bedomd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre viarde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre viérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestéar av en avgift pa 1 377 SEK per lidgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintikter, p-platser 355 350
Arsavgifter, bostider 4097 4 097
Ovriga intikter 259 261
Summa 4711 4708
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jo\rsredovisning 2019

Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning och service 117 85
Fastighetsskotsel 57 67
Snoskottning 50 50
Stddning 77 73
Tradgardsarbete 139 228
Ovrigt 5 0
Summa 445 502
Not 4, Reparationer 2019 2018
Reparationer 102 268
Summa 102 268
Not 5, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 101 112
Sophémtning 111 101
Uppvérmning 603 754
Vatten 138 125
Summa 952 1091
Not 6, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Fastighetsforsakringar 73 69
Fastighetsskatt 99 96
Kabel-TV 305 304
Samfillighet 19 15
Summa 497 485
Not 7, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Forbrukningsmaterial 10 1
Juridiska kostnader 33 57
Kameral forvaltning 72 69
Revisionsarvoden 17 17
Ovriga forvaltningskostnader 52 62
Summa 185 206
Not 8, Personalkostnader 2019 2018
Sociala avgifter 28 27
Styrelsearvoden 100 100
Ovriga personalkostnader 1 1
Summa 129 128
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Not 9, Réintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 712 1025
Ovriga rintekostnader 1 1
Summa 713 1026
Not 10, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 179 660 179 660
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 179 660 179 660
Ingaende ackumulerad avskrivning -4 459 -3 844
Arets avskrivning -615 -615
Utgaende ackumulerad avskrivning -5073 -4 459
Utgaende restvirde enligt plan 174 587 175 201
I utgaende restvdrde ingar mark med 56 700 56 700
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 87 000 74 000
Taxeringsvérde mark 48 000 34 000
Summa 135 000 108 000
Not 11, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Summa 0 0
Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2019-12-31 2018-12-31
Forsdkringspremier 70 66
Forvaltning 18 18
Kabel-TV 77 76
Réntor 3 3
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 42 67
Summa 210 230
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Not 13, Skulder till kreditinstitut Rantedndringsdag zoligl_lgsgtf 2019_?2(}1;(11 2018—?12(}131?
Swedbank 2024-01-25 1,28 % 20726 20770
Nordea 2020-05-20 1,60 % 20 061 20 141
Nordea 2020-08-15 0,68 % 13 747 14 847
Summa 54 534 55758
Varav amorteras inom 12 manader 238

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter 2019-12-31 2018-12-31
Beriknat revisionsarvode 15 15
El 6 11
Fastighetsskotsel 0 1
Forutbetalda avgifter/hyror 393 392
Stddning 8 6
Uppvirmning 92 95
Utgiftsrantor 54 53
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2 2
Summa 571 576
Not 15, Stillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 63 975 63 975
Summa 63 975 63 975
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Underskrifter
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Ort och datum
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Caroline Ohlsén Johan Cedergfen
Ove Kornehed
Ledamot i Ersittare for avg. ledamot Erik Wénander
in revisionsberittelse har limnats 2020 - _04 - 23
el Okl Clledg oy

~ Gabriella Toth Ullerkrans
Godkénd revisor , FAR
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Parkhusen i Taby
Org.nr. 769611-4359

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Parkhusen i Taby f6r &r 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer dr nédviandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sé r tillimpligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nédgot av detta.




Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och

att ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad

av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i

Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan

uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och &ndamalsenliga for att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningséatgérder som &r [dmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sédana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens f6rméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osédkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden
gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning
for BRF Parkhusen i Téaby for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
resultat.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen
och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet f6r rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhédllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens resultat.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller
pé storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i §vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e fOretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda

ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.




-

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens resultat, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens resultat inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens resultat grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pd
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omréden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens resultat har jag
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm 2020-04-23

@N‘WSL,@ Ulex b o

abriella Toth Ullerkrans
odkind revisor FAR




