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Styrelsen for Brf Parkangen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret den 1 januari 2020 till
den 31 december 2020. Féreningen har sitt sate i Taby kommun.

Om inte séarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Féreningen har till &andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning. Upplatelse
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den ratt i féreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet

Féreningen har forvarvat fastigheten Markan 3 i Taby kommun den 1 november 2006.

Reglering av fastigheten genomfordes hésten 2017 sa att marken for del av Flygvillevdgen samt mark
fér 18 markparkeringsplatser i direkt anslutning till Flygvillevagen nu ingar i fastigheten Markan 3 (se
vidare under rubriken Samféllighet nedan). Féreningens byggnad bestar av tva flerbostadshus i sju
vaningar med totalt 48 bostadsratter. Den totala boytan ar 3 796 m2. Féreningen disponerar 70
parkeringsplatser.

Fastigheten fardigstélldes 2007 och har deklarerats som fardigstélld. Fastighetens vardear ar 2007
och féreningen betalar full fastighetsavgift fran och med ar elva (2018).

Fastigheten har tva belastande servitut avseende underjordiska ledningar samt utfart.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar en akta bostadsrattsforening.

Samfillighet

Samfélligheten bildades under hosten 2017 och forvaltar gemensamhetsanlaggningar som omfattar
lokalgata, belysning, parkeringsgaraget, parkeringsplatser, dagvattenledningar med tillhérande
anordningar m.m. Den registrerades i Samfallighetsregistret under varen 2018 och namnet ar
Flygvillans Samféllighetsférening. Tillsammans med grannféreningarna Parkhusen, Parkhojden och
Skogshusen ingar féreningen i styrelsen for samfélligheten. Féreningen debiteras for sin andel av
gemensamhetskostnaderna.

Forvaltning

Foreningen har sedan tidigare avtal med Roslagens Fastighetsservice (RofaS) om teknisk forvaltning,
vilket omfattar fastighets- och tradgardsskotsel samt fastighetsjour. Avtalet I6per tills vidare med en
begrénsad uppsagningstid.

Féreningen har sedan tidigare avtal med Norrorts Boservice AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet
I6per tills vidare med en begransad uppsagningstid.

Viasentliga handelser under rikenskapsaret
Felaktiga uppgifter i lagenhetsregistret, avseende boyta och antal rum fér 30 av vara 48 lagenheter,
har rattats efter kontakt med Taby kommun.

Hissarna har haft svarigheter att klara av de strémavbrott som varit i omradet. Var hissleverantdr Kone
har reparerat hissarna, bl.a. byttes kretskort.

JM kallade till méte under oktober 2020 i syfte att presentera atgarder for att avhjalpa reklamerade
brister i fasaderna. Efter analys av atgardsalternativen kallade styrelsen till extra féreningsstdmma i
januari 2021, for beslut om fortsatt inriktning i fasadfragan.

Styrelsen beslutade om oférandrade avgifter 2021 och att januari 2021 blir en avgiftsfri manad.
Information om detta gick ut till alla boende.

Styrelsen har latit besiktiga fastigheterna okulart under hésten. Utdver en viss pavéxt av alger pa norra
samt pa 6stra sidan av hus 9 fanns det inget speciellt att notera.
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Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
Féreningen har haft en extra féreningsstdmma i januari 2021 fér information och beslut om fortsatt
inriktning i fasadfragan.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets slut 63 (63) medlemmar. Under aret har 5 (0) 6verlatelser skett.

Hemsidan (www.parkangen.se) har hallits uppdaterad med aktuell information. Nyhetsbrev har
skickats ut regelbundet och informationen har &ven meddelats pa anslagstavlorna.

Foéreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 juni 2019.

Avsittning till yttre fond

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller narmast efter det att slutfinansiering for féreningens fastighet genomforts
med ett belopp motsvarande minst 25 kr/m? lagenhetsarea for féreningens hus.

For ar 2020 foreslas en avsattning i verensstammelse med upprattad underhallsplan.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma den 16 juni 2020 haft féljande sammansattning:
Goéran Lingvall Ledamot, ordférande
Johan Persson Ledamot, vice ordférande
Anna Dansk Ledamot

Mathias Engvall Ledamot

Jan Grénwall Suppleant

Sven Nerell Suppleant

Valberedning

Lena Severin Sammankallande
Revisorer

Monika Swedstrand Ordinarie

Toresson Revision AB
Leif Coldenberg Suppleant, internrevisor

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening. Styrelsen har
under aret hallit 9 (10) stycken protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad hos Brandkontoret.
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Nyckeltal

2020 2019 2018 2017
Arsavgift per kvadratmeter 793 793 793 793
Varmekostnad per kvadratmeter 96 101 129 130
Bokfért varde for fastigheten
per kvm bostadsyta kr 36 349 36 566 36 782 36 999
Lan per kvm bostadsyta kr 9 694 9958 10 179 10 560
Genomsnittlig skuldrénta % 1,16 1,25 1,24 1,46
Fastighetens belaningsgrad % 26,67 27,23 27,67 28,54
Soliditet % 73 72 72 71
Resultat efter finansiella poster 462 454 70 487 515 258 488 181
Nettoomséattning 3274764 3023 022 3306 614 3282 264

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd rantekostnad i forhallande till genomsnittlig laneskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till bokfort varde.

Foérandring av Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 40 058 000 59 192 000 1619 591 439 152 70 487
Disposition av fore-

gaende ars resultat 295 000 -224 513 -70 487

Arets resultat 462 454

Belopp vid arets utgang 40 058 000 59 192 000 1914 591 214 639 462 454

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande resultat:

Balanserat resultat 214 639

Arets resultat 462 454
677 093

Styrelsen foreslar att:

till féreningens fond for yttre underhall avsattes 301 000

i ny rakning dverfores 376 093
677 093

Foreningens ekonomiska stallning
Féreningens ekonomiska stéallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
noter.
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Intakter
Nettoomséattning 1 3274764 3022842
Ovriga intakter 660 180
Summa intakter 3275424 3023 022
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 381 266 -1 486 761
Ovriga externa kostnader -88 960 -93 917
Personalkostnader 3 -92 416 -76 882
Avskrivningar 4 -822 200 -822 200
Summa rorelsens kostnader -2 384 842 -2 479 760
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 890 582 543 262
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 183 71
Réntekostnader for fastighetslan -428 311 -472 846
Resultat fran finansiella poster -428 128 -472 775
ARETS RESULTAT 462 454 70 487
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgadngar

Byggnader och mark 4 137 980 590 138 802 790

Summa materiella anlaggningstillgangar 137 980 590 138 802 790

Summa anlaggningstillgangar 137 980 590 138 802 790

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 121 230 157 127

Summa kortfristiga fordringar 121 230 157 127

Kassa och bank 900 571 879 444

Summa kassa och bank 900 571 879 444

Summa omsaéttningstillgangar 1021 801 1036 571

SUMMA TILLGANGAR 139 002 391 139 839 361
"
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlems insatser 99 250 000 99 250 000
Fond for yttre underhall 1914 591 1619 591
Summa bundet eget kapital 101 164 591 100 869 591
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 214 639 439 152
Arets resultat 462 454 70 487
Summa fritt eget kapital 677 093 509 639
Summa eget kapital 101 841 684 101 379 230
Langfristiga skulder 6

Fastighetslan 36 800 000 37 800 000
Summa langfristiga skulder 36 800 000 37 800 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 75 557 119 392
Skatteskulder 134 688 130 272
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 7 150 462 410 467
Summa kortfristiga skulder 360 707 660 131
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 139 002 391 139 839 361
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2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 890 582 543 262
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 822 200 822 200
Betald ranta -428 128 -472 775
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 1284 654 892 687
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Forandring av rérelsefordringar 35898 -18 282
Forandring av rérelseskulder -299 425 56 627
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1021127 931 032
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -1 000 000 -841 181
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 000 000 -841 181
Arets kassaflode 21127 89 851
Likvida medel vid arets borjan 879 444 789 593
Likvida medel vid arets slut 900 571 879 444

f
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BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisnings- och varderingsprinciper
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Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Féreningens materiella anlaggningstillgangar bestar framst av byggnad och mark. Materiella

anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.
Avskrivning pa byggnad sker med start 2014 enligt en rak avskrivningsplan

Foéljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 144 ar

Finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. Bestdende vardenedgéng hanteras

genom nedskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas inflyta.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas avseende aktuellt &r. Skatteskulder/-
fordringar vérderas till vad som enligt foreningens bedémning skall erléaggas till eller erhéllas fran

Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition.
Reserveringens storlek &r i nivd med uppréattad underhallsplan. Efter att beslut tagits pa foreningens

arsstamma sker éverforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Not 1 Nettoomsittning

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgift bostad 3008 664 2757 942
Hyra parkering 258 900 260 100
Intakter el 7 200 4 800
3274764 3 022 842

Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel 47 207 41685
Tradgardsskotsel 55 991 49 383
Sndrdjning/sandning 41707 43 363
Stadning Entreprenad 55 824 54 917
Gemensamhetsanlaggning 91 220 68 306
Hiss kostnader 118 556 75 384
Fasader 62 685 41 369
Lépande reparationer 13 626 168 435
Underhall enligt plan - 67 102
El 66 632 76 635
Uppvarmning 366 176 384 518
Vatten 113 824 75 886
Sophamtning 55 635 58 606
Fastighetsforsakring 53 923 49 592
Kabel TV 168 969 164 886
Fastighetsskatt 68 592 66 096
Ovriga kostnader fastighet 699 598
1381 266 1486 761

Co
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Not 3 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Sociala kostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden byggnader
Ingadende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden byggnader

Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende anskaffningsvéarde mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden mark

Bokfort varde byggnader och mark

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 5 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetald kabel-TV

Forutbetald ekonomisk forvaltning
Flygvillan SFF

Ovriga upplupna kostnader

Not 6 Langfristiga skulder

9(10)

Villkor Réanta
Swedbank 2024-10-25 0,99%
Swedbank 2023-11-24 1,44%
Swedbank 2020-11-25 0,92%
Stadshypotek 2028-12-01 0,92%
Stadshypotek 2021-12-30 1,25%
Stadshypotek 2022-06-30 1,13%
Stadshypotek 2021-12-01 1,16%

Fastighetsinteckningar

2020-12-31 2019-12-31
73 000 56 670

4 498 2500

14 918 17712

92 416 76 882

119 462 000 119 462 000
119 462 000 119 462 000
-5 999 210 -5 177 010
-822 200 -822 200
-6 821 410 -5 999 210
25 340 000 25 340 000
25 340 000 25 340 000
137 980 590 138 802 790
60 000 000 60 000 000
32 000 000 32 000 000
92 000 000 92 000 000
41183 40 195

42 339 42 242

13 407 15 245

7 526 54 958

16 774 4 487

121 229 157 127

8 300 000 8 300 000
5000 000 5000 000

= 5000 000

4 000 000 -
5000 000 5000 000
9 000 000 9 000 000
5 500 000 5500 000
36 800 000 37 800 000
45 600 000 45 600 000
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Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna utg. rantor 21677 32080
Forskottsbetalda arsavgifter 21230 260 717
Upplupna revisionsarvoden 12 000 12 000
Upplupen elkostnad 16 800 19121
Upplupen varmekostnad 58 138 60 382
Samfalligheten 7819 -
Ovriga upplupna kostnader 12797 26 167
150 461 410 467

Tabyden 202/-04-0&

o
Gofan Lingva Persson

rdférande Ledamot
‘ '/I /
/{ DUA}/\.\ /M// /%1
Anna Dansk Mathias Engvall
Ledamot Ledamot

Min rev1su:y\sberattelse har lamnats den /7 ol/”l/l// ZdZ/

L/Q&w l 2»/,4——‘

Monika Swedstrand
Revisor



TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE
Till ~ foreningsstimman i  Bostadsrittsforeningen

Parkéngen, org.nr 769614-7375.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Parkéngen for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vidsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stdllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra véisentliga
‘felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nidr sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Parkingen
Org.nr: 769614-7375
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnad en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig- dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men det 4r ingen garanti
for att en revision som utforts enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptidcka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BRF Parkédngen for
rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och #dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som fGreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

1. foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

2. pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgdrder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
‘inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust grunder sig frdmst p& revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pd min professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pé sidana &tgérder, omraden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gdr igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra

BRF Parkidngen
Org.nr: 769614-7375
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férhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 14 april 2021
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Monika Swedstrand



