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Denna ekonomiska plan har upprattats med féljande huvudrubriker:

Ekonomisk plan

A: Allmanna férutsattningar

B: Beskrivning av fastigheten

C: Kostnader fér foreningens fastighetsforvarv

D: Finansieringsplan och berikning av féreningensarliga kostnadei
E: Berdkning av féreningens arliga intdkter, ekonomisk prognos

F: Sarskilda forhallanden

G: Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg

H: Ekonomisk prognos & kanslighetsanalys
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A: ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Nasby Park 58:5, Taby kommun, som registrerats hos Bolagsverket 2010-
07-19 med organisationsnummer 769621-8101 i dess davarande namn BRF Falujungfrun 80039,
har till &ndamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsligenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréattslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig - ifraga om
kostnaderna for fastighetsforvarvet mm - pa slutliga kostnader.

Berdkningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa
beddmningar pa vid tiden for planens upprattande kdanda forhadllanden. Bostadsrittupplatelse
berdknas ske den 1 juli 2011, Bostadsritterna upplats for bostadsandamal.

| samband med tilltradet kommer viss ytskiktsrenovering av ligenheterna samt dversyn av

fastigheten genomféras. | dvrigt s& kommer fastigheten att underhallas I6pande. Se dven
besiktningsprotokoll daterad 2011-04-30 utford av Eminenta.

B: BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: - Téby Nasbypark 58:5

Adress; - Djursholmsvdgen 25, 183 56 Taby
Tomtens area: - 1463 m?

Bruksarea: - ca 400 m? varav bostidder ca 278m?2

lokaler ca 100m2 och allmédnna ytor ca 22m2

Byggar - 1947, lokalbyggnaden 1979, garage 2002
Fastigheten besviras inte av stkta eller beviljade anteckningar eller

inskrivningar. D v s exkl, penninginteckningar och anteckning om féreningens
foretrade till forvary.

Gemensam tradgardstomt och tvittstuga. P-platser. Garage. Kéllarférrad.
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Kortfattad teknisk beskrivning:
Hustyp, antal plan:
Grundldggning:
Yttervéggar:
Bjalklag:

Yttertak:

Fasader:

Batkonger
Innerviggar:
Fanster:
Ytheldggning:
Installationer:

VAochel

Uppvarmning:

Lagenheter:

Lokaler:

Areor:
(BRA)

Ekonomisk plan

Hyreshus i 2 plan med kaliare

Betonggolv, betongviggar/betonghalsten i grundmur
Lattbetong

Betong/Tra

Betongpannor, {ny papp + |akt) 2005

Trépanel + 70mm isolering och asfaboard, Ommalad 2008-2009
Balkong pa Gvervaningen

Trad

Treglas isoler ink ljudisolerat glas

Parkett, klinkers i hallar. Gipsskivor i tak och vigg.
Kommunens néat for el och va

Ny inkommande servis 2009.

Bergviarmepump (2005}, vattenburen varme, radiatorer

Kdék: Hogstandard
Dusch/WC: Helkaklat med hog standard

Hyresgidsterna ansvarar sjdlva for ytskikt och underhdll. Bada lokalerna &r uthyrda. Gardshuset
med kallhyra och indexupprakning. Kéllarlokalen med varmhyra och ingen indexupprékning.

Respektive ldgenhetsinnehavare har sin egen digitaltv leverantér.

Ligenhet 1101, 144 m?, fyra rum och kok
Ligenhet 1002, 67 m?, tre rum och kdk
Ligenhet 1001, 67 m?, tre rum och kok

Lokal Kallarvéning ca 40 m?, ett rum samt pentry
Lokal Gardshus ca 60m2 ,tva rum samt pentry
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C: KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kopeskilling for foreningens fastighet - 8225000 kr
Lagfartskostnader 1,5 % - 124 200 kr
Pantbrevskostnader, 2 % - 29 000 kr
Foreningsbildningskostnad - 100 000 kr
Renoveringskostnad - 500000 kr
Buffert/kassa - 21 800 kr
Summa, stutlig kostnad f6r forvirvet - 9000 000 kr

Atta pantbrev till ett sammanlagt belopp om 2 050 000 kr finns intecknade.
Taxeringsvirdet uppgar 2010 till 2 503 000kr. Varav byggnad 1 733 000 kr.

Fullvirdesférsdkring for fastigheten tecknas innan tilltrddet hos nagot av de
storre forsakringsbolagen pa marknaden.

D: FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation dver 1an for fastighetens finansiering samt berakning av arliga
kapitalkostnader:

Belopp, kr Amortering, kr  Rénta, % Rantekostnad, kr
Lan 3 500 000,00 3 000,00 4,50 157 500 kr
insatser 5500 000,00
Summa 9 000 000,00 157 500 kr
Réntekostnader, avrundat: 157 500 kr
Amortering: 3000 kr
Avsittningar:
Féreningens yttre fastighetsunderhall, till
underhallsfond 4179 kr
Driftskostnader mm:
Uppvirmning och gemensam elférbrukning 55 000 kr
Tdmning av sopor 5000 kr
Vatten och aviopp 6 500 kr
Ekonomisk forvaitning 9000 kr
Ldpande underhall (renoverad fastighet) 2000 kr
Forsakringar 10 000 kr
Ovrigt, avrundning 1194 kr
Fastighetsskatt och avgift, 9407 kr
Summa arliga kostnader 262 780 kr p %
Bostadsrittshavarna bekostar sjilva hushéllsel, snoréjning samt skotsel av

tradgard och allménna ytor,

C o
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E: BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER, EKONOMISK PROGNOS

I enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar ska foreningens arliga
kostnader téckas av arsavgifter, som skall férdelas efter i stadgarna angivna
andelstal. Insatser avser att motsvara ldgenheternas relativa marknadsvérde
vid upplatelsetidpunkten.

Avgifter per ar 141 780 kr
Hyresintdkter lokaler ca. 100m2 110 000 kr
Garage 11 000 kr
Summa arliga intdkter 262 780 kr

| féljande tabell limnas en specifikation 6ver samtliga ldgenheters huvuddata
sdsom ldgenhetsnummer, area, andelstal, arsavgifter ar 1 och insatser.

Arsavgifterna har anpassats sa att de ar jamnt delbara med tolv,

Nr Bruksarea Andelstal Arsavgift/érl Insats
1101 144 m? 50% 70 800 kr 2 848 921 kr
1002 67 m? 25% 35 400 kr 1325540 kr
1001 67 m? 25% 35 400 kr 1325540 kr
Totalt 278 m? 141 600 kr 5500 000 kr

Ekonomisk prognos/kinslighetsanalys | bilaga finns en bedémning av
kostnader och intdkter i féreningen under de forsta sex aren samt det elfte
aret. Dessutom finns kénslighetsanalyser ddr, i forhallande till prognosen,
forandrat ranteldge och férandrad inflationsinverkan studeras.

I bilagan finns ocksa nyckeltal som visar insats per m® mm. /
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F: SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Mediem som innehar bostadsritt skall betala insats med belopp som ovan
angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen
annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, kan, i enlighet med foreningens
stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2. Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar inte - vare sig regelbundna
eller av sérskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sddana
fordndringar i kostnadsliget som bor kriva héjningar av arsavgiften for att
foreningens ekonomi inte skall dventyras.

3. Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten
jamte tillhdrande utrymmen i gott skick.

4. Vid bostadsrattsforeningens upplésning skall féreningens tillgdngar skiftas pa
satt foreningens stadgar foreskriver.

Stockholm, 2011-06-04

WL il

4oakim Hemgren érftus Mirahmadi Ludyig Fr/kbérg
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G: ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade, vilka fér det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréattslagen
granskat ekonomisk plan for Bostadsrattsféreningen Nasby Park 58:5
(organisationsnummer 769621-8101) daterad av styrelsenden den(i Juni
2011, far hdrmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen, stdmmer dverens med
innehallet i tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kdnda
for oss. Planen innehéller uppgifter som ar av betydelse for bedomandet av
foreningens verksamhet.

| planen gjorda beridkningar r vederhiftiga och den ekonomiska planen
framstar som hallbar.

Vi anser att forutsittningarna for registrering enligt Lkap 5 &
bostadsrattslagen ar uppfyllda.

P3 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett alimant omddme
uttala att planen enligt var uppfattning vilar pa tiliforlitliga grunder.

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgdngliga;
Ekonomisk plan daterad 2011—06-0"?
Stadgar.

Registreringsbevis.
Fastighetsregisterutdrag.

Gavle 2011-06-A0 Gavle 2011-06; |

77@1:?1@@%‘./ ov
@ettersson Jar\ Sandberg
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H: EKONOMISK PROGNOS & KANSLIGHETSANALYS

Ekonomisk plan

Ekonomisk prognos

3,0% Inflation
4,5% rinta

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Aré Ari1
Riéntekostnader, kr 157500 157 365 157 230 157 095 156 960 156 825 156 150
Amorteringar, kr 3000 3000 3000 3000 3000 3000 3000
Lan, kr 3500000 3 497 Q00 3 494 000 3491000 3 488 000 3485000 3470000
Avsittningar, kr 4179 4304 4433 4 566 4703 4 844 5616
Drift- ach underhall, ke 88 694 91355 94 096 96919 99 827 102 822 119199
Fastighetsavgift, kr 9407 9689 9980 10279 10587 10905 12 642
Summa kostnader 262 780 265 713 268 739 271859 275077 278 396 296 607
Avgifter, kr 262 780 268 370 271695 274578 278103 281737 296 607
Behavlig forandring/ar 0,00% 1,00% 1,10% 1,00% 1,10% 1,20% 0,00%
Kinslighetsanalys
4,0% inflation
0,1%  &rlig dkning av riintan

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Ars Ari1
Rantekostnader, kr 157 500 164 359 167 712 171 059 174 400 177 735 194 320
Amorteringar, kr 3000 3000 3000 3000 3000 3000 3000
Lan, kr 3 500 000 3497 000 3494 000 3491000 3488 000 3 485 000 3470000
Avsittningar, kr 4179 4 346 4520 4701 4889 5085 6187
Drift- och underhall, kr 88 694 92 242 95932 99 769 103 760 107 910 131289
Fastighetsavgift, kr 9407 9783 10174 10581 11004 11444 13923
Summa kostnader 262780 273730 281338 289 110 297 053 305174 348 719
Avgifter, kr 262 780 281 668 289 497 297494 305 370 313719 348 719
Behovlig férandring/ar 0,00% 2,90% 2,90% 2,90% 2,80% 2,80% 0,00%
Kénslighetsanalys
3,0% inflation
0,1%  3rlig minskning av rintan

Ari Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11
Riantekostnader, kr 157 500 150371 146 748 143131 139520 135915 117980
Amarteringar, kr 3000 3000 3000 3000 3000 3000 3000
Lén, kr 3500000 3497 000 3 494 000 3491000 3 488 000 3 485 000 3470 000
Avsdttningar, kr 4179 4304 4433 4566 4703 4 844 5616
Drift- och underhall, kr 88 694 91 355 94 0596 96 919 99 827 102 822 119 199
Fastighetsavgift, kr 8407 9 689 9980 10279 10587 10 905 12 642
Summa kostnader 262780 258719 258 257 257895 257 637 257 486 258 437
Avgifter, kr 262 780 258719 258 257 257 895 257 637 257 486 258 437
Behavlig forandring/ar 0,00% -1,55% -0,18% -0,14% -0,10% -0,06% 0,37%

I tabeilen ovan redovisas tre varianter av kostnadsutveckling. Fastighetsavgiften har beriiknats med en &rlig dkning

efter inflationen. Detta &r en férenkling men av 1ag paverkansgrad i kalkylerna.

Nyckeltal:

Arsavgifterna utgor ca 510 kr/m?, insatserna uigdr avrundat 19800 kr/m?. Foreningens anskaffningskostnad fordelad
pa bostadsarean uppgar till 32 374kr/m?.

U/



