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Styrelsen f6r BRF Nédsbyallé far hirmed avge arsredovisning fér riakenskapsaret 2020.

Z\rsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ér.

Forvaltningsberéttelse
Verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla foreningens
drsavgifter, samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar.
Foreningen har en relativt Iag belaningsgrad och gor arligen amorteringar som motsvarar cirka 15% av
drsavgifterna. Den |dga beléningen och de drliga amorteringarna skapar ekonomiskt utrymme for storre
underhallsprojekt i framtiden. N&gon sérskild fond for yttre underhall finns inte. Kommande underh3ll
kan innebdra att nya lan behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan
variera 6ver dren beroende pa olika &tgérder. Forindringen av féreningens likvida medel kan utlésas
under avsnittet Forandring Likvida Medel.

- Féreningen féljer en underhéllsplan som strécker sig mellan &ren 2018 och 2023
- Inga storre underhall &r planerade de nidrmaste dren

- Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerars budget fér att kunna
planera arsavgifterna éver flera &r

- Arsavgifterna planeras vara ofdrindrade nirmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns lingre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens d&ndamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrédnsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1952-04-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1956-06-12 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-25 hos Bolagsverket.
FOreningen har sitt sdte i Taby. Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229) och utgdr darmed en dkta bostadsrattsforening.

Styrelsen
Ake Dovirn Ordférande
Jonas Risberg Vice ordférande

Boel Bjérklund Leda mOtVL
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Linus Jansson Ledamot
Lena Sollerud Sekreterare
Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden

Revisorer

Henrik Moberg Ordinarie Extern PWC
Karin Grip Ordinarie Intern

Claes Betsholz Suppleant Intern

Valberedning

Anna Wahren Sammankallande
Marcus Hakansson

Stammor
Ordinarie foreningsstaimma hélls 2020-06-10.
Fastighetsfakta

FOreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning  Férvarv Kommun

Duvhoken 2 1952 Taby
Néasbypark 2:6 1952 Taby
Ormvraken 2 1952 Taby
Ormvraken 3 1952 Taby

Fullvdrdesforsékring finns via Brandkontoret. Ansvarsférsakring ingar for styrelsen. Byggnadernas
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uppvarmning &r bergvdrme och el. Fastigheternas virdear ar 1952. Byggnadernas totalyta ar enligt

taxeringsbeskedet 7 715 m2, varav 7 042 m2 utgér ldgenhetsyta och 673 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 120 ldgenheter med bostadsratt samt 5 lokaler med hyresratt.

1 rok - 23 stycken
2 rok - 45 stycken
3 rok - 49 stycken
4rok-3 stycken(/k
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Byggnadernas tekniska status

Foreningen féljer en underhlisplan som upprittades 2018 och stricker sig fram till 2023.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras.

Utfért underhall Ar

Kommentar

Malningsbattringar trapphus
Start uppbyggnad ny bergviarme
Stamspolning

Gemensam el IMD

Ny elpanna

Bokningssystem tvitt
Forstudie solenergi

Malning takplatar vinkelhus
Malning yttre trapartier
Installation nytt fastighetsnat
Nya stamventiler VS-system
Nytt expansionskarl

OVK besiktning
Energideklaration

Nya fonster och balkongdérrar
Nya maskiner tvattstugor
Kodlas

Malning kallarstrak

Lekplats

Stamrenovering

Installation bergvarme

Tak punkthus

Nya entréportar

Omputsning fasad

Ny dranering

Malning trapphus
Renovering balkonger

Nytt takvinkelhus

Planerat underhall

2020
2020
2019
2019
2019
2019
2018
2018
2017
2017
2016
2016
2015
2015
2015
2013, 2015
2014
2014
2012
2011-2012
2011
2006
2005
2003-2005
2002
1999
1993
1986

Stegvis uppbyggnad av ny bergvirmeanliggning under kommande &r.

Lépande periodiskt underhéll.k

3(17)
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Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal:

Avtal Leverantor
Internetleverantér Ownit AB

Internet uppkopplingstyp Bredband

Teknisk foérvaltning Brf Nasbyallé
Lagenhetsforteckning Storholmen Férvaltning AB
Ekonomisk férvaltning Storholmen Forvaltning AB
Serviceavtal Bergvirme Climapac Stockholm AB
Serviceavtal las Bergs Las

Féreningens ekonomi

Aven under 2020 hade féreningen en avgiftsfri manad vilket skett 8 av de 9 senaste &ren. Styrelsen
bedémer att ekonomin &r god och en hojning av avgifterna ir inte aktuell och kommer att ta stéllning
till avgiftsfri manad i slutet av sommaren 2021.

Sedan 2018 ingér avgift for bredband i mé&nadsavgiften och inférandet av IMD-el under 2019 reducerar
elkostnaderna fér medlemmarna.

Pa grund av upprepade driftstopp och kande reparationskostnader startades under 2020 en utredning
for att definiera en mer robust bergvirmeanliggning som ersitter de gamla kompressorerna i
undercentralen. Detta resulterade i installation av ett férsta ersdttningssteg under 2020. Ovriga steg
startas ndr behov uppstér, dvs nér den gamla utrustningen fallerar.

Inga Gvriga stérre renoveringsprojekt planeras under de nirmaste aren och I6pande underhall beddms
kunna hanteras inom ramen fér den &rliga driftsbudgeten.

De viktigaste faktorerna som péverkar véra framtida medlemsavgifter dr:

Energikostnader: Tack vare bergviarmen &r var energiférbrukning relativt 1ag. Elpriserna var under stora
delar av 2020 mycket Idga, men &kade under hésten och beriknas ligga relativt hogt framéver.

Rantekostnader: Nya ldneomlaggningar har medfort att genomsnittsrantan nu &r 1,42%. Alla |an &r
bundna vilket gér att framtida héjningar paverkar oss med férdrdjning. Marknaden spér att rantan
kommer att ligga ldgt de ndrmaste &ren. En héjning av rintenivan med en procentenhet motsvarar en

halv manadsavgift och dagens avgiftsniva 'tal' en rinta p& 4%.

Amorteringar: Vi fortsatter folja var amorteringspolicy fran 2012 och har under &ret amorterat knappt
600 000 vilket motsvarar 15% av medlemsavgifterna. Under aret har inga nya Ian tagits upp och var
belaning ar lag jamfért med liknande ftireningarbk
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Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

- Byte av ekonomisk férvaltare till Storholmen Forvaltning AB
- Utredning av framtida bergvirmesystem

- Installation av forsta steg av nya bergvarmesystemet

- Underhallsmalning av trapphus

- Avgiftsfri manad i december

Under verksamhetsaret har anpassningar gjorts till den radande pandemin. Detta har bl.a. inneburit:

- Minimering av underhéllsinsatser och besiktningar som krévt tillgdng till medlemmarnas lagenheter.
- Arsstimman genomfordes utomhus.

- Alla kontakter med medlemmar och entreprenérer genomférs digitalt/per telefon nar s& &r mojligt.
- Styrelsemdten genomférs per telefon-konferenser eller digitala méten.

Dessa dtgédrder berdknas fortsétta sa lange pandemin fortsitter.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 120
Overlételser under aret: 10
Beviljade andrahandsuthyrningar: 8

Overl3telse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.

Antal medlemmar vi rakenskapsarets borjan: 155
Tillkommande medlemmar: 15
Avgdende medlemmar: 15

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 155(A
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Férandring av likvida medel
Likvida medel vid drets bérjan

Inbetalningar

Rorelseintdkter

Finansiella intdkter

Minskning av kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder

Utbetalningar

Rorelsekostnader exklusive avskrivningar
Finansiella kostnader

Aktiverade investeringar/underhallsatgarder
Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av langfristiga skulder/amorteringar
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid arets slut

Arets forandring av likvida medel

2020

1305014

4 300 498
326

28 302
1075473
5404 599

2775796
286 152
845 000

0

590 988
0

4 497 936

2211677

906 663

2019

1649114

4352702
63

0

0

4 352 765

3151586
320 365
497 000
101 956
590988

34970

4 696 865

1305014

-344 1OOlL

6(17)
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta
Lan kr/kvm bostadsrattsyta
Elkostnad kr/kvm totalyta
Vattenkostnad kr/kvm totalyta
Kapitalkostnader kr/kvm totalyta

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 042 kvm bostader, 673 kvm lokaler och 7 715 kvm totalyta.

Férdndring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 224 145
Uppskrivningsfond
Disposition av féregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgdng 224 145

Forslag till behandling av ansamlat resultat

2020
4 345
-105
41,0
548

2 595
110
26

37

Upplatelse-
avgifter

4117 665

4117 665

Styrelsen féresldr att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas s3 att
Uppskrivningsfond
I ny rakning Gverféres

2019
4352
-438
42,0
548
2679
99

26

42

Uppskrivnings-
fond

16 847 232
-203 272

16 643 960

2018
4091
-382
42,0
548
2763
95

20

43

Balanserat

resultat

-6 656 820
203 272

-438 313

-6 891 861

-6 891 861
-105 101
-6 996 962

-203 272
-6 793 690
-6 996 962

2017
4090
-564
42,0
548
2847
83

24

52

Arets

resultat

-438 313

438 313
-105 101
-105 101
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2016
4 086
-905
42,0
548
2931
76

28

59

Totalt

14 093 909
0

0
-105 101
13 988 808

Foreningens resultat och stallning i Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

noter.bK
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Resultatrakning

Rérelseintdkter
Nettoomsdttning
Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

NOoO oA

2020-01-01
-2020-12-31

4344 786
-44 288
4300498

-2277 326
-249 582
-248 889

-1343 977

-4119773

180 725

326

-286 152

-285 826

-105 101

-105 101

-105 101
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2019-01-01
-2019-12-31

4351902
800
4352 702

-2 651964
-222 184
-277 438

-1319 127

-4 470713

-118 011

63
-320 365
-320 302

-438 313

-438 313

-438 312((
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anléggningstillgangar
Summa anléggningstillgdngar
Omsdttningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2020-12-31

31501 166
178 697
31679 863

31679 863

4228
1803
87430
93 461

2211677

2211677

2305138

33 985 001

9(17)

2019-12-31

31940578
238 262
32178 840

32178 840

133

1027 098
113 855
1141 086

272 130
272130
1413 216

33 592 OSGK
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13

12

14

2020-12-31

4341 810
16 643 960
20985 770

-6 891 861
-105 101
-6 996 962

13 988 808

11 827 208
11 827 208

6 449 854
957 905
268

6757

754 201
8168 985

33 985 001

10 (17)

2019-12-31

4341 810
16 847 232
21189 042

-6 656 821
-438 312
-7 095 133

14 093 909

18 277 062
18 277 062

590988
134 553
0

0

495 544
1221 085

33 592 OSG(L
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmé&nna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag (K2).

Forenklingsregler gallande periodisering har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvints som foregaende &r.

Anldggningstillgdngar

Avskrivning pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och
berdknad nyttjandeperiod.

Tilldimpade avskrivningstider:

Egna lagenheter/lokaler 20ar
Byggnader 57 ar
Fastighetsrenoveringar 20ar
Vérmeanldggning 25ar
Stambyte 30ar
Balkong/terrass 30ar
Tak 30ar
Markanldggningar 20 ar
Port/sdkerhetsdorr 10 ar

Not 2 Nettoomséttning

2020 2019
Arsavgifter 3865331 3859285
Hyror lokaler och férrad 33737 33612
Hyror parkeringar och garage 201 812 198 112
Elintakter 222 842 260913
Oresutjaimning 8 -19
Pantsattning- och dverlatelseavgifter 21 056 0

4344786 4351 90?1L
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Not 3 Ovriga rorelseintakter

Moms IMD 2018-2019
Atervunna hyres- och avgiftsintakter
Ovriga intakter

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel, avtal
Fastighetsskotsel, bestillning
Gard- och tradgardsskotsel
Snéréjning och sandning
Stadning, avtal

Stddning, bestallning

OVK - Obligatorisk ventilationskontroll
Myndighetstillsyn
Gemensamma utrymmen
Serviceavtal
Férbrukningsmaterial
Radonatgdrder

Reparationer

Periodiskt underhall

El

Avdrag IMD moms el

Vatten

Soph@mtning och renhallning
Avldsning mediaférbrukning
Fastighetsforsakring

Markhyra, vagavgift och avgild
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Fastighetsférsékring har tidigare inte periodiserats och darfor lagre kostnad under 2020.
Forsdkringsbetalning uppgick till 74 892 kr under 2020.[)L

2020

-65 228
16 608
4332
-44 288

2020

47 792
11534
120972
11 569
145716
19 950
0

0

0

9011
32 808
65 000
92 822
84 525
1078 306
-65 228
197 977
69 327
10444
12 482
2283
15036
118 800
196 200
2277 326
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2019

800
800

2019

38350
15752
109 986
30226
142 415
2514

6 875
9120
6125
30223
10677
0

265 397
204 250
1028739
0

203 083
127 787
0

72 454
655
14737
142 638
189 960
2 651963
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Tele- och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode, ekonomi
Forvaltningsarvode, drift
Forvaltninsarvode, bestéllining
Pantsattnings- och dverlatelseavgifter
Administration

Konsultarvode

Tidningar, facklitteratur
Bostadsratterna

Bankkostnader

Advokats- och rattegangskostnader
Ovriga kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelse och internrevisor
Arvode féreningsskotsel
Kostnadsersattning
Sociala kostnader

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Egna lagenheter och lokaler
Byggnad

Varmesystem K3
Foérbattringar
Markanldaggning
Inventarier

2020

1971
1850
31250
0

4047
136 275
21 600
9 396
26 322
0

0

0

0

5238
900
10734
249 583

2020

159 000
43 200
0

46 689
248 889

2020

11 899
275 841
6019
985 533
5119

59 565
1343976
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2019

7210
1275
31250
7811
524

155 824
0

0

0

6 840

3 000
450

8 000

0

0

0
222184

2019

159 000
60 000
418

58 020
277 438

2019

11 899
275 841
6 020
874 954
90 847
59 565
1319 12%
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Nyanskaffningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 9 Inventarier
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefodran
Klientmedel hos SBC

2020-12-31

50 869 587
845 000
51714 587

-18 929 010
-1284 412
-20 213 422

31501 165
66 038 000

62 434 000
128 472 000

2020-12-31

793 873
793 873

-555 610
-59 565
-615 175

178 698

2020-12-31

1803
0
0
1803
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2019-12-31

50372 587
497 000
50 869 587

-17 669 448
-1 259561
-18 929 009
31940578
66 038 000

62 434 000
128 472 000

2019-12-31

793 873
793 873

-496 046
-59 565
-555 611

238 262

2019-12-31

1803
5972
1019323

1027 097A
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Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Elintdkter augusti-december
Fastighetsforsakring
Mediaavldsning

Bredband

Intdker periodiseras ej av nya férvaltaren.

Fastighetsférsékring periodiserades ej av tidigare forvaltare.

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av l&ngfristiga 1an.

Réntesats
Langivare %
SEB 1,29
SEB 1,77
SEB 0,96
SEB 1,77
SEB 1,72
SEB 1,81
SEB 1,04
SEB 1,72
SEB 1,60
SEB 1,29
SEB 1,29
SEB 1,40

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rantedndring

2021-09-28
2022-10-28
2027-11-28
2022-10-28
2022-11-28
2023-03-28
2027-07-28
2021-05-28
2022-04-28
2021-09-28
2021-09-28
2026-12-28

2020-12-31

0

62 410
1260
23760
87 430
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2019-12-31

113 855
0
0
0
113 855

Lanebelopp
2020-12-31
2 000 000
1662 500
1662 500
1193 750
797 949
783 365
1184 375
770 866
793 781
750 000

2 338 000
4339976
18 277 062

590988

Lanebelopp
2019-12-31
2 000 000
1812 500
1812 500
1231250
822 945
808 361
1221875
795 862
818 777
750 000
2344000
4449 980
18 868 050

590 988

I balansrékningen redovisas 18n som forfaller under nistkommande rakenskapsar som kortfristig skuld

enligt nya direktiv frén FAR.

I noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Om 5 dr berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 322 122 kr.

Not 13 Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

2020-12-31

22 002 060
22 002 060

2019-12-31

22 002 060
22 002 OGOK
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Arvoden

Sociala avgifter
Ranta

Avgifter och hyror
El

2020-12-31

152 434
47 895
1439
400 069
152 365
754 202
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2019-12-31

152434
47 895
2616
292 599

0
495 544[L
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Revisionsberittelse i bostadsriittsforeningar

Revisionsberittelse

Till foreningsstdémman i Bostadsrittsforeningen Nésbyallé, org.nr 716000-0639
Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Nisbyallé for ar 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
ialla vésentliga avseenden rdttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. VArt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillréickliga och zndaméalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriéttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir s& ér tillimpligt, om férh&llanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéintas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i érsredovisningen{/L
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller p4 fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en
grund for vara uttalanden. Risken fér att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsdtgérder som 4r limpliga med hénsyn till omstidndigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppriéttandet av &rsredovisningen. Vi drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, miste vi
1revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksi informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Nésbyalle for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i[/k
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avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhé@mtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad s4 att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Véart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon

styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fOretagit négon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

e péndgot annat sitt handlat i strid med &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vér professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé
sédana atgérder, omrdden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrittslagen.

Téby den 6 april 2021
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Karin Grip

Medlemsrevisor Brf Nisbyallé

Till féreningsstdmman i Bostadsrittsféreningen Nésbyallé, org nr 716000-0639

Revisionsberdttelse avseende riakenskapsaret 2020

| egenskap av medlemsrevisor i Bostadsrattsforeningen Néasbyallé, avges harmed foljande
revisionsberattelse.

Jag har tagit del av darsredovisning, stdmmoprotokoll och styrelseprotokoll hanférliga till
rakenskapsaret 2020. Jag har dven haft méte med representant fér styrelsen for genomgang och
diskussion kring den erhallna dokumentationen jamte styrelsens férvaltning i 6vrigt.

Min granskning har skett i samrdd med foreningens externa revisor. Resultatet av min granskning har
inte givit anledning till anméarkning och jag tillstyrker att stimman beviljar styrelsen ansvarsfrihet for
rakenskapsaret 2020. Jag tillstyrker vidare att ansamlad férlust éverfors i ny rakning.




