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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

SBC:s Bostadsrattsféreningen Krusbiret 2 med sdte i Tdby kommun
som registrerats hos Lansstyrelsen i Stockholms 1&n 1991-04-08
och har till &ndamdl att till sina medlemmar upplata
bostadsrétter eller andra lAgenheter under nyttjanderdtt fér
obegrénsad tid, har pabérjat uppférandet av 18 st smahus och 6
lagenheter i 1,5 flerbostadshus.

Inflyttning i ligenheterna berdknas ske i juli - oktober 1991.

I enlighet med vad som stadgas i1 paragraf 3 Bostadsrdttslagen,
har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska plan f£ér fdéreningens
verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa avtalad képe-
skilling for fastighetens férvérv, nedan redovisade upphandling
samt pd berdkning av under byggnadstiden tillkommande kostnader.
Berdkningen av féreningens 4drliga kapital~- och driftskostnader
grundar sig pa vid tiden fér planens upprédttande k&nda f£or-
hallanden. _

Fér byggnadsféretaget, som genomfdres som totalentreprenad av
Tanab Bvggnads AB enligt entreprenadkontrakt daterat

1991-06-24 har féreningen ansdkt om statligt bostadslan, i
vilket drende Lansbostadsnidmnden i Stockholms ldn meddelat prel.
ldnebeslut 1991-04-24.

Produktionsgaranti och ansvarsutféstelse enligt 12 § Nybyvggnads-
lanefdrordningen samt garanti fér inbetalade grundavgifter m m
under tid som anges i 5 § Bostadsridttlagen, lamnas av

Folksam i sdrskild garantiférbindelse.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Krusbhéret 2

Adress: _ Bifrostvagen 1 - 39
Tomtens areal: 9 219 m’

m’ BOA: Bostidder 2 249 n’

Byggnadens utformning: % st 1,5 plans parhus med 9 1gh om 3
rok och 9 lgh om 4 rok samt 1 st 1,5
plans flerbostadshus med 6 lgh om 1
rok. Byggnaderna &dr anslutna till
kommunens ledningsnat fér vatten och
avlopp samt till Taby Energiverks
ledningsndt for elektricitet.
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Gemensamma anordningar:

Gemensamma anordningar

pd tomtmark:

Parkering:

Bostidernas sekunddr-

utrymmen:
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Centralantenn f&r radio och television.
Ledningar fér el, tele samt vatten och
avlopp.

Planteringar och lekplats.

Samtliga ldgenheter har 1 P-plats i
garage samt en uppstédllningsplats
framfdr denna.

Till varje parhuslédgenhet finns ett
fristdende fdrrad 1 garagebyggnad. Till
enrumslidgenheterna finns utvéndiga
fo6rrdd och biluppstédllningsplats.

KORTFATTAD BYGCGNADSSBESKRIVNING

e,

Grundliggning:
Stomme:
Ytterviggar:
Birande och lgh-

skiljande véggar:

Innerviggar, icke
bdrande:

Mellanbj&lklag:
Takbjdlklag:
Yttertak:

Féonster:

Bostadshus Forrad
Betongplatta Betongplatta
Betong och . Triregelstomme
triregelstomme

Fasad av trédpanel Fasad av tra-
panel

Betong

Gipsskivor pa stdlregelstomme

Betong
Tratakstolar med isolering
Betongtakpannor

Trafénsterbagar 3-glas
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KORTFATTAD RUMSBESKRIVNING

Rum

Kok

WC/
Dusch/
bad

Tvatt~
stuga

Kapprum/
hall

Vardags-
rum

Ovriga
rum

Kladkam-
mare/in-
vandigt
forrad

Golv

Plastmatta

Helsvetsad
plastmatta

Plastmatta

Plastnmatta

Véggar

Tapet

Kakel

vVatrums-~
matta

Tapet

Malas
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Intgnine enfieten

Malad
betong

Gréngad
betong

Malad
betong

se ritning*)

-

Uppvédrmning och ventilation sker med virmepump och elpanna.

Franluften fran hygienutrymmen leds till vérmepumpen, d&r fran-
luftens vdrmeinnehdll 6verfdrs via vdrmepump till beredning av
varmvatten.

*} Utrustning i lagenheter framgar av ritningar, vilka finns i 1
ongédng hos bostadsrittsféreningens styrelse.



e LAl M
S s

1861-07- 16

C. KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARV

Kopeskilling f6r tomt 1 000 000 kr
Nybyggnadskosthader inkl moms & index 27 730 000 Kkr
Rantemerkostnader 368 000 kr
Likviditetsbehov pga netto-

avisering av rédntebidrag 201 000 kr
Ofdrutsett 1 000 000 kr
Summa berdknad slutlig anskaff- 30 299 000 kr
ningskostnad

Taxeringsvarde inkl nybyggnad har &nnu ej blivit faststdllt men
beriknas slutligt uppga till 16 000 000 kr.

Féreningens fastighet ar foérsdkrad till fullvdrde i Skandia.
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D. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA UTGIFTER o
Kapitalkostnader &r 1 (efter slutlig placering av lanen)
Bostid

Lan Belopp Lanetid Rénta Rénte- Amort Kap kostn
(tkr) (ar) (%) kostn {tkr) (tkr)
(tkr)

Botten- 16 253 50 13,0 2 113 11%) 2 124
14n med
fullt rb

Bostads- 6 732 40 13,0 875 - &%) 875
14n med
fullt rb

Bottenlan 989 50 13,0 129 1*) 130
med redu-
cerat rb

Bostads- 410 40 13,0 53 - k%) 53
lan med

recucerat

rb

Avgar rb 2 261%%%
921

Summa 1lan 24 384
resp kap
kostnad

Invest. 2 129
bidrag

Grund- 3 786
avgifter

SUMMA 30.299

*) Amortering ar 1 = 0,07% av ursprungligt lanebelopp
*%) Amorteringsfritt de 5 férsta aren
**%*) Berdknat statligt réntebidrag ar 1
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Arliga kostnader 1881-07-18
Kapitalkostnader -- = 921 000 kr
s teninga o
Féreningens fastighetsunderhdll
0,3% av 25 000 tkr = 75 000 kr 75 000 kr
ade Kr

Fastighetsskatt 0 (Ar 1 - 5 utgdr ingen fastighetsskatt)
FastighetsEdrsakring 30 000
Ekonomisk f&rvaltning 40 000
Lépande ﬁnderhéll 7 000
Snéréjning m n 25 000
Arvoden, revisorer,
styrelse _ 25 000
Gemensanm el 5 000
Sophantering 25 000
Vattenfoérbrukning 5 000

162 000 kr
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 1 158 000 kr

Anm: Utanfér féreningens driftskostnader tillkommer individuella
driftskostnader f6r sophidmtning, vdrme, vatten och hus-
hallsel fdér smdhusligenheterna och £6r sophédmtning, vérme
och hushéllsel fér flerbostadshuslédgenheterna vilka méts
och debiteras separat for resp ldgenhet. Kostnaderna harfdr
kan uppskattas till ca 400-800 kr/man beroende pa lidgen-
hetsstorlek och familjestorlek. Kostnadens storlek &r ocksa
starkt beroende av levnadsvanor.
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Sdrskilda férhallanden av betydelse fér beddmande a |
foreningens verksamhet och bhostadsrattshavarnas ekonomiska
forpliktelser

Grundavgift och Arsavgift faststdlls av styrelsen. Andring
av grundavgift skall dock alltid faststdllas av fdrenings-
stamman.

Individuella tillval av utrustning betalas av respektive
bostadsrattshavare utdver grundavgift. I &vrigt hénvisas
till féreningens stadgar, som bifogas, av vilka bl a
framgar vad som giller vid féreningens uppldsning eller
likvidation.

Fo6r varije smahusldgenhet finns installerat elmidtare och
vattenmdtare och fér varije flerbostadshusldgenhet enbart
elmdtare. Som abonnent kommer dirfér varje bostadsratts-
havare att debiteras direkt f£é6r sin elférbrukning av T&by
Energi AB och 1 férekommande fall fér sin vattenfdrbrukning
av Téby kommun. Vattenférbrukningen £6r flerbostadshus-
ldgenheterna midts via gemensam métare och debiteras fére-
ningen. Avgifter fér sophamtning kommer ocksa att debiteras
varje bostadsridttshavare direkt av Tédby kommun.

NAagra andra avgifter &n de redovisade utgdr inte, vare siqg
regelbundna eller av sdrskilt beslut beroende. Det dligger
styrelsen att bevaka sddana forandringar i kosthadsliget,
som bér kriva héjningar av arsavgifter och hyror f£6r att
féreningens ekonomi inte skall &dventyras.

Bostadsrédttshavare ar sjdlv ansvarig fér skdétseln av den
tomtmark som illustrerats pd situationsplanen att tillhéra
lagenheten samt f8r ladgenhetens inre underh&ll.

De i denna plan lédmnade uppgifterna angaende fastighetens
utférande, beridknade Kostnader och intdkter hénfdér sig till
vid tidpunkten fdr planens upprittande kdnda férutsatt-
ningar.

Bostadsrittshavare dr skyldig att ha gédllande hem-
forsakring.

Upplatelse av bostadsritt sker uteslutande till medlemmar i
SBC BO. Grundinsatsen i SBC BO ek f&ér dr 500 kr som betalas
vid intradet. Intradde i SBC BO ek f&r erhalls pa nagot av
Handelsbankens avdelningskontor. Resterande insats,

2 500 kr betalas vid teckning av bostadsrétt.
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Aiméene enheten

1981-07- 18

Tdby den 24 juni 1991

SBC:s Bostadsrittsfdrening Krushiret 2

Lennart Ramhek Hans Erik Bengtsson
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Undertecknade, som for det indamil som avses i 4 § andra stycket
bostadsrittslagen (1971:479) granskat foreliggande ckonomisk plan
for SBC:s Bostadsriittsférening Krusbéret 2, Tdby daterad 24 juni
1991, fir hirmed avge foljande intyg.

Planen innchiller de upplysningar som #r av betydelse for bedd-
mande av foreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som
limnats i planen stimmer Overens med innehdilet i tillgidngliga
handlingar och i ovrigt med forhillanden som &r kiinda for oss. I
planen gjorda berikningar #dr vederhiftiga.

Pi grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént
omdome uttala att planen enligt vir uppfattning vilar pa tillfor-
fitliga grunder.

Stockholm 1991-06-26
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Ivar Stenport e Ingvar Gustavsson
A é'-.' u’ A

(Av bostadsstyrelsen forklarade behoriga att utfirda sadant intyg
angiende tillforlitligheten av ekonomisk plan som avses i ovan-
nimnda lagrum.)



