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Bostadsrattsforeningen Kanonen med site i Upplands Visby komumun har registrerats hos Bolagsverket

2004-11-18. Féreningen har till dndamdl ait frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadsligenheter och Iokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplirelsen
OOfir dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som

%komplcmeut till bostadslagenhet eller lokal.
]

~
Nuppforandet av 2 flerbostadshus innehéllande sammanlagt 39 ligenheter, har pabdrjats i juli manad 2013.
Yottt

g
SUpplételse av bostadsrdtterna beriknas ske si snart foreningen crhallit Bolagsverkets tillstind, vilket
Clberikanas ske under december minad 2013,

Inflyttning beriknas ske med borjan i juni ménad 2014.
I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 18 bostadsriteslagen har styrelsen upprittat féljande ekonomiska plan

for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifriga om kostnader for fastigheten pa kostnader
for fastighersforvivy enlige uppriceat képeaveal och nedan redovisad entreprenadupphandling.

Berikning av foreningens arliga kapiralkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pd, bedomningar
vid tiden fér planens upprittande, kiinda férhllanden och avser forhillanden efter att slutlig finansiering
har skett i SBAB. Rintenivin pi fastighetslinets i den ekonomiska planen faststills i samband med

den slutliga finansieringen av fastighetslinen.

Avtal om totalentreprenad for nybyggnadsprojekret har recknats med Besqab Projektutveckling AB.
GAR-BO Forsikring AB garanterar genom fullfoljandegaranti kontrakeets fullgérande.

GAR-BO Forsakring AB lamnar sikerhet {6r foreningens skyldighet act dterbetala insatser till
bostadsyittshavare som omndmns i 4 kap. 2 § 2p bostadsriuslagen.

Byggfelsforsikring dr tecknad hos GAR-BO FORSAKRING AB.

Fastigheten kommer att fullvirdesforsikras i Lans{férsikringar.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN. = = <. .. 3070 el e o Mg L

Fastigheten ir beligen i Upplands Visby kommun, Stockholms Lin
Fastigheten ir uppliten med dganderiict.

FASTIGHETSBETECKNING: AREAL:
Vilunda 20:24 2 063 m’
ADRESS! Optimusgatan 15

194 34 Upplands Visby
(Advessen dr prelimindr)
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Fastigheten och byggnadens utformning:

P3 fastigheten Vilunda uppfors 2 flerbosradshus i 4 plan med 39 ligenheter, 6verliggande vindsplan, gemensamt

trapphus med hiss och lofigingar.

Fastigheten kommer att anslutas till kommunens ledningsniit (6r vatten och dagvatten,

12705089

= vioppsvatten, samt till leverantérer av fastighetsel, kabel-T'V och tele.

2013

Boarea: c:a 1209 m*

Ligenhersfordelning 39 st 1 rok 31 m” (se ligenhetsférteckningen).

Parkeringsyta:
I anslutning till husen anliggs en avgrusad parkeringsyta med angoring frin Optimusgatan.
Antal markparkeringsplatser 20 s, varav 1 plats for sirskilt behov.

Gemensamma utrymmen och forréd

Fastighetsforrid/undercentral, elcentral och rullstolsforrdd beligna i gatuplanet samt hiss.

Samtliga ligenheter har tillging till ligenhetsférrdd pa vind,

Gemensamma anliggningar

Nit for multimedia (TV/internet/telefoni) anslutet till fiberoperatdr. Grundutbud innehillande markséinda
kanaler same ytterligare kanaler enlige basutbud {idn leverantér. Central elmitare/elcentral
for fasrighersel same ledningsndt for fastighetsel, tele, TV/internet, vatten och avlopp.

Varje ligenhet dr utrustad med separat elmiitare beligen i elcentral.

Gemensamma anliggningar pid mark

Marken utformas med grisytor, planteringsytor med buskar, trid, plattbelagda gingar,
cykelparkering, bord och sittbinkar och belysning, sophus.

Servitut och rittigheter enligt kpeavtal

Fastigheten kan komina att belastas med nya servitut och ledningsritt for el- och belysningsanordningar,
tele, kabel-TV, vatten och avlopp. Befintliga servitut och rittigheter kan komma att dndras.
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KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Grund/stomme

GRUNDKONSTRUKTION

TOMME

9

AKKONSTRUKTION

201311270509

STOMKOMPLETTERING

INREDNING

Installationer
VATT'EN QCH AVLOPP

UpPVARMNING

VENTILATION

EL

Betongplatta, plar

Barande konstruktion av tri
Yiterviggar av trd och puts, innerviiggar av trd
Loftgingar av tri

Uppstolpat tak med pappbeliggning
Takrannor ock stupror
Snérasskydd

Innervdggar av gips pd triregelstomme
Badrumsviggar av godkint skivmaterial
Entréparti av tri alt. aluminium

Fénster av trii med beklddnad av lackad aluminium
Loftgangsricke av pinnrickestyp

Trappa i trapphus av stil bekiidd med klinker

Yeterdsrr till allminna utrymmen av stil

Tamburdérr, sikerhersklassad

Innerdérrar, vita slita fabriksmilade

Toder av trd, vite fabrikslackar

Golvsocklar av tr4, fabriksbehandlade
Dorr/fdnstersmygar av fabriksmélad vit MDF
Fénsterbinkar av kalksandsten

Kokssnickerier och garderober med sliita vita luckor.

Synliga kromade rér i badrum

Vitt sanitetsporslin, sndlspolande WC-stol
Duschblander med termostat och duschslang
Ettgreppsblandare vid handfat och diskbink
Kombimaskin (tviitt-, torkmaskin) i resp. Igh.
Enskild mitning av varmvattenforbrukning

Fjarrvirmeanliggning med Atervinning av uppvirmd frintuft
Vattenburen virme via vita fabrikslackade radiatorer, termostater

Franluftssystem med frinlaft frin badrum och kék.
Tilluft frin don bakom radiator eller via fénster

Enskild métning med miitare placerade pa vinden
Gruppcentyal i resp, Igh med automatsikeingar och
jordfelsbrytare, Belysning p# lofrgdngar

Uttag for TV/tele/Data (trippel play)

Batteridriven brandvarnare

Personhiss, typ lin hiss
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Allménna utrymmen

ENTRE/TRAPPHUS/VANINGSPLAN LAGENHETSFORRAD PA VIND
GOLV Klinker GoLv Spanskiva
TRSOCKEL Klinker VAGG Tri
%VKGG Mailad Tak Tri
OITAK Lijudabsorbent skiva GVRIGT Forradsviggar av niit
CIOVRIGT Namutavla, postiack, dérrmatta
- tidningshillare, belysningsarmatur
i
L)
UNDERCENTRAL/ELRUM[FASTIGHETSFORRAD|
RULLSTOLSFORRAD
GoLv Plastmatta
SOCKEL Uppvikt plastmatta
vAGa Mailad
TAK Milat
OVRICT Installationsutrustning mm
Rumsbeskrivning

Beskrivoingen nedan ir allmin och kan gilla med vissa undantag. Se ritning fér detaljerad

utformning av ligenheter och dvriga utrymmen.

HALL KOK (OMFATTNING, SE KBKSRITNING)
GoLv Ekparkett GOLV Ekparkett
SOCKEL Tri, eldaserad SOCKEL Tri, eklaserad
vAGG Malad VAGG Milad, kakel
TAK Milat TAK Milat
SVRIGT Klddhylla och garderob BVRIGT Skipsnickerier och utrustning enl. ritning
BADRUM SOVRUM|VARDAGSRUM
GOLV Klinker GOLV Ekparkett
VAGG Kakel SOCKEL Trd, eklaserad
TAK Milat VAGG Milad
GvricT Inredning och utrustning TAK Milat
enl. ritning GVRIGT Fénsterbink, garderob enligt ritning

Detaljerad beskvivning samt ritningar finns tillgénglige hos bostadsyérsforeningens styrelse

eller hos entrepreniiven.
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2013112705092

C. KOSTNADER FOR-FORETAGETS:FORVARY ~ . "; 0

(Belopp anges i kvonor om inget annat anges)

Nybygenadskostnad ink] mervirdesskatt 54 500 oGO
(Entreprenadavtal)

Mark, Vilunda 20:24 4 600 coo
(Kdpeavial)

Likviditetsreserv 160 000
SUMMA BERAKNAD SLUTLIG ANSKAPFNINGSKOSTNAD 54 200 CCO
TAXERING

Taxeringsvirdet ink! nybyggnad har dnnu inte faststiillts men beriiknas sludlige bli ¢:a 16 870 000

Det beriiknade taxeringsviirdet dr beriiknat enligt Skarteverkets schablon. Avvikelser mellan ovanstdcnde berdkning
och det av Skatteverket faststillda basvirdet som giiller d& virde dret har faststilles kan férekomma pd grund av
prisutvecklingen av bostadsriter i omrider. Kommunal avgift fir maximalt uigdra 0,75% av taxeringsviirdet.
Befrielse frin komumunal avgife giller frin 4r 1 - 15 efter fastdlle vdrdedr. Fran &r 16 efter fastsrille virdedr utglr

hel kommunal avgift enligt gillande regler.
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D. FINANSIERINGSPLAN _ S, 2

Specifikation ver lan och insatser som beriknas kunna upptas fér féreningens finansiering samt bidrag.

AR ELOPP BINDNINGSTID? RANTESATS AMORTERING” RANTEKOSTNAD  KAPITALKOSTNAD
Lin1 5 640 000 s ir 4,00% 225 600 225 600
Lina 5 640 000 4 Ar 1,80% o 214 320 214 320
gﬁn 3 § 640 000 3 4r 3,60% o 203 040 203 040
=)
@JMMA 16 920 GO0 (Snittrinta 3,80% ) o 642 péo 642 9éo
o
PV
Esarser 42 280 coo
CElMMmA INSATSER, SVRIGT 42 280 000
(G\?fMMA INSATSER, LAN 50 200 00O

E. BERAKNINGAV FORETAGETS ARLIGAKOSTNADER

SUMMA NETTOKAPITALKOSTNAD AR 1 ENLIGT OVAN

AVSATTNINGAR, DRIFTSKOSTNADER OCH SKATTER
Reservering til yotre underballsfond enlige féreningens sradgar (¢j resultatpiverkan) 22 236
Driftskostitader? (se specifikation) 446 oo
Avskrivaning 22 714
Resultaumissig reserv 27 §74
Kommunal avgife bostider® o
Fastighctsskatt lokaler/garage? c
SUMMA 518 524
1161 484

SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER

Anm,; Vid en forindring av det allm#nna rinteliget med 1 %-cnhet
piverkas dvsavgiften i snitt med 140 kr perm®

! Sakerher for lan 4r pantbrev i fastigheien

* Lanerdncan fastills i samband med ace den slutliga finansieringen d4 hus och mark har firdigstilles,
Fastighetslinen amorteras enligt en so-Arig serieplan. De forsta tva dren antas vara amorteringsfria.

Y Ar 1 - 14 ueghr ingen kommunal avgift for bostider. Fran &r 16 urgdr hel kommunal avgift enlige gillande regler,

Evencuell fastighetsskatt/avgift under firdigstillandedrat (vardedrer) betalas i sin helhet av byggentreprendren,
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SPECIFIKATION OVER FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER?

2013112705094

FORENINGEN
Administration och arvoden
Ekonomisk férvalming
Fastigherstorsikeing
Fastighetsel

Kabel-tv

Skétsel och underhill
Trappstiduing
Tradgardsskarsel

Kommunal avgift bostider

Inkomstskatt

Uppvirmning
Vartenfgrbrukning

Sophimtning

30 000
40 000
12 000
10 000
97 000
4§ 000
20 000

15 000

269 coo

140 000
20 000

17 000

177 000

SUMMA KOSTNADER

SUMMA

269 oo

177 000

446 oo

F. BERAKNING AV FORETAGETS ARLIGA&NTAKTER

&

Kostnader f6r hushilisel och uppviinmt tappvateen tillkommer utéver avgiften. Kostnad for hushallsel och uppvirmt

tappvatten berdknas till ¢:a 256 kr per minad,

Kostoader for ev, kabel-tv/internet utéver tecknat basutbud rilllkommer och beralas av bostadsriiteshavaren direke ¢ill

leverantér av dessa tjanster.

Féreningens/medlemmarnas kostnader fér 18pande drift 4r berdknade efter normala férhillanden, med anledning av husets/ens
utformning, beldgenhet och storlek etc. Det faktiska utfallet kan dixfor skilja sig frin ovan beriknad kostmad.

Féreningens lopande kostnader och avsitiningar skall mckas av ﬁlsavglftcx som fmdelas efter bostadsratteln'\s

andelstal enlige ckonomisk plan.

Arsavgifrer 1082 48¢ kr
Parkering * go0 kr * 12 min) 96 ooo kr
SUMMA INTAKTER 1178 484 kr

Pd foljande sida foljer en ekonomisk sasmmanstillning av samliga ligenheter,
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2013112705095

Ligenhetssammanstillning

ANTAL LAGENHETER 19

LGH NR LGH ROK YTA M ANDELSTAL INSATS ARSAVGIFT reR MAMAD
11-1002 1 31 2,5641 905 000 27756 2313
11-1003 1 1 2,5641 995 000 27 756 2913
11-1004 1 31 2,5641 1 02§ 00O 27 756 2313
11-1005 i 31 2,5641 1025 000 27756 2313
11-1006 1 11 2,5641 oo5 000 27756 2313
11-1047 1 31 2,5641 994 coo 27 756 2 313
11-1008 1 11 2,5641 P95 ooc 27 756 2313
11-1009 1 31 2,§641 995 000 27756 z 313
11-1010 1 It 2,5641 950 000 27 756 2313
11-1101 1 1 2,5641 1025000 27758 z 313
12-1102 i 3t 2,5641 1040 000 27 756 2313
11-1103 1 31 2,5641 1050 000 27 756 2313
11-1104 1 71 2,5641 1075 000 27756 2313
11-1105 1 K} 2,5641 1 075 000 27 756 2313
11-1106 1 31 2,5641 1050 000 27 756 2311
11-1107 1 31 2,5641 1 040 000 27756 2 313
11-1108 1 1 2,5641 1050000 27756 2113
113109 1 31 2,5641 1 050 000 27 756 2313
11.1110 1 11 2,5841 1025 000 27 758 2313
11-1201 1 31 2,5641 1075 000 27 756 21313
11-1202 1 11 2,5641 1115 660 27 756 2 313
11-1203 1 31 2,5641 1115600 27756 2 113
11-1204 1 31 2,5641 1125 660 27 756 2113
11-1205 1 31 25641 1125000 27 756 2 313
11-1206 1 31 2,5641 1115000 274756 2413
11-1207 1 1 2,5641 1115 coO 27 756 21313
11-1208 1 31 2,5641 1115000 27756 2313
11-1209 1 31 2,5641 111§ 00O 27 756 2313
11-1210 1 31 2,5641 1 075 0O 27 756 21313
11-1301 1 1 2,5641 1125000 27 756 2 313
11-1302 1 31 2,5841 1 175 000 27 756 2113
11-1303 1 31 2,5641 1 175 000 27 756 2913
11-1304 1 31 2,5641 1225 000 27 756 z 313
11-1305 1 3t 2,5641 1195 coo 27 756 2 313
11-1306 1 31 2,5641 1175 00 27756 2113
11-1307 1 71 2,5641 1175 aco 27 756 21313
11-1308 1 1 2,5641 1175000 27 756 2313
11-1309 1 1 2,5641 1175000 27756 2 313
111310 1 3 2,5641 1125000 27 756 2313

DIFFERENS 09,0001
SUMMA 39 1208 100,0000 42 280 000 1 032 484 go 207
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2013112705096

G. AVSATTNINGSPLAN FOR FASTIGHETSUNDER

Avsittningar f8r fastighetsunderhill skall ske enlige féljande plan dar:

den &rliga avsittningen baseras pd beloppet: 3 087 500
{ 25-drig seviell plan)
AR % Belopp Ackumulerat
1 0,544% 16 796 16 796
2 0,621% 19159 15 955
3 0,708% 21 854 57 8ap
4 0,807% 24 929 82 738
§ 0,021% 28 436 111 174
6 1,041% 72 430 143 610
7 1,198% 36 999 180 o9
8 1,367% 42 208 222 814
[ 1,559% 48 142 270 956
10 1,770% 54 91§ 325 870
11 2,020% 62 640 188 510
12 2,314% 71 453 459 963
13 2,640% 81 504 $41 468
14 3,011% 92 971 634 438
14 1,435% 106 05¢ 740 489
14 3,918% 120 g7¢ 861 458
17 4,469% 137 988 999 446
18 5,008% 147 400 1156 847
19 5,815% 179 544 1236 391
20 §,633% 204 Bo2 1641193
21 2.566% 233 614 1774 808
22, 8,631% 266 480 2 041 288
23 9,845% 303 969 2345 257
24 11,230% 346 732 2 691 98p
24 12,810% 399 511 1 087 §00
SUMMA 160,000% 3 087 500
Anm. Procentsatserna och beloppen &y avrundade
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. KANSLIGHETSANKLY

B

1 2 3 4 5 (11 11

oo 2014 2014 2016 2017 2018 2019 2024

()8

R

& Arsavgift om:

I~

™~

b |

vt Kalkylens inflationsnivi och

[ag!

™

o]

N Antagen rintenivd 1082484 1104134 1126216 1148741 1171715 1195150 1319 §42
{Assavgif/mz BOA) {Bo3) {v13) {932} {950) (965) {589) (1e91)
2. Antagen rintenivi +1% 1251684 1273334 1295416 1317660 13401349 1363 4635 1484 824
(Arsavgifi/ma BOA) {2 035) (1051} (1071) (3 090) (2109) (3 128) {1 219)
3. Antagen rintenivi +2% 1420884 1442434 1464016 1368347 1390939 1413950 1535 708
(Arsavgiftfmz BOA) s v7s5) (1193) (1 211) {1132) (1150) (1170} (t 230)
4. Antagen tintenivd -1% 913 284 934 934 957 016 861 563 885 038 009 014 1036 863
{Arsavgifi/fma BOA) (755} (773) (792} (723) (732} {752} (858)
Kalkylens rintenivd och
3. Antagen inflationsnlvs +1% 1086944 1108687 1130857 1143474 1176543 1200074 1324 979
(Arsavgife/ma BOA) (899} (917} (915) (9543 {971) (993) (1 096}
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2013112705099

J. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsriitt skall erligga insats enligt foregiende
sammanstillning och drsavgife med ett belopp enligt foregiende sammanstilining cller enlige
styrelsens bestue. Upplatelseavgift, pantsittningsavgift och Gverlatelseavgift kan uttas

efter styrelsens beslut. (Andring av insatser och andelstal beslutas alltid av foreningsstdimmany

Varje Ligenhet utrustas med mitare for enskild forbrukning av hushillsel beligen enl. ritning.
Virmeforbrukning och och dvriga forvaltningskostnader fordelas enligt ligenhetens andelstal och

ingar i drsavgiften, Kostnad £4r hushallsel och uppvirmt tappvatcen tillkommer utdver avgifcen.

Nigra andra avgifter in de redovisade uegdr ef, vare sig regelbundna eller av sarskilt
besluc beroende. Styrelsen har uppdraget atc bevaka sidana forandringar av kostnadsliget, som bor

keva hajningar av Arsavgifier och hyror fér ate freningens ckonomi skall vara tillfredseillande.

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad dill der inre halla Figenheten jimte tiflhdrande
utrymmen 1 gott skick enligt foreningens stadgar. For uteplats 1 anslutning till ldgenhet

ingar denna i upplitelsen.

Sedan ligenheterna firdigstilles och dverlimnats skall bostadsriiteshavarna hilla ligenheterna
tillgingliga under ordinaric arbetstid for utférande av efterarbeten, garantiacbeten eller andra arberen
som skall utforas av entreprensren, Inflytening | ligenheterna kan komma att ske innan fastigheten

i sin helhet ir firdigsilld.
Bostadsrittshavarna dger inte ritt tlll nigon ersitining for kosmader eller andra oligenheter pd grund

av ovanstiende arbeten.

Vid bostadsrittsféreningens upplésning skall forcningens tillgngar skiftas pd stict som

foreningens stadgar foreskriver,

2013-11-04

Lotta Svcnsson Karl-Gunnar Sjiqgvist
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som fér dndamil som avses i 3:de kap. 2 § bostadsriittslagen granskat ekonotmnisk
plan £6r bostadsriittsforeningen Kanonen med otg.ne 769611-6685, fir hirmed avge foljande intyg,

Planen innchiller de upplysningar som #r av betydelse f6r beddmandet av foreningens verksambhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer évercns med innehillet i tillgingliga
handlingar och i dvrigt med férhillanden som #r kiinda for oss.

I planen gjorda berikningar dr vederhiiftiga och den ekonomiska planen framstir som héllbar.

Féteningen har i planen kalkylerat med de rintor och avgifter som giller vid tidpunkten 3¢ planens
upprittande. Eventuell foriindting av dessa rintor och avgifter vid tidpunkten fér utbetalningen av
Iinen kommer att paverka kapitalkostnaden.

Bostadsrittsféreningen omfattar 39 st lipenheter som kommer att upplitas med bostadsritt och
ligenhetetna iir placcrade sd att dndamdlsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsittnihgarna fér registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

P grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmiint omd6ine uttala att plahen enligt var
uppfattning vilar pd tllforlidiga grunder,

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan daterad 2013.11.04

Stadgar for Bef Kanonen

Registreringsbevis f6r Bef Kanonen

Kopekontrakt for fastigheten Vilunda 20:24 mellan Besqab Mark AB och Brf Kanonen dat
2013.06.20

Totalentreprenadkontrakt mellan Besqab Projektutveckling AB och Brf Kanonen dat, 2013.06.20
Offert f6r finansieringen av Btf Kanonen

Berikning av taxeringsvirde

Utdrag ur fastighetsregistret

Stockholm 2013.11.20

fo (Holog / /%/W/

Kent Ahtling nnarth Kstrand
Civilekonom sz!mge: br
Abrling Fastighetsekonomi AB Gar-B a{

Av Boverket férklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg anpiende ekonomiska
planer.




