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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsraitsforeningen Brf Kalroten 2, Taby kommun, som registrerats hos Bolagsverket
2010-03-04, crganisationsnr.: 769621-1726, har till syfte att frAmja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till
nyttjande mot erséttning och utan tidsbegrénsning. Bostadsratt 4r den rétt i foreningen som
en medlem har pad grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsratishavare.

Fastighetsdgaren till Kalroten 2 i Taby kommun, har erbjudit féreningen att forvérva
fastigheten med planerat tillirade under senare delen av 2010.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upp-
rattat fbljande ekonomiska plan for fbreningens verksamhet. Uppgifterna i planan avseende
féreningens forvary av fastigheten avser den slutliga forvirvskostnaden samt berékning av
féreningens érliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. och grundar sig pa vid tiden fér
planens upprittande kdnda forhallanden. Driftskostnademna &r uppskaitade till vad som
anses vara marknadsmaéssigt.

Da lagenheterna uppléts till hyresgasterna i lagenheterna har inflyltning redan skett. Upp-
latelse av bostadsratterna beréknas ske nér denna plan registrerats hos Bolagsverket och
féreningen pa extra féreningsstamma beslutat foérvarva fastigheten for ombildning frén
hyresrétt till bostadsratt.

Teknisk besiktning har | mars 2010 utforts av Daniel Bostrdm, Eminenta-Vardia.
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Faslighetsbheteckning: Téby Kalroten 2, Taby kammun
Adress; Klévervallsvigen, 187 52 T&by.
Tomtens areal:: 15 085 kvm

Plan gard med ytor av asfalt, plattor, grés och planteringar.

Agandaform: Aganderatt

Géllande Stadsplan 1979-04-11
planbestdmmelser:

Byggnadsar: 1980

Husets utformning: 2 och 3-plansbyggnader

Antal bostadslagenheter: B4 st
Lagenhetsarea: 5684,7 kvm
Lokaler: 398 kvm

Ytorna gvan &r uppgivna och ej kontrollerade av oss.

Gemensarnma anordningar

Varmeproduktion: Vattenburen bergvarmme instatllerad 2009.

El Servis, serviscentral och fastighetscentraler m.m.

Ventilation: Mekanisk franluftsventilation.

Hiss: 2 higsar, 600 kg eller 8 personer.

Tvatistuga: 8 tvattmaskiner, 3 centrifuger, 4 torktumiare, 4 torkskap, 4
elmanglar.

Sophantering: Sopbshaliare pa géard,
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Byggnadsbeskrivning

K4llare:

Vind.

Antal vaningar:

Grundi&ggning:

Stomme:
Yitervaggar:
Bjélklag
Yitertak:
Fasader:
Balkonger:
Fénster:

Trapphus:

Légenhetsbeskrivning

Kék:

Vatrum:

Ytskikt cvrigt:

Tvéttstugor, el centraler, WG, stadutrymmen, lagenhetsfdnad,
skyddsrum.

Ravind,

2 och 3 vaningar,

Platta pa mark.

Tegel och betong.

Betong, tra

Betong

Betongpannor

Tegel, tra.

Plattor av betong och ricken i metall.
3-glasfénster.

Betongmosaik pa golv. Vaggar &r malade.

Utrustning; Elspis, kyl, frys

Snickerier; Slata lackade skapluckor med blandad standard
Golv; Linoteum

Véggar; Tapet, malade

Tak; Malat

Ovrigt; Normal standard och normalt skick

Utrustning; WC, tvatistali, badkar, duschplats

Golv; Plastmatta

Viéggar; Kakel, malad glasfibervay

Tak; Malat

Ovrigt; Blandad standard, stlivis rencveringsbehov.

Golv; Linoleum, laminat
Véaggar; Tapet, malade
Tak; malat
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Besiktningsmannens utldtande, beddmda renoveringar

! kostnadsanalysen anges atgdrder som skall utféras pé kort och lang sikt, férutom Idpande
underhéll, Redovisade kostnader &r erfarenhatsméssiga normalkostnader i dagens niva.

Behov incm den ndrmaste 3-arsperioden férutom |6pande underhall.

Mark 150 000 kr
Fasader 400 000 kr
Yttertak/vind 300 000 kr
Fonster 250 000 kr
Invéndiga lagenheter 25 000 kr
Elinstallationar 25D 000 kr
Varme 500 000 kr
Oférutsedda utgifter 250 00Q kr
Summa Inkl. moms 2 656 250 kr

Behav som beddms atgardas under perioden 4-11 &r, férutom I1dpande underhall.

Bjalklag, utvandigt 2 500 000 kr
trappor

Vatrum 800 00Q kr
Tvéttstugor 200 000 kr
Ventilation 200 00C kr
Kulvert 250 00C kr
Summa inkl. moms 4 687 500 kr

Saljaren har atagit sig att atgérda foljande:

Terrassernas fogar samt lagning av trappor
Péafylining sand lekplatser

Hogtryckstvatt for att ta bort alger

Atgarda céliga badrumsfénster

Varstadning av garden

Maining av de takplatar som &r i behov av detta
Malning av omalade tradetaljer

Reparation av trasig belysning pa parkering
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Fareningen kommer att ha l&genhet 152 om 62,7 kvm, att sélja och kan d4 tillgodogéra sig
bvervardet fran férséljningen.

Feéreningens langsiktiga renoveringsbehov uppgér enligt ovan till ca 7,3 mkr. Foreningen
sitter initialt av 2,5 mkr och rdknar med att resten av renoveringarna kan ldsas genom
férsalining av ledigblivna hyreslgenheter. Skulle sa inte vara fallet innebér en &kad
upplaning av 1 mkr med 11 kr/kvm/ar vid 4 % rénta och en anslutningsgrad pa 65 %. Detta
motsvarar en 8kning av manadsavgiften med 55 kr/man fér en 62,7 kvm och 73 kr/man for
den 82,6 kvm stora lagenheten.
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TAXERINGSVARDE 2007

Typkod; 320,

Kr Bostad, kr Lokal kr
Mark 16 125 000 varav 15 800 000 525 000
Byggnad 37 077 Q00 varav 36 000 000 1 077 000
Summa 53 202 000 51 600 000 1 602 000

BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS
FAST!GHETSFCRVAR\{

SEK
Képeskilling 83 000 000
Lagfart, bolagspaketeringskostnader, initialkostnader 1) 3 114 500
Dispositionsfond/Reparationsfond 2 500 000
Inre fond 20 000 kr/igh 2) 1 260 000
Summa total och slutligt kiind anskaffningskostnad 89 874 500

1) D4 transaktionen genomférs via en bolagsaffdr utgdr stdmpeliskatt fran taxeringsvirdet,
Sdljaren garanterar att foreningen erhaller de pantbrev som behdvs for bottenlan.
2) Avsditning med 20 000 kr per l&genhet il de som beréknas képa sin lagenhet pa

tilltradesdagen.

FINANSIERINGSPLAN

Lan Belopp SEX FRénta % Renta SEX
Ny belé&ning i kreditinsitut 41793250 400% 1671730
Summa lan 41 793 250 1671730
Insats fran medlemmar 48 081 250
Summa insats frin medlemmar 48 081 250
Summa finanslaring 89 874 500

Finansieringen dr baserad pa att ca 65 % av antalet ldgenheter férvdrvas sasom bostads-
rétter samt att ca 35 % kvarstar som hyreslédgenheter (igh 31, 32, 51, 52, 71, 72, 91, 92, 111,
112,131, 132, 151, 152, 171, 172, 191, 192, 211, 212, 231, 232, 251, 252, 271, 272, 291,
292, 311). Dessa lagenheter &r slumpmassigt utvalda for att visa vad som hander vid

ungefarlig 85 % anslutningsgarad.
Bindningstid for 1dn kommer ait mixas till maximalt angiven genomsnitisréinia (4 %).
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BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnad SEK
Rantekostnad 1671730
Driftskostnader

Driftskostnaden &r uppskatiad till (375 kr/kvm) 2 300 000
Owriga kostnader

Fastighetsskatt, kommunal fastighetsavgift 123 288
Fond ytire undernall, 0,30 % av taxeringsvérde 159 606
Summa kostnader 4 254 624

Foreningen skall enligt boki'ﬁringslagen gora avskrivningar pa byggnad vilket péverkar
foreningens bokfdringsmassiga resultat men inte likviditeten.

Enligt planen berdknas freningen fa 29 st. hyresrétter (ca 1 838 kvm). N&r dessa kommer
upplatas med bostadsratt sd4 kommer avsatining till dispositions-/reparationsfond att ske
enligt den tekniska besiktningen, aiternativt amortering av féreningens [an.

Intékter SEK
Hyresintdkter, bostader 1876 425
Hyresintdkter, lokaler 196 795
Hyresintakter, garage/p-platser 50 840
Arsavgifter fran mediemmar 2 030 764
Summa intdkter 4 254 624
Firsékringar

Fastigheten kommer fr.o.m. tilltradesdagen vara férsékrad till fullvarde.
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LAGENHETSFORTECKNING

Arshyra
Lagenhets- | Brf yta, Andelstal, Andelstal, Arsavgitt 2010 (om
nr kv insats, kr 685% 100% {om br) kr  [hn), kr
31| 827m? 783 750 kr 1,6301% ! 1,1030% |  33103kr| 78 067 kr
32| e827m? 783 750 kr 1.8301% | 1,1030% 33103 kr 66 529 kr
51] B2.7n¥ 783 750 kr 1,6301% | 1,1030% |  33103kr| 67041 kr
52| 62,7 m 783 750 kr 1,6301% | 1,1030%| 33103kr| 66520 kr
71| 627 me 783 750 kr 1,8301% 1,1030% | 33103kr] 67047 kr
72| 627 me 783 750 kr 1,8301% 1,1030% |  33103kr| 66520 kr
91! 627 m? 783 750 kr 1,8301% 1,1030% |  33103kr| 67 041kr
92| 827m? 783 750 kr 1,6301% 1,1030% |  33103kr| 66528 kr
M1 82.7m? 783 750 kr 1,8301% 1,1030% | 33103 kr| 67041 kr
12| 627 m? 783 750 kr 1,6301% 1,1030% | 33103 kr| 66528 kr
131 827 m? 783 750 kr 1,6301% 1,1030% |  33103kr( 67041 kr
132, B2 7 m? 783 750 kr 1,6301% 1,1030% | 33103kr| 66529 kr
161] 62,7 m? 783 750 kr 1,6301% 1,1030% | 33103 kr| 76967 kr
152 627 m? 783 750 kr 1,6301% 1,1030% | 33103kr| 66528 kr|
171] 62,7 m? 783 750 kr 1,6301% 1,1030% |  33103kr| 67 041 kr
172 827 m? 783 750 kr 1,6301% 1,1030% |  33103kr| 66529 kr
191 627 m? 783 750 kr 1,6301% 1,1030%| 33103 kr| 67 041 kr
192| 827 m? 783 750 kr 1,6301% 1,1030% | 33103 kr|[ 66529 kr
211] 827 m? 783 750 kr 1,6301% 1,1030% | 33103 kr| 67 041 kr
212 827m? 783 750 kr 1,6301% 1,1030% | 33103kr{ 66520 kr
231 627 m? 783 750 kr 1,6301% 1,1030% |  33103kr| 67041 kr
232 627m? 783 750 kr 1,6301% 1,1030% | 33 103kr| 66528 kr
251 827m? 783 750 kr 1,6301% 1,1030%) 33103 kr] 67041 kr
252 B827m? 783 750 kr 1,6301% 1,1030% ) 33103kr| BB528 kr
21| 827 m? 783 750 kr 1,6301% 1,1030% | 33103 kr| 67 041 kr
272 827 m? 783 750 kr 1,6301% 1,1030%| 33103kr| 68520 kr
291| 627m? 783 750 kr 1,6301% | 1,1030% | 33103kr| 67041 ke
202 827m? 783 750 kr 1,8301% ¢ 1,1030% 33103 kr| 86529 kr
311 826m*| 1032500 kr 2,1474% 1,4530% | 43609kr| 88583 kr
312] 627m? 783 750 kr 1,6301% 1.1030% | 33103 kr| 67041 kr
331) 826m?| 1032500kr 2,1474% 1,4530% | 43509kr| 865583 kr
332| 827m? 783 750 kr 1,6301% 1,1030% |  33103kr| 67 047 kr
| 351| B26m?| 1032500kr 2,1474% 1.4530%) 43609kr] 86583 kr
362 827 m? 783 750 ke 1,6301% 1,1030% | 33103 kr| 67 041 kr
371 826m?| 1032500 kr 2,1474% 1,4530% |  43609kr| 86583 kr
372| 827m? 783 750 kr 1,6301% 1,1030% | 33103kr| 67041 kr
391 826m?| 1032500 kr 2,1474% 14630%| 43B09kr| BB 583 kr
392| &27me 783 750 kr 1,6301% 1,1030% |  33103kr|[ 67 041 kr
393 B27m 783 750 kr 1,6301% 1,1030% |  33103kr| 66529 kr
411]  826m?] 1032500 kr 2,1474% 1,4530% )  43509Kkr] 85583 kr
412 B27me 783 750 kr 1,6301% 1,1030% |  33103kr| &7 041 kr
413 82,7 me 783 750 kr 1,6301% 1,1030% | 33103kr| 66520 kr
432 82,7 me 783 750 kr 1,6301% 1,1030% | 33103k 87041 kr
452 82,7 me 783 750 kr 1,6301% 1,1030% | 33103 kr| &7 041 kr
453 | 82,7 m? 783 750 kr 1,6301% 11030%; 33103kr| 86520 kr
471] 826m?| 1032500 kr 2, 1474% 1,4530% |  42609kr| 86 583 kr
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472 62,7 m* 783 750 kr 1.8301% 1,1030% 33 103 kr 67 041 kr
473 627 m? 783 750 kr 1,8301% 1,1030% 33 103 kr 66 529 kr
441 826 m* 1032 500 kr 2,1474% 1,4530% 43 809 kr 86 582 kr
492 627 m? 783 750 kr 1,8301% 1,1030% 33 103 kr 87 041 kr
483 62,7 m? 783 750 kr 1,6301% 1,1030% 33 103 kr 66 529 kr
511 82,8 m? 1032 500 kr 2,1474% 1,4530% 43 600 kr 86 583 kr
512 82,7 m? 783 750 kr 1.8301% 1,1030% 33 103 kr 67 041 kr
513 82,7 m? 783 750 kr 1.8301% 1.1030% 33 103 kr 66 529 kr
631 82,6 m? 1032 500 kr 2,1474% 1,4530% 43 609 kr 86 583 kr
B32 62,7 m® 783 750 kr 1,8301% 1,1030% 33 103 kr 67 041 kr
533 62,7 m? 783 750 kr 1,8301% 1,1030% 33 103 kr 66 529 kr
551 826 m? 1032 500 kr 2,1474% 1,4530% 43 509 kr 86 583 kr
552 62,7 m? 783 750 kr 1,8301% 1,1030% 33 103 kr 67 041 kr
553| 627m? 783 750 kr 1,.8301% 1,1030% 33103 kr 66 529 kr
571 82,6 m* 1032 500 kr 2,1474% 1,4530% 43 509 kr 86 583 kr
o72| 62, 7m? 783 750 kr 1.6301% 1,1030% 33 103 kr 67 041 kr
573 62,7 m? 783 750 kr 1,8301% 1,1030% 33 103 kr 66 529 kr
581 82,6 m* 1032 500 kr 2,1474% 1.4530% 43 609 kr 86 583 kr
592 82,7 m? 783 750 kr 1,6301% 1,1030% 33 103 kr 67 041 kr
533) 62,7m? 783 750 kr 1,6301% 1.1030% 33 103 kr 66 529 kr
8511 82,6 m* 1032 500 kr 2,1474% 1,4530% 43 809 kr 86 583 kr
12] 627m? 783 750 kr 1,8301% 1,1030% 33 103 kr 67 041 kr
831 82,6 m® 1032 500 kr 2,1474% 1,4530% 43 608 kr 86 583 kr
532 627 m* 783 750 kr 1,6301% 1,1030% 33 103 kr 57 041 kr
33| 827m® 783 750 kr 1,6301% 1,1030% 33 103 kr 66 529 kr
851 82,86 m? 1032 500 kr 2,1474% 1,4530% 43 609 kr 86 583 kr
852| €27 m? 783 750 kr 1,6301% 1,1030% 33 103 kr 67 041 kr
883| 62, 7m? 783 750 kr 1,6301% 1,1030% 33 103 kr 66 529 kr
871 82,6 m? 1032 500 kr 2,1474% 1,4530% 43 809 kr 86 583 kr
672 62,7 m? 783 750 kr 1,6301% 1,1030% 33 103 kr 67 041 kr
691 826 m? 1032 500 kr 2,1474% 1,4530% 43 609 kr 86 583 kr
92| 62,7m? 783 750 kr 1,6301% 1,1030% 33 103 kr 67 041 kr
711 82,6 m? 1032 500 kr 2,1474% 1,4530% 43 808 kr 86 583 kr
M2] 627m 783 750 kr 1,8301% 1.1030% 33 103 kr 67 041 kr
731 826 m* 1 032 500 kr 2,1474% 1.4530% 43 609 kr 86 583 kr
732 62,7 m? 783 750 kr 1,8301% 1,1030% 33 103 kr 67 041 kr |
751 82,6 m* 1032 500 kr 2,1474% 1,4530% 43 508 kr 86 £83 kr
752 827 m? 783 750 kr 1,6301% 1,1030% 33 103 kr 87 041 kr|

Arsavgifternas fdrdelning

I enlighet med vad som fareskrivs i s
andelstal/fdrdelningstal.

Andelstalet/fdrdelningstalet 4r bagerat
anstutningsgrad, Andelstalet 3
Lagenhetsytorna r uppgivna

pa yta och visas vid en 85 % respektive 100 %
ndras i {akt med dkad anslutning.
av sdljaren och e kontrollerade.

10

reningens stadgar ska arsavgifterna férdeias efter
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SARSKILDA FORHALLANDEN

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsréattshavarna skall betala insats. Fér bostadsratt | féreningens hus betalas dessutom,
pa tider som av styrelsen hestéims, en av styrelsen fastsiélld arsavgift. Arsavgiften avvégs s
att den i forhallande till lagenhetens andelstal/férdelningstal kommer att bara sin del av
foreningens kostnader, samt amortering och avsattning till fonder.

De i denna ekonomiska plan l4mnade uppgifterna angdende fastighetens, berdknade
kostnader och intakier m.m. hanfor sig till vid tidpunkten fér planens kinda férutsatiningar. |
det fall driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten skulls bli hégre an ber#knat kan
foreningen komma att hdja arsavgifterna.

Fasfigheten kommer att férvéirvas genom kop av elt aktiedolag. Fastigheten kommer sedan
att lyftas ur bolaget och bolaget att avvecklas eller att séljas. Samtliga kostnader harfor &r
medtagna | den ekonomiska planen.

| det fall verksamheten initialt &} uppgar til 60 % kan féreningen skattemassigt bli ett sk.
odkta bostadsforetag.

Bostadsratishavaren skall ha giltig hemférsdkring med tillagg for bostadsrattslagenhet.
Utover arsavgift skall medlemmarna betala hushéllsel.

| ovrigt hanvisas till fdreningens stadgar som bifogas ach av vilka bl.a. framgar vad som
galler vid féreningens upplésning eller likvidation.

Tabyden 25 /g -2010

Bostadsréttsfdreningen Kairoten 2

. .
L z O\ C\mn Nea U

Underakrift!Namnfdﬁ?dligande

Vi

i\
Underskrift/NamnfSrtydligande
UnderskriﬂfNamnforlydhgande Underskrift'Namnfrtydlipande
. ._.;,/Ae’d/ Habih kezer Abedi
Underskrift’Namnfortydligande Underskrift/Namnfértydligande

12
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Intyg

Undertecknade, som for dndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsréttsfreningen Kélroten 2, org. nr 769621-1726 far hiirmed ge

foljande intyg,

Planen innehéller de upplysningar, som &r av betydelse for bedémande av foreningens
verksamhet. Forutséttningarna enligt 1 kap § 5 bostadstittslagen Hr uppfyllda.

De uppgifter som ldmnats i planen &r riktiga och stimmer Sverens med tiligingliga
handlingar. I planen gjorda berdkningar 8r vederh#ftiga. Flerdrsprognosen giller endast vid de
angivna frutsitiningarna. Vi har utdver planen tagit del av foreningens stadgar,
registreingsbevis, teknisk besiktningsutldtande, samt ett utdrag fran lantinéteriets
fastighetsinformationsregister,

Vi har inte sjélva gjort ndgon besiktning av fastighet, byggnad eller ligenheter, dock har vi
tagit del av besiktningsprotokoll av byggnaders status och foreliggande underhillsbehov.

Den genomsnittliga réintan f6r féreningens 14n 4r berdknad till 4,0 %. Denna kommer att
féréndras med det allménna rénteléiget. For att ge en uppfattning om hur &rsavgiften kan
péverkas av detta héinvisas till kinslighetsanalysen i den ekonomiska planen.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsrhittslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen uppriittats intréiffar nagot som ir av viisentlig betydelse for beddmning av
freningens verksamhet fir fdreningen inte uppléta ligenheter med bostadsriitt forréin en ny
ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pé grund av den fSretagna granskningen kan vi som ett allméint omddme uttala att planen
enligt vir uppfattning vilar pé tillforlitliga grunder samt att ddri gjorda antaganden framstér
héllbara.

Stockholm 2010-09-04

Anders Fredriksson Ole Lien

Av Boverket forklarade behSriga avseende hela riket ait uiflirda intyg angiende ekonomiska
planer
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