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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret samt ett
férslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsbersttelsen &r om
bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser for den som 4ger en bostadsritt.

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intakter kommit ifran
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor
hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebér alltsa inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje &r vilket vanligtvis
beror pd att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten 3r sa hoga.

’

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade (*balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrdkning ar alltid tiligdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som dr "balansen” i
halansrakning.

Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga génger sager kassaflodesanalysen mer dn resultatrikningen.
Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har
okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna
kommer ifran/har gatt till.

[ vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrdkningen till for att forklara vad siffrorna innebér, Fér att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under dret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r,
vilken ranta de har och nér det 4r dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamé| att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsidgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning.

AKTA FORENING

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Kalroten 2 pa adressen Kldvervallsvigen 51 i Taby. Féreningen har
10 hyresldgenheter och 74 bostadsritter om totalt 5 685 kvm och 2 lokaler om 186 kvm,

FORSAKRING
Fastigheten dr forsdkrad hos Leif Bolander & CO AB.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Emma Collin Ordforande

Endre Marinovich Vice ordférande/kassor
Farkhat Sharofov

Maria Bystrom

Mikael Johansson

Leo Bo Albin Mihring

SUPPLEANTER

Lars Haggstrom och Martin Rommen

VALBEREDNING
Ulrika Linder och Jenny Lindberg.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamdterna.
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REVISOR

Per-Ake Bois Auktoriserad revisor Nexia Revision Stockholm KB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie féreningsstamma holls 2019-04-07. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER
Nabo

Lamelis AB

FIR

Stddbolaget Dactor tjanster AB
Alltrac markentrepenad AB
Pasel

Enex

EFS Fastighetsfbrvaltning

Nexia Revision

Vasentliga hdndelser under rdkenskapséaret
Inga vdsentliga hdndelser har intréffat under rikenskapséret,

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsarets borjan och slut var 89 st. Tillkommande och avgiende
medlemmar under aret var 7. Det har under 3ret skett 8 dverlatelser,
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FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018
Nettoomsattning 4194 400 4234214 4175 464
Resultat efter fin. poster -2 480 391 -1412 448 -376 346
Soliditet, % 69 72 72
Taxeringsvérde 111961 000 111961 000 87 782 000
Bostadsyta, kvm 5 685 5 685 5685
Arsavgift per kvm
581 58 579
bostadsrattsyta, kr 0
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg Disp av
2019-12-31 drs resultat  Ovriga poster  2020-12-31
[nsatser 62 188750 - - 62188750
Upplatelseavgifter 8723972 - - 8723972
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat -2 091 907 -1412 449 -3 504 356
Arets resultat -1412 449 1412449  -2480391 -2480391
Eget kapital 67 408 366 0 -2480391 64927975
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -3 504 356
Arets resultat -2 480 391
Totalt -5 984 747

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Balanseras i ny rakning -5 984 747

-5 984 747

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.

Arsredovisning 2020

2017
4214873
-121-122
73

87782 000
5685

574
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Not 2020-01-01.- 2018-01-01 -
2020-12-31  2019-12-31

RORELSEINTAKTER 2 R
Nettoomséttning 4194 400 4234 214
Rérelseintakter 2 -36
Summa rorelseintdkter 4 19}; 402 4234178
RORELSEKOSTNADER ,
Driftskostnader 3-7 -4 292 479 -3 553 241
Ovriga externa kostnader 8 -1020021 -963 190
Personalkostnader 9 =328 704_ ~156 258
Avskrivningar av nwateriella antéggningstﬂlgéngar -731 712, "741 416
Summa rérelsekostnader -6 372 916 -5 414 105
RORELSERESULTAT 2178514 1179 927
FINANSIELLA POSTER
Rénteintdkter och liknande resultatposter 0 23
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -301 877 ‘ -232 545
Summa finansiella poster - -301 877 -232 522
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 2480391 -1412 449
ARETS RESULTAT -2 480 391 -1412 449
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Not  202012-31  2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstiligangar :
Byggnad och mark 11 92079 655 87 888 839
Markanldggningar 12 310276 397 984
Maskiner och inventarier 13 2 489 : 12 437
Pégéende projekt ‘ ‘ - 0 3697026
Summa materiella anliggningstillgdngar 192392420 91 996 286
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 92 392 420 91 996 286
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 64182 90 923
Ovriga fordringar 14 59 385 41244
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 286483 164 031
Summa kortfristiga fordringar 416 050 296 198
Kassa och bank , ARsan
Kassa och bank - 1463092 1 313 146
Summa kassa och bank 1463 092 1319 146
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1873142 1615 344
SUMMA TILLGANGAR 94 265 561 93 611 629
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Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital ; ;
Medlemsinsatser 70912722 70912 722
Summa bundet eget kapital 70912722 70912 722
Fritt eget kapital :
Balanserat resultat 3504356 -2091907
Aretsresultat 2480391  -1412449
Summa fritt eget kapital -5984 747 -3 504 356
SUMMA EGET KAPITAL . 64927975 67408 366
Langfristiga skulder ;
Skulder till kreditinstitut 16 6000000 24 135 980
Ovriga langfristiga skulder ’ 300 0
Summa langfristiga skulder 6 000 300 24 135 980
Kortfristiga skulder ,
Skulder till kreditinstitut 20639434 0
Leverantorsskuider 1919102 1261321
Skatteskulder 3275 130 128
Ovriga kortfristiga skulder 109342 52675
Upplupna kostnader och fSruthetalda intékter ) 17 ‘ 666 133 623 159
Summa kortfristiga skulder 23337 286 2067283
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 265 561 93611 629
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets bérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar
Kassaflode fran l6pande verksamhet

Kassaflode fran fordndring i rérelsekapital
Okning (-}, minskning (+) kortfristiga fordringar
Okni‘r‘\g (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Arsredovisning 2020

Kassaflode efter fordndringar i rérelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investéringar

Finansieringsverksambhet
Eget bundet kapital
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar

Okning (+) minskning (-}, av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

2020-01-01- 2019-01-01 -
2020-12-31  2019-12-31

1319 146 520 845
2480391  -1412449
0 0
731712 741 416
0 0

0 0
-1748 679 -671 033
113852 95 858
634 023 695 715
-1228 508 120 540
0 0

1127846 -1447240
1127846 -1447 240
0 2125000
0 0
- 2500300 0
2500300 2125000
143 946 798 301
1463092 1319146
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kalroten 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allminna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intakter
Intakter bokfdrs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett,

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedtmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad ' 0,48-10,31%
Markanlaggningar 2,4-10%
Maskiner och inventarier 0%
Fastighetsforbéattringar 2-10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning, Bestdende vdrdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstiligangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omséttningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstdmma sker dverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet,
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvérde pa lokaler,

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintakter, bostader | 861599 841 896
Hyresintakter, lokaler 289 431 267 936
Hyresintakter, p-platser 142 342 138 230
Intdktsreduktion -3 386 0
Arsavgifter, bostader 2 889 164 2 884 593
Ovriga intdkter 15 252 101523
Summa 4194 402 4234178
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL ‘ 2020 2019
Besiktning och service 88114 103707
Fastighetsskotsel 293 850 254 877
Snoskottning 30675 98 388
Stadning 37237 53711
Tradgardsarbete ‘ 143913 89 549
Ovrigt | | - 63 623 58 424
Summa 657 412 658 656
NOT 4, REPARATIONER 2020 2019
Forsakringsskador 15 788 96 551
| Reparationer | 558795 560760
Summa 574 583 657 311
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2020 2019
Fuktskador 1182 660 0
Tvattstugor 0 237 600
Terrassrenovering 0 31376
Belysning 163 375 145 625
Ovrigt B | 0 ‘ 41 288
Summa 1346 035 455 889
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2020 2019
Fastighetsel 667 386 864 837
Sophdmtning 129 245 143 836
Vatten ; ’ - 299631 N 347759

Summa 1096 262 1356 432
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2020 2019
Bredband 281 805 128 300
Fastighetsforsdkringar 101 557 87 442
Fastighetsskatt 139 646 124 212
Samfallighet 95 000 85 000
Ovrigt . ’ 179 0
Summa 618 187 424 954
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Forbrukningsmaterial | | 39710 o 8 224
Juridiska kostnader 603 896 407 976
Kameral férvaltning 130 820 128 752
Konsultkostnader 0 30 000
Revisionsarvoden | 186 460 58 742
Ovriga férvaltningskostnader | - | 59135 ‘ 329 496
Summa 1020021 963 190
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Sociala avgifter 78579 30 266
Styre!s_earvoden ‘ N 250125 125992
Summa 328704 156 258
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2020 2019
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 235 201 194 234
Ovriga rantekostnader | | | 62676 38311

Summa 301877 232 545




Brf Kalroten 2
769621-1726

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkép

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumuierad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

! utgdende restvéirde ingar mark med

Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 12, MARKANLAGGNINGAR

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31
92315 624 92 315 624
4824872 0
97 140 496 92 315624
-4 426 785 -3791 851
-634 056 -634 934

-5 060 841 -4 426 785
92 079 655 87 888 839
26 089 404 26 089 404
63 321 000 63321 000
48640000 48640000
111 961 000 111 961 000
2020 2019

856 851 856 851
856 851 856 851
-458 867 -371 164
.87 708 -87 703
-546 575 -458 867
310276 397 984
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivringar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvdrde enligt plan

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

NOT 15, F(")R’UT‘BETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER ]

Bredband
Fastighetsskotsel
Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31
477 520 477 520
477 520 477 520
-465 083 -446 304
9948 -18 779
-475 031 -465 083
2489 12 437
2020-12-31 2019-12-31
18 240 99
41145 41145

59 385 41244
2020-12-31 2019-12-31
18 499 25 660
9998 0

217 174 101 831
32796 32 705
7421 0

595 3835

286 483 164 031
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NOT 16, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek

Summa

Varay kortfristig del

Réantedndringsdag

2021-12-22
2021-01-25
2023-11-14
2021-11-22
2021-06-04

Arsredovisning 2020

Riantesats
2020-12-31

Skuld

2020-12-31 2019-12-31

0,55% 3800000 3800000
0,53% 3835980 3835980
0,69% 6000000 6000000
0,59 % 10500000 10500000

0,49% 2500000

26 635 980 24135 980

20 635 980

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsétts vid forfall,

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH F(")RUTB‘ETAL‘DA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Utgiftsrdntor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

NOT 18, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning
Summa

2020-12-31
30000
71928

365 984
126 000
36 000
22395
13 826
666 133

2020-12-31
54 000 000
54 000 000

2019-12-31

30 000
64 522
346 379
126 000
36 000
6432
13 826
623 159

2019-12-31
54 000 000
54 000 000
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Nexia
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Kélroten 2
Org.nr. 769621-1726

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér Brf Kalroten 2 for
ar 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér
&ret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstéamman faststaller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi &r
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Som noterades i féregdende &rs revisionsberattelse p8 gick en
utredning av de ekonomiska mellanhavandena med FIR, en
tidigare leverantor.

Denna utredning syftade till att bedéma foreningens ekonomiska
skada.

Mellan-havandet med FIR har utvecklats till en juridisk och
ekonomisk tvist som annu ej ar avslutad.

I relation till féreningens totala balansomslutning anser vi att
beloppen som det hdr ror sig om ej ar avgérande fér mina
uttalanden i denna revisionsberattelse.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte inneh8ller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar s8 &r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka férm&gan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra n&got av detta.

Gamla Brogatan 32

Box 1024
101 38 STOCKHOLM

Tel: 08 - 562 561 00
Fax: 08 - 562 561 99

info@nexia.se

www.nexia.se

Revisorns ansvar

Védra mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte inneh8ller n&gra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som inneh8ller vdra
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas péverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrckliga
och andamaélsenliga for att utgdra en grund fér v8ra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r vér revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar vi Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
drsredovisningen. Vi drar ocks8 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formdga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppméarksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om
s&dana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den &dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pd ett satt som ger en réttvisande bild.

Nexia Revision Stockholm is a member of Nexia International. A worldwide network of independent accounting and consulting firms.



Nexia
Revision Stockholm

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av 8rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kélroten 2 fér 8r 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andaméisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation ar utformad sd att bokféringen,
medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras péd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om n&gon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller
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» p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pd revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pd
vér professionella bedémning med utg&ngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pd
sddana 8tgérder, omr&den och foérhéllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 24 maj 2021 =~
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