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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kalroten 2

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver
&ren beroende pa olika dtgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Féréndring
likvida medel.

¢ Foreningen féljer en underhallsplan som strécker sig mellan dren 2018 och 2038.
o Stérre underhdll kommer att ske de ndrmaste &ren. Las mer i férvaltningsberattelsen.
o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal

Foreningen har till sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjiande mot erséttning och utan tidsbegrénsning. Bostadsratt &r den ratt i
féreningen som en medlem har p& grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2010-03-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-10-12
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-03 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsréttsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Vallatorp. Féreningens andel &r 0,1 procent. Samfélligheten forvaltar
poolomrade.

Styrelsen

Gunilla Birgitta Gruvstad Ordférande

Maria Margareta Carolina Bystrém Ledamot

Emma Susanna Collin Ledamot

Lars Hjort Ledamot Avslutar sitt uppdrag 181007
Liselotte Skarbo Tunman Ledamot Avslutar sitt uppdrag 181007
Britt Ingrid Tegfors Ledamot

Ali Ben Boubaker Yazidi Ledamot

Elmira Seidametova Suppleant

Jevgenijus Stankevicius Suppleant

Nexia Revision Stockholm Revisor

Kommanditbolag

Maria Carola Assarson Huvudansvarig revisor Q(
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Vid kommande ordinarie féreningsstimma lI6per mandatperioden ut for féljande personer:
Maria Margareta Carolina Bystrém och Emma Susanna Collin.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor

Maria Carola Assarson Ordinarie Extern Nexia Revision Stockholm
Valberedning

Britt-Marie Zeigler Sammankallande

Anna Ostlund

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma hélls 2018-04-15.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Sate
KALROTEN 2 1980 TABY

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring fér styrelsen.

Uppvéarmning sker via bergvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1980 och bestar av 8 flerbostadshus.
Vardearet &r 1980.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 899 m2, varav 5 713 m2 utgér lagenhetsyta och 186 m? utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 72 ldgenheter med bostadsratt samt 11 lagenheter och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

63

21

0 & 0 0 0

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forskola 166 m2 20200131
Garage 37 m? tv uthyrning
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Kontor litet utrymme bakom féreningens kontor 4 m2
Méteslokal o
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Teknisk status
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Foéreningen foljer en underhélisplan som uppréttades 2018 och stracker sig fram till 2038.

Underhallsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Atgarder mot Radon i vissa lgenheter 2018 utvérdering 2018

Malning av ytterdorrar trappnedgdngar 2018

Ytterdorrar 2018 Beslut stamma 201704

Bergvarmen 2017 -2018 Ny materiel &r installerad och éverlamnas till Brf och
teknisk forvaltare

Stamspolning 2017 - 2018  restlagenheter 2018

Terrass renoveringar 43-61 2017 -2019  Etapp 2 é&r inte slutférd. Den slutférs under véren 2019

Renovering trafasad 2016 - 2018  All tréfasad &r genomgangen och malad

Betongplattor 2016 -2019  Forhindra vaxtlighet nara tréfasad

Vattenlacka kok 2016 - 2019

Planerat underhall Ar Kommentar

Radonhantering 2019 Sniffverktyg har anvéands initialt.

Terrass renoveringar 63-75 samt 3-29 2019 etapp 3 planeras

Tradgéardsplanering 2019-2022 ses over

Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning
Ekonomisk férvaltning

Elhandel Ellevio AB
Eln&t

Hissunderhall Kiwa
Parkeringsbolag P-service
Snéréjning

Bergvdarmeservice EFS AB
Tradgardsunderhall MK trédgard

Trappstadning

EFSAB, start 2017-01-01
OBF som numer ingdr i SBC, start 2016-01-01
Ellevio tidigare Fortum

Alltrack Markentreprenad AB

Lavanda Cleaning AB
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rérelseintakter
Finansiella intékter
Medlemsinsatser
Okning av l&ngfristiga skulder
_ Okning av kortfristiga skulder

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar

Finansiella kostnader

Okning av materiella anldggningstillgdngar

Okning av kortfristiga fordringar
_Minskning av langfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intékter och kostnader

Brf Kalroten 2
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2017

3308 055

4 245967
110

2 600000
0

160 452

7006529

3006 592
580 181
2555382
3671
100 000

6 245 826

4068 758

760 704

Ovriga
intakter
1%

Arsavgifter
67%

Kapital-
kostnader
13% Periodiskt
underhall
1%

Taxebundna
kostnader
24%

Reparationer
%

Avskriv-
ningar
17%

Fastighets-
avgift
3%
Ovrig drift
35%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 337 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under det &ret 2018 har det omfattande underhélisarbetet av betongterrasser och trafasader fortsatt. Vi &r nu klara
med trafasaden. Terrassunderhallet har varit problematiska och ledde darfér till férseningar. Var leverantér hade
problem med bestaliningen av “slamma" de gjorde i varas. Den skulle levereras i maj men uteblev. Arbetet med
etapp 2 beréknas vara fardigt under varen 2019.

Vi har bytt ytterdorrarna till vita enligt bygglov. Tva ytterdérrar som motsvarar foreningens standardniva har istallet
fér att bytas ut blivit ommalade eller folierat sin férg till vitt under hésten.

Bergvarmen har studerats och vissa komponenter har bytts ut. Anléggningen med alla nya delar sattes i bruk vid
arsskiftet 2018/2019.

Radonhalten har undersokts med sniffverktyg. Dessvérre réckte inte de dtgarder langs socklar i flera lagenheter som
vidtogs under januari 2018. Arbetet fortsatter under 2019.

Slamsugning har utférts.

Lampor har bytts pa parkeringar och i omradet till nya armaturkronor fér att ha god belysning. Vissa tréd har tagits
ner for att dka belysningens effekt pa bilarna. Tvé tréd har tagits bort pga. skadegérelse pa fastigheten.

Den obligatoriska ventilationskontrollen OVK genomférdes och blev klar 2018-01-12. Nésta géng detta ska ske ar
2024.

Under maj manad fick vi offerter pd nya ekonomiska férvaltare. Vi valde Valvet efter genomgéng i styrelsen.

Vi har skapat en boendeparm som naturligtvis inte &r komplett men vi utvérderar denna under gang. |
boendeparmen kan medlemmar och hyresgéster ta del av de ordningsregler som géller. Dessa har sitt ursprung i vara
stadgar. Vi hoppas innerligt att vara boende tar till sig dessa regler och féljer dem.

Cykelstall har installerats utanfér 53:an.

Undler dret har tvd handelser varit svdra att hantera.

Ett hyresgéstavtal har avslutats pa grund av kontraktsbrott. Hyresratten kommer att upplatas till bostadsrétt under
2019.

Under hésten utlystes en extrastimma d& tva ledaméter handlat i strid mot féreningens rutiner och stadgar genom
att inget godkannande inhamtades fran styrelsen infér genomférande av renovering. Den renoverade anldggningen
ags av foreningen. P4 extrastimma skulle ledamé&ternas fértroende provas. Ledaméterna avgick sjdlvmant och den
extrastdmman stalldes in.

Skulder Vi har under dret bestridit tre fakturor.

En faktura avsag dérrbyten vi bestallt. Foretaget gick i konkurs och slutférde inte sitt dtagande mot oss. De las som
monterats var inte korrekta varfor vi bytte dessa under hésten.

Tva fakturor bestreds avseende arbeten pga. att bestélining inte beslutats av styrelsen.

Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 72 st
Overlatelser under aret: O st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan: 90
Tillkommande medlemmar: 3

Avgdende medlemmar: 3
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 90 g\
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 579 574 575 569
Hyror/m2 hyresrattsyta 1190 1249 1196 1251
Ldn/m2 bostadsrattsyta 4914 47 4849 4 869
Elkostnad/m? totalyta 133 19 14 20
Vérmekostnad/m? totalyta 0 83 96 84
Vattenkostnad/m? totalyta 42 41 44 37
Kapitalkostnader/m? totalyta 99 98 114 118
Soliditet (%) 72 73 73 73
Resultat efter finansiella poster (tkr) -376 -121 -455 174
Nettoomséttning (tkr) 4175 4215 4183 4184

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 713 m2 bostader och 186 m2 lokaler.

Foérandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgéng under aret beslut arets ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 61 405 000 0 0 61 405 000
Upplatelseavgifter 7382722 0 0 7382722
S:a bundet eget kapital 68 787 722 0 0 68 787 722
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 715561 0 -121 122 -1 594 439
Arets resultat -376 346 -376 346 121122 -121 122
S:a ansamlad forlust -2 091 906 -376 346 0 -1715 561
S:a eget kapital 66 695 816 -376 346 0 67 072 161

Resultatdisposition

Betraffande foreningens resultat och stalining i &vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter. g {
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2
Ovriga rérelseintakter Not 3
Summa rorelseintékter

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4
Ovriga externa kostnader Not 5
Personalkostnader Not 6
Auvskrivning av materiella Not 7

anlaggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2017

4214873
31094
4245 967

-2 560 607
-340918
-105 067
-780 426

-3787 018

458 949
110

-580 181
-580 071

-121 122

-121 122 g\



Brf Kélroten 2
769621-1726

Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Pégadende byggnation Not 9
Inventarier Not 10

Summa materiella anlaggningstillgdngar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 12
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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83943 339
3372608
85319

87 401 266

87 401 266

32 051
8720
81703

122 474

4 068 758

4068 758

4191232
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 68 787 722
Summa bundet eget kapital 68 787 722
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 594 439
Arets resultat -121 122
Summa fritt eget kapital -1715 561
SUMMA EGET KAPITAL 67 072 161
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 23 335980
Summa langfristiga skulder 23 335 980
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 100 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 379 837
Skatteskulder 252612
Ovriga skulder 720
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 451 188
intakter

Summa kortfristiga skulder 1184 357

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper
p& rékenskapséret redovisas som intékt.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Reservering till fond fér yttre underhll enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhll fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Awsiotwinger - © 0 .~ 2008 = 2017 -
Stomme och grund K3 200 ar 200 ar
Stomkomplett. medl. K3 200 ar 200 ar
Luftbehandlingssystem 20 &r
Hissar K3 Fullt avskriven 35 ar
Stamledningar VA K3 50 ar 50 ar
Yttertak K3 40 ar 40 ar
Utemiljé allmant K3 10-25 ar 25 ar
Inventarier 5ar 5ar
Fonster/dérrar K3 30ar
Fasad/balkonger K3 30-35ar (
Varmesystem K3 20 ar > G

Sida 10 av 16



Not 2

NETTOOMSATTNING

Not 3

Arsavgifter

Hyror bostéder

Hyror lokaler momspliktiga
Hyror lokaler

Hyror parkering moms
Hyror parkering

Hyror garage

Hyror férrad
Gemensamhetslokal
Ovriga debiterade avgifter
Overlatelse/pantsattning
Oresutjgmning

OVRIGA RORELSEINTAKTER -

Fakturerade kostnader
Fakturerade kostnader moms
Ovriga intékter
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2 820948
973195
0

259 187
8 640
112:851
0

18 900
1200
5760
14 282
-190

4214873

2017

20736
960
9 398

31094
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Not 4  DRIFTKOSTNADER 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 220187
Fastighetsskotsel bestélining 25 382
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0
Fastighetsskotsel gard bestalining 77 250
Snéréjning/sandning 67 919
Stadning entreprenad 60 100
Stadning enligt bestélining 10 462
OVK Obl. Ventilationskontroll 0
Hissbesiktning 4 368
Myndighetstillsyn 3720
Gemensamma utrymmen 1056
Sophantering 0
Gard 715
Serviceavtal 32 045
Férbrukningsmateriel 4973
Stérningsjour och larm 651
Brandskydd 0
508 827
Reparationer
Fastighet férbattringar 31207
Tvattstuga 4241
Kallare 3250
Entré/trapphus 0
Lés 938
Installationer 32519
VS 186 022
Véarmeanlaggning/undercentral 39 404
Ventilation 85994
Elinstallationer 4638
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 10931
Hiss 22786
Tak ; 74 563
Balkonger/altaner 0
Vattenskada 152 169
648 662
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0.
0
Taxebundna kostnader
El 109 247
Varme 489 700
Vatten 243122
Sophamtning/renhalining 111139
Grovsopor 25 683
978 891
Ovriga driftkostnader
Forsakring 76 357
Samféllighetsavgift 85 000
Kabel-TV 129 246
Bredband 5344
295 947
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 128 280
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 560 607
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Not 5

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Not 6

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgérder

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Féreningsavgifter

Ovriga driftskostnader

PERSONALKOSTNADER

Not 7

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Stomme och grund K3
Yttertak K3

Fonster/dérrar och portar K3
Stomkomplettering medlem K3
Stamledningar VA K3
Luftbehandlingssystem K3
Hissar K3

Utemilj6 allmant K3

Inventarier
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2017

0
5901
46 800
2 550
47 878
11264
4000
105 225
12076
35106
12 458
52963
0

4 696

340918

2017

84 000
21 067

105 067

2017

169 978
101 250

0
109 936
133 846

0

104 000
76 263
85154

780 426
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Not 8

BYGGNADER OCH MARK
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2017-12-31

Not 9

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utrangering

Nyanskaffningar

88491 145
0
0

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Utrangering

Arets avskrivningar enligt plan

88 491 145

-3852 534
0
-695 272

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| restvardet vid drets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

-4 547 806
83 943 339
26 089 404

52113000
35 669 000

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader
Lokaler

87 782 000

86 000 000
1782 000

PAGAENDE BYGGNATION

87 782 000

2017-12-31

Not 10

Pagdende om- och tillbyggnad

3 372 608

INVENTARIER

3372608

2017-12-31

Not 11

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Nyanskaffningar

477 520
0

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan

477 520

-307 047
-85 154

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

OVRIGA FORDRINGAR

-392 201

85319

2017-12-31

Skattekonto
Inkasso
Fordringar

724
7 996
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Villkors-
andringsdag
2023-11-14
2019-12-23
2020-11-11
Lost
2021-11-22

Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Fastighetsforsakring 81703
81703
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp
2018-12-31 2017-12-31
Nordea 0,300 % 6 000 000
Nordea 0,940 % 3835980
Nordea 1,000 % 3 800 000
Nordea 0,000 % 9 800 000
Nordea 0,220 % 0
Summa skulder till kreditinstitut 23 435 980
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -100 000
23 335 980
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 24 135 980 kr.
Not 14 STALLDA SAKERHETER 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 54 000 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Extern revisor 30 000
Arvoden 84 000
Sociala avgifter 26 000
Rénta 17 893 .
Avgifter och hyror 293 295
Sophantering 0
Kyl gruppen 0
Bredband 0
Snéréjning 0
451 188
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Terrassrenoveringar avslutas under &ret.
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Styrelsens underskrifter

n.
TABY den A /6 2019

L U Q-

unilla Birgitta G#vstad Maria Margareta Carolina Bystrém
Ordférande Ledamot

Emma Susanna Collin
Ledamot

T phe

Britt Ingrid Tegfors
Ledamot

“LTgarglie
Elwi i ref " Sesde vedo v

Supleas 9 .
Min revisionsberattelse har lamnats den \ / 2019

Caw, A——

Matia Carola Assarson

Av e iad ey
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Nexia
Revision Stockholm

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Kalroten 2
Org.nr. 769621-1726

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for
bostadsrattsforeningen Kairoten 2 for &r 2018.

Enligt vi uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for 8ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven for den interna
kontroll som den bedémer ar nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte inneh8ller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om
forhdllanden som kan péverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte inneh8ller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppst8 p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas péverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsdtgéarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillréckliga
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och andamalsenliga for att utgdra en grund for vra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

 skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p8 upplysningama i
&rsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida h@ndelser eller forhdllanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, daribland upplysningarmna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat. Q
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande respektive uttalande med avvikande mening
Utdver var revision av 8rsredovisningen har vi dven haft i
uppdrag att utfora en revision av styrelsens forvaltning for
bostadsrattsforeningen Kalroten 2 for &r 2018 samt utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman beviljar ledaméterna Gunilla
Gruvstad, Emma Collin, Maria Bystrom, Britt Tegfors och Ali
Yazadi ansvarsfrihet for rakenskaps8ret.

Som en foljd av de forhdllanden som beskrivs i avsnittet Grund
for uttalanden avstyrker vi att foreningsstamman beviljar
Liselotte Skarbo-Tunmar (avgick pd egen begéran den 2018-10-
07) samt Lars Hjorth (ledamot frén och med 2018-04-15, avgick
pé egen begéaran den 2018-10-07) ansvarsfrihet for
rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Som framgdr av forvaltningsberattelsen har tva fakturor bestridits
av styrelsen dd styrelsebeslut saknas for det arbete som pdstds
ha bestéllts. De tvd ledaméterna Lise-Lott Skarbo-Tunmar och
Lars Hjorth, var och en for sig, har utan befogenhet i form av
styrelsebeslut eller behdrighet att teckna firma fér féreningen i
avtal med leveranttren bestallt projektering fér kommande
renoveringar. De tvd ledaméterna har enligt var bedémning
agerat oaktsamt och i strid med 6 kap 6 och 14 §§ lagen
(1987:667) om ekonomiska foreningar. Agerandet kommer med
hdg sannolikhet att leda till ekonomisk skada for foreningen som

kommer att uppga till ett betydande belopp, om n inte av sddan
vasentlighet att det paverkar bedémningen av &rsredovisningen
som helhet. Den pdgdende tvisten och framforallt vardet for
foreningen av de levererade tjansterna, som hittills endast delvis
levererats till foreningen, gér att skadans storlek fér narvarande
inte gdr att uppskatta mer precist.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi ar oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller p8 storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation &r utformad s8 att bokforingen,
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medelsférvaltningen och féreningens ekondhifk33iéfkigenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

 foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

» pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé
min professionella bedémning med utg&ngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa

sddana 3tgérder, omriden och forh&llanden som &r visentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi g&r igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
Anmaérkning

Arsredovisningen har avlidmnats senare &n
bostadsréattsféreningens stadgar § 16 forskriver. Det har medfort
att revisionsberattelsen har lamnas till styrelsen senare an tre
veckor innan drsstdmman i strid med kap 8 § 32 lag om
ekonomiska foreningar. Féreningen bedoms inte ha lidit ndgon
skada av detta.

Stockholm den 21 mars 2019
Nexia Revision Stockholm KB

(Guple A

Carola Assarson
Auktoriserad revisor
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