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Styrelsen for Brf Jagaren i Tdby far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2019.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen ar
en dkta bostadsrattsforening.
En bostadsrittsforening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-01-24.
Foreningen har sitt séte i Stockholms lén, Tdby kommun.

Foreningens fastighet, Jagaren 1 bebyggdes 1958.

P4 fastigheten finns 2 bostadshus innehéllande 101 l4dgenheter och 4 lokaler. Samtliga 4r bostadsritter.
Fastighetens totala ligenhetsyta utgér 9 296 kvm for bostéder och 332 kvm for lokaler, totalt 9 628 kvm
varav underlag for debitering av bransletillagg 9 502 kvm.

Lagenhetsfordelning

1 st 1 rum och kok

35 st 2 rum och kok
2 st 3 rum och kok

29 st 4 rum och kdk

26 st 5 rum och kok
4 st 6 rum och kok
4 st 7 rum och kok
4 st lokaler

Fastigheten har asatts vardear 1958.
Fastigheten #r beskattad med hel avgift.

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pd Skatteverkets takbelopp per
bostadsligenhet 0,3 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.
For lokaldelen beskattas foreningen med 1 % av taxeringsvérdet.

Fastigheten ar fullvirdeforsékrad i Trygg-Hansa via RB Brf forsikring. I f6rsdkringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen, skadedjursférsékring och dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemforsékringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-04-24 bestitt av:

Ordinarie Niklas Hammarstrém Ordftrande

Cecilia Engvall Ledamot

Henry Salminen Ledamot

Lise Hagen Porry Ledamot

Johan Paulsson Ledamot

Peter Lindberg Ledamot

Bruno Guilotte Ledamot (avgatt dec. 2019)
Valda revisorer vid ordinarie stimma
Ordinarie Carolin@Stalberg Auktoriserad revisor

Hans-Ove Viljamets Foreningsvald revisor
Suppleant Gerd Thuresson Foreningsvald revisorssuppleant

Valberedning Bertil Samuelsson
Chris Kjellberg
Asa Norman

Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantrédden.

Den ekonomiska forvaltningen dir ligenhetsforteckningen ingér, har utforts av RB Fastighetsédgare AB,
en del av Riksbyggen.

Fastighets- och marksk&tseln har handhafts av FSS Fastighetsservice AB och stddningen av Rentec
fastighetsservice AB. Markskétsel har utforts av Vixtvard AB och snérdjningen har skotts av HSB.

For fastigheten finns en ldngsiktig underhéllsplan upprittad vilken arligen uppdateras av styrelsen.

Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats 2018 (intervall vart 10:e &r).
OVK besiktning har skett 2018 (intervall beroende pa vilken typ av ventilation fastigheten har).
Radonmitning har skett 2009. Resultat 30 - 90 becerell/bostadsyta

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under 2019 har styrelsen genomfort en méngd atgérder och forandringar. De viktigaste hindelserna
redovisar vi hir. I borjan av dret genomfordes en renovering av véara miljorum och féreningens
medlemmar kan sedan dess péa ett béttre sétt atervinna olika material.

Vi har dven genomfort den aterkommande hdststéddningen kring véra hus som avslutades med trevlig
korvgrillning och hérlig gemenskap.

I syfte att béttre forstd vara medlemmars prioriteringar kring forbattringsatgirder och framtida
investeringar genomfordes en digital medlemsenkét. Undersdkningen visade att de tre hogst prioriterade

omrédena var nytt lassystem for allménna dorrar, fler forrdd och pa tredje plats nya ytterddrrspartier i
entréerna.

Under 2019 avslutades den obligatoriska OVK besiktningen (kontroll av ventilationen). Vi fick nagra
mindre anmarkningar som vi kommer att atgérda sa snabbt vi kan.

Ingen av vira medlemmar torde ha missat att vi i december inférde nya postboxar i entréerna.

Till sist genomfrde vi den traditionella jullunchen pa restaurangen i Nésbypark centrum.
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Medlemsinformation
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Under perioden har 6 dverlatelser gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 3 andrahandsupplatelser.
Styrelsens policy for andrahandsupplatelse &r att folja Hyresndgmndens praxis. Tillstdnd frén styrelsen

krivs for andrahandsupplatelse.

Foreningen har ritt att enligt stadgarna ta ut en avgift vid andrahandsuthyrning efter beslut i styrelsen.

Foreningen hade vid arets slut 147 (145) medlemmar.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2020 = 1 183 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2020

= 473 kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster tkr
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring eget kapital

Medlems-

insatser
Belopp vid érets ingéng 558 814
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman:
Reservering fond for yttre
underhall
Iansprakstagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rékning
Upplatelse av ny
bostadsratt
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 558 814

2019 2018
5366 5311
734 -866
29 27
563 425
Upplatelsea  Fond yttre
vgifter underhall
1319 786 2 670 543
389 556
1319786 3 060 099

2017 2016
5302 5333
932 1219
28 26
376 394
Balanserat
resultat
3 314 659
-389 556
-866 082
2 059 021

Arets
resultat

-866 082

866 082

733 670
733 670
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
Till yttre reparationsfond 6verfores
i ny rdkning 6verfores

2 059 021
733 670
2792 691

496 365
2296 326
2792 691
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Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.



Brf Jagaren i Taby
Org.nr 716000-0423

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

5 305 528
11 531
5377 079

-2 982 325
-436 098
-305 558
-575 423

-4 299 405

1077 674

56

-344 060

-344 004

733 670

733 670

733 670
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2018-01-01
-2018-12-31

5310711
20919
S 331 630

-4 533 513
-495 558
-234 432
-575 423

-5 838 926

-507 296

26
-358 812
-358 786
-866 082

-866 082

-866 082
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

21 544 278
21544 278

21544 278

4919 897
117 776
5037 673

5091 408

26 635 686
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2018-12-31

22 119701
22 119 701

22119701

3572 452
97 384
3 669 836

94 578
94 578

3764 414

25 884 115
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

12
13

2019-12-31

1 878 600
3 060 099
4 938 699

2 059 021
733 670
2792 691

7 731 390

18 000 000
18 000 000

256 349
11 959
78 964

557 024

904 296

26 635 686
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2018-12-31

1 878 600
2 670 543
4 549 143

3314 659
-866 082
2 448 577

6997 720

18 000 000
18 000 000

187207
1889
77 515
619 784
886 395

25 884 115
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r uppriittat i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
ffrsredovisning i mindre foretag (K2).

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhdllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition

och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Reservering och ianspriktagande av underhallsfonden sker av beslutande organ som enligt stadgarna ér
stdmman och omfodring gors via balanserat resultat.

Anléiggningstillgangar
Anldggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning.

Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 calS ér
Markanldggningar 4 %
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rérelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgédngar 1 procent av kortfristiga skulder.

Ovriga upplysningar

Foreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett ar, vilka &r att betrakta som
kortfristiga skulder. I arsredovisningen har foreningen valt att klassificera dem som langfristiga eftersom
finansieringen av foreningens fastighet dr av langfristig karaktr.
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Not 2 Rirelseintiikter

Hyresintiikter garage och p-platser
Hyresintlikter dvriga / master
Arsavgifter bostiider

Kabel-TV / Internet

Hyresbortfall ./.

Debiterade avgifter uppviirmning
Overldtelse- och pantsiittningsavgifter
Arsavgifter lokaler
Inkasso/avhysning

Intiikt fakt/krav avgift
Oresutjemning

Not 3 Underhallskostnader

Ldpande reparationer
Reparationer och underhdll enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stiidning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snérjning

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Energideklarationer

Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophimtning

Fastighetsforsikring

Kabel-TV / Internet
Sjélvrisk/reparation forsiikringsskador
Bevakning

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

2019

204 253
111 439
3899218
141 120
4 824
812 830
9697

191 844
360

1500

-6

5377 079

2019
211 737
424 621
636 358

2019
399 340
25470
183 873
0

0

198 338
722 014
149 103
211 020
150 100
139 879
3204

0

163 627
2 345 968
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2018

165 116
109 963

3 899 216
141 120
-9 376
812 828
19 481
191 844
540

900

-2

5331 630

2018

251 058
1837125
2 088 183

2018
418 291
6 300
161 170
39 847
14 875
153 935
859 134
148 231
214912
131 756
135 558
3119

4 646
153 557
2 445 331
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material
Hyra for garage

Mbéteskostnad stimma

Not 6 Personalkostnader/styrelsearvoden

Styrelsearvode
Motesarvoden
Lon ovriga
Sociala avgifter
Trivselkostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnad
Ingdende anskaffningsviarden mark

Ingaende anskaffningsvirden markanlidggningar
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrékningskonto RB Fastighetsigare AB

2019
52 889
30 250

110 813
19 872
45 356

151 971
24 947

436 098

2019
153 995
62 922
13 650
58418
16 573
305 558

2019-12-31
32 534 034
637 000
270 000
33 441 034

-11 321 333
-575 423
-11 896 756

21 544 278

87379 000
78 076 000
165 455 000

2019-12-31
46 397

4 873 500
4 919 897
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2018
72 409
30 250
109 511
7250
74 361
188 633
13 143
495 557

2018
184 542
8 964

0
25244
15 682
234 432

2018-12-31
32 534 034
637 000
270 000
33 441 034

-10 745910
-575 423
-11 321 333

22 119 701

74 099 000
55753 000
129 852 000

2018-12-31
34 498
3537954
3 572 452
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-12-31

Forutbetalda forsékringspremier 47 045

Forutbetald kabel-TV 33901

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 36 830

117 776

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteiindring 2019-12-31
Statshypotek 1,960% 2025-03-30 14 000 000
Statshypotek 1,700% 2023-03-30 4 000 000
18 000 000
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2018-12-31
56 010

33 894

7 480

97 384

Lanebelopp
2018-12-31

14 000 000
4 000 000
18 000 000

Om fem &r beriiknas skulden till kreditinstitut uppgé till 18 000 000 kronor.

Not 11 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga skulder

Killskatter

Avrikning lagstadgade sociala avgifter

Hyres- och avgiftsfordringar

Kortfristiga skulder till medlemmar/hyresgéster

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Periodiserade hyresintékter

Upplupna uppvirmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31

25 862 000
25 862 000

2019-12-31
42 773
35994

-3
200
78 964

2019-12-31
427 833

26 013

74 611
11978

0

16 589

557 024

2018-12-31

25 826 000
25 826 000

2018-12-31
37738
35233

4 544
0
77 515

2018-12-31
401 800

25 434

126 113

18 199
3788

44 449

619 783
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