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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
Allmé@nt om verksamheten
Féreningen har till andamal att efter férvarvande av fastighet | Taby kommun, férvalta nimnda fastighet samt diri at

vissa av sina medlemmar upplata bostéder eller andra [dgenheter under nyttjanderétt fér obegrénsad tid.

Féreningen beskattas som en #kta férening och innehar med dgander3it fastigheten Hytten 1 i Téby kommun med
byggnadsar 1960 avseende Stor-Hytten och 1962 avseende Lill-Hytten. Féreningen bildades 1958,

Féreningen har sitt sate i Taby.

Fastigheten har genom Bostadsrétterna varit fullvardefdrsakrad hos Moderna Férsdkringar, dér dven medlemmarnas
bostadsrattstillagg &r inkluderat. | férsékringen ingar skadedjurssanering samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Ordinarie féreningsstémma hélls den 11 december 2017.
Styrelsen har under aret héllit 12 protokollférda sammantraden.

De pa fastigheten uppférda husen innehaller 251 (251) bostadsrattslégenheter, 2 (2) hyresldgenheter, 11 (11)
bostadsréattslokaler samt 17 hyreslokaler och 38 lager/férrad. Total yta uppgar till 21 651 kvim.

Fastigheten inrymmer ett garage f&r 41 bilar och § motorcyklar. Inom féreningens yiteromraden finns 178 markerade
parkeringsplatser, varav 102 st hyrs ut med elstolpe, 6 st for uppstélining av husvagn, slapvagn eller lastfordon och 4 st
hyrs ut med laddningsstolpe for elbil. 51 st parkeringsplatser kan nyttjas obegrénsat om man har boendetillstdnd och
15 st platser & kundparkeringar.

FORDELNING YTOR

Trok 83st 2 606 kvm  (varav 2 st pa totalt 82 kvm ar hyresritter)
2rak 31st 1781 kvm
3rok 137st 10 584 kvm
4rok 2 st 175 kvm

Total yta bostdder :15 146 kvm

Lokaler bostadsratt 11st 2568 kvm (varav 1 521 kvm innehas av féreningen)
Lokaler hyresratt 17 st 2318 kvm

Lager/férrad 38st 1620 kvm
Total yta lokaler: 6 505 kvm
Total yta: 21657 kvm
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STYRELSE

Ordinarie styrelseledamdter

Ann Orrgard ordférande
Ulla Thedin vice ordférande
Luki Hagen ledamot

Jarl Ehn ledamot
Helena Thid ledamot

Suppleanter
Camilla Zidén
Marcus Leo

REVISORER

Ordinarie
Christina Bjore Fornander {godkénd revisor), Revidea Christina Fornander AB
Mattias Asp féreningsvald

Suppleanter
Anneli Rickardsson {auktoriserad revisor), RSM
Charlotte Ceder foreningsvald

FORVALTNING

Under verksamhetsaret har FRUBO AB sk&tt den kamerala férvaltningen, samt delar av den normala tekniska
forvaltningen. Roslagens Fastighetsservice HB, Rofas, har sk&tt fastighetsskatseln samt delar av den normala tekniska
forvaltningen som underentreprendr till FRUBO AB, Lokalvardsentreprendr har under éret varit Swedal AB.

Jourbevakning vardagar utanfér ordinarie arbetstid, 16rdagar och séndagar har skétts av Securitas Jourmontor AB.
Féreningen har sedan 2015-01-01 serviceavtal med Trygga Hiss AB avseende fastighetens hissar och Stockholm
Luftinstallation enskild firma avseende fastighetens ventilationsanlaggning.

Vasentliga héindelser

* Fénster och radiatorer har bytts i samtliga lokaler och dérmed &r hela energiprojektet klart &ven om intrimning av
systemet fortfarande pagar.

* Laghuset har fatt ny puts runt om i samband med de skador som blev da de gamla fénstren togs bort.

* En tryckstegringspump har installerats d& manga som bodde hégt upp hade déligt tryck i framfor allt duscharna.
* Arbete med att férbattra ventilationen i lokalerna har pabdijats och dven arbete med forbéattring av ventilationen i
ldgenheterna.

* Vaningsplanen i Lill-Hytten och garaget har fatt nya armaturer med LED-belysning och &ven lysrampen pa torget har
fatt LED.

* MatOppet har tagit dver efter ICA och skdnhetssalongen Lappoteket har under hosten 6ppnat i Roomé4kids gamla
lokal.

* Pa garden har de tjugo ar gamla trérundlarna med blommor bytts ut till nya likadana.

Under hésten kommer stamspolning av samtliga légenheter och lokaler att ske. Det pagér dven en radonmatning i
utvalda lagenheter, vilken &r pakallad av Taby kommun.




Brf Hytten 4(13)
716000-0365 .

ENERGI/UPPVARMNING

Féreningen har under tva ar arbetat med att byta ut den gamla el-/oljeuppvarmningen till ett nytt system med
bergvdrme, franluftsétervinning och solceller, samt byte till energifdnster och béttre radiatorer, bade i ligenheterna och

i lokalerna. Det senaste aret har féreningen minskat sina energikostnader med ungefar 2 Mkr jamfdrt med innan bytet
av vdrmesystem.

Jmf. energifSrbrukning under 2 rikenskaps ar och 3mén,
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Under aret har féreningen betalat av sin skuld till Fortum och Bixia rérande felméatning av elfdrbrukning under flera ar sa
att den nu &r betald. Eftersom denna 3terbetalning skedde med nistan 0,5 Mkr/manad, behdvdes ett nytt lan pa 2 Mkr

tas upp f6r att betala de sista fakturorna fér energiprojektet, de sedan lange beh&vliga nya blomsterurnorna, samt en
efterlingtad och energibesparande LED-belysning i {jusrampen pa torget.

Styrelsen beslutade att h&ja avgifterna med 5 % fran och med 1 juli 2018 fér att bérja amortera pa lanen som togs upp
for att finansiera det nya varmesystemet.

VISIONER

Under det kommande &ret kommer styrelsen att arbeta med att ta fram ett forslag till [6sning pa problemet med
grovsoprummen och den &vriga avfallshanteringen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid arets b&ijan: 331

Antalet medlemmar vid arets slut: 334

Under aret har 33 stycken bostadsrétter dverlatits plus en del av en bostadsrattslokal.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten @r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1707-1806
Netioomséttning 12722
Resultat efter finansiella
poster 3036
Soliditet % 13
Balansomslutning 103 099
Arsavgift bostéder
kr/kvm 563
Lan bostdder kr/kvm 4911

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Insatser

Belopp vid arets ingéng 1790 245

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Balanseras i ny rékning

Avsdttning till

underhalisfond

Arets resultat

Belopp vid drets utgang 1790 245

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avsidttning till underhalisfond enl stadgar
Extra avsdtining till underhallsfond
Balanseras i ny rdkning

Summa

1607-1706
12376

4974
10
102 571

. 563
4798

Upplatelse-
avgifter
1546 000

1546 000

1065 362
3035922
4 107 284

726 600
2300 000
1074 684
4107 284

1507-1606
11 659

314
6
99 343

534
4233

Underhalls-
fond
1 585 968

4726 600

6312 568

1407-1506
11 575

-1163
9
59 349

534
2371

Balanserat
resultat
817 808

4974 154

-4 726 600

1065 362

5(13)

1307-1406
11 695

1363
11,1
59 309

534
2371

Arets
resultat
4974154

4974 154

30358922
3035922

Féreningens resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansréakningar med tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING
2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Rarelseintédkter, lagerférandring m.m.
Nettoomséttning 1 12721653 12375779
Ovriga rarelseintakter 31255 26 645
Summa rarelseintdkter, lagerféréndringar m.m. 12 752 908 12 402 424
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -6 157 976 -3 636 246
Ovriga externa kostnader 3 -535 025 -650 540
Personalkostnader 4 -357 224 -567 635
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1799 002 -1 756 015
Summa rérelsekostnader -8 849 227 -6 650 436
Rorelseresultat . ... 3903681 5751988,
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 822 590
Réntekostnader och liknande resultatposter -868 581 =778 424
Summa finansiella poster -867 759 -777 834
Resultat efter finansiella poster .~ e . 3035922 4974154]
Aretsresultat . 3035922 . 4974154
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgéngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pégéende projekt

Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgéngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andra langfristiga fordringar 7
Summa finansiella anldggningstillgdngar

‘Summasanliggningstillgangar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstiligingar-

SUMMA TILLGANGAR

2018-06-30

95 652 986
81014

95 734 000

1800
1287716
1289516

97023516

87 547
643 109
253 304
983 967

5091 680
5097 680

6075641

103 099 157

7(13)

2017-06-30

47 939 704

0
46 386 931
94 326 635

1800
1287716
1289576

95616151

94 448
945 696
331038

1371182

5584083
5584083

6 955265 |

102 571 416
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summaegetkapifal- . .

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

‘summajlingfristigaskulder -

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-06-30

1790 245
1546 000
6312 568
9648813

1065362
3035922
4101284

87 000 000
87000000 .

613 442

12 521

29 481
11 1593 616

103 099 157

2349060 . -
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2017-06-30

1790 245
1 546 000
1585968
4922213

817 808
4974154
5797962

.. 13750097. ° - 10:714175!

85 000 600

5035717
124 380
6270
1690 874

102 571 416

. 85.000:000:
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NOTER

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen K3 och BFNAR 207121,

Redovisnings- och vérderingsprinciper &r oféréndrade i jamférelse med féregdende &r.

Arsredovisningen #r upprattad | SEK.

Varderingsprinciper
Vérderingsprinciper resultatrékning

Intdktsredovisning

Intékter redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Ersdttning till anstillda

9(i3)

Féreningen har inte haft ndgra anstillda. Inga |6ner har utbetalats. Till styrelse och internrevisor har arvode utbetalats.

Vérderingsprinciper balansrakning

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Nedanstidende avskrivningstid anvinds.

Tillampade avskrivningsregler:

Typ

Stomme

Grund
Stomkompletteringar/innerviggar
Vérme och sanitet

El

Yiskikt allmdnna utrymmen
Fasad

Yitertak

Hiss

Restpost

Bergvdarme

Varmepumpar
Franluftsvarmepump
Solceller

Radiatorer

Fdnster

Nyttjandeperiod
130
130
130

50
60
20
90
20
30
60
50
15
25
20
50
30

FL ML
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Uppskattningar och bedémningar

10(13)

Inga uppskattningar eller beddmningar har gjorts utéver uppdelningen av fastigheten i komponenter som gjordes i
samband med &vergangen till K3. Pa varje balansdag gors fran och med 2015 en genomgéng av géllande beddmningar
av nyttjandeperioden fér avskrivningsbara tillgangar. Osdkerheten i dessa beror pé teknisk inkurans som kan forandra
anvéndningen av fastigheten. Osgkra fordringar finns per 2018-06-30 se not 8.

Not 1
Arsavgifter bostadsritter
Hyresintakter hyresrétter
Hyresintakter [okal
Hyresintdkter garage
Hyresintakter p-plats
Hyresintakter mc-plats
Hyresintékter antennplatser
Hyresintdkter uteservering
Rabatt hyra

Elintakter

Intékter fastighetskatt
Arsavgifter lokaler

Extra utdebitering arsavgift

Fastighetsstdadning inklusive fastighetsstadning extra

Fastighetsskotsel inklusive extra
Fastighetsel
Uppvérmning, fjarrv/olja

Obligatoriska besiktningar inklusive hissbesiktning

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning
Sndréjning/sandning
Fastighetsférsakring
Kabel-TV/Bredband

Grundavtal hissar
Fastighetsavgift/skatt
Férbrukningsinventarier/férbrukningsmaterial
Teknisk forvaltning

Grundavtal jour
Forsakringssersattning/Skadeerséttning
Rabatt vdarme 2009-2014

Reparation och underhéll fastighet
Reparation och underhall gard

" .Nettoomsittning - -

8485772
105 840
2653 510
220 150
245 020
14 160
133706
4629

-35 384
10 830
163 047
638 100
82273
12721 653

298 099
659 381
555 860
993 596
16 483
453 888
321358
80 851
221897
199 553
16 554
610 261
37 461
134 034
7 833

1318 617
232250
6 157 976

. 2017/2018

20072008

- 2016/2017

8 484 804
105 840
2369354
221400
245 340
12 480
128 436
4974

-58 349
44 049
179 351
638 100

12375779

20162017

292 888
655300
485146
1551 648
11993
522116
300953
70 645
212 945
189 361
16 554
604 695
273 469
132 201
7450
-113 230
-2.269 310
641 078
50 344
3636246

®(/

0@3\/0@ M y /4




Brf Hytten 11(13)
716000-0365

Not 3. Owigaextemakostnader . B 201772018 - 2016/2017
Ovr kostnader, administration m.m. 450 75848
Inkassokostnader 2682 7017
Revisionsarvode 86 895 21 545
Kameral f6rvaltning 253119 248 481
Extra ekonomisk férvaltning 10722 2544
Hemsida 709 710
Féreningsomkostnader 44 230 57 444
Konsultkostnader 57 191 67
Bankkostnader 9482 8 885
Miklararvode - 16 000
Féreningsavgifter 10 250 10250
Pantbrevskostnad 40 375 201 750
Energideklaration 18 920 -

535 025 650 541

Not 4. Personalkostnader . C . . . 201772018 " 2016/2017 |
Styrelsearvode 275300 454 851
Internrevisor 7300 3000
Sociala kostnader 74 624 109 784

357 224 567 635

(Not s Byggnaderochmark 2018-06:30 _ 2017-06-30 |
Ingdende anskaffningsvarden* 65197 612 65 197 612
Férdndringar av anskaffningsvérden
Arets aktiveringar 49 509 298 -
Utgaende anskaffningsvérden 114 706 910 65197 612
Ingdende avskrivningar -17 257 908 -15 461 893
Férindringar av avskrivningar
Arets avskiivningar -1796 016 -1 796 015
Utgdende avskrivningar -19 053 924 -17 257 908
Redovisat varde* 95 652 986 47 939 704
Taxeringsvarden** 242 200 000 242 200 000

* varav Mark 3 691 380 kronor

**Taxeringsvarden
Byggnad 141 600 000
Mark 100 600 000
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(Not:§ * ' Inventarierverktyg ochinstallationer 20180630 2017-06-30
Ingdende anskaffningsvérden 175 560 175 560
Férdndringar av anskaffningsvirden
Ink&p 84 000 -
Utgédende anskaffningsvarden 259 560 175 560
Ing&ende avskrivningar ~175 560 -175 560
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -2986 -
Utgaende avskrivningar -178 546 =175 560
Redovisat virde 81014 0

Mot 7 At ot aviwosseanmosso)
Lokal 807-01-554 300 000 300 000
Lokal 807-01-555 153 000 153 000
Lokal 807-01-502 260 000 260 000
Lokal 807-01-541 574716 574716

1287716 1287716

Nots  Ovigafobngsr . dowosd0 20060
Momsavrékning - 143 282
Skattekonto 263 275
Avrdkning medlemmar rullgardiner/persienner 67 815 227 108
Oséker fordran 1QS/Energikomfort, under utredning 575031 575031

643 109 945 696

_Not 9 Forutbetalda kostnader.och upplupnantékter - 2018-06:30 [ . 2017-06:30 |
Fastighetsforsdkring 200 244 181 849
FRUBO AB - 96 873
Com Hem 47 935 47191
Bostadsrétterna 5125 5125
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 253 304 331038

ot 10 Uugisigs suder
Stadshypotek 2018-10-03 1,0% 12 000 000 12 000 000
Stadshypotek 2018-10-03 1,02% 12 000 000 12 000 000
Stadshypotek 2019-06-30 1,05% 10 000 000 10 000 000
Stadshypotek 2018-10-03 1,02% 8 000 000 8 000 000
Stadshypotek 2018-09-10 1,0% 5000 000 5000000
Stadshypotek 2018-12-03 1,0% 13 000 000 13 000 000
Stadshypotek 2018-12-01 1,05% 12 000 000 12 000 000
Stadshypotek 2018-09-03 1,0% 13 000 000 13 000 000
Stadshypotek 2018-09-11 1,0% 2 000 000 -

87 000 000 85 000 oood\/é

ik
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Skuld som férfaller senare @n 5 ar uppgar till 87 000 000 kronor.
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Not 11 Upplupnakostnader och forutbetaldaintakter -~ 2018:06:30 _ 2017:06-30
Forskottsbetda hyror/arsavgifter 1164 377 1235448
Upplupna fastighetskostnader - 30037
Upplupna réntekostnader 140 481 35796
Styrelsearvoden 2: a halvéaret samt extra 168 850 299 900
Upplupna arbetsgivaravgifter 42 646 70 260
Periodiserade intdkter X-omradet 19762 19433
Upplupen revisionskostnad 57 500 -
Summa upplupna kostnader och féruthetalda intdkter 1593 616 1690 874
(Not 12 stillda sékerheter 20180630 2017-06:30

Fastighetsinteckningar 87 000 000 87 000 000
Summa stéllda sdkerheter 87 000 000 87 000 000
UNDERSKRIFTER

Taby 2018- ff —@%
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Var revisionsberéttelse har [amnats (;'O}% - j
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Christina Bjére Fornander Mattias Asp
Godkand revisor Féreningsvald revisor




Revidea

Christina Fornander AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Hytten
Org.nr 716000-0365

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen

for Bostadsréttsforeningen Hytten for

rikenskapsdret 2017-07-01 - 2018-06-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden
rdttvisande bild av féreningens finansiella
stdllning per den 2018-06-30 och av dess
finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att fdréningsstﬁ'mman
faststéller resultatrikningen och balansrdkningen
for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende 1 forhdllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat
ar tillrackliga och dndamélsenliga‘som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som de bedémer &r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

1(3)

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av féreningens
forméaga att fortsitta verksamheten. De upplyser,
ndr sd ir tillimpligt, om férhallanden som kan
péverka formégan att fortsétta verksamheten och
att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att g6ra nédgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sfkerhet
om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att ldmna en revisionsberéttelse som innehélier
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en h6g grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alitid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppst& pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvintas péverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom: -

- identifierar och bedémer jag riskerna for
vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare
sig dessa beror péd oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsétgérder bland
annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som #r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en
viasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter
ar hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller sidoséttande av intern kontroll.

e
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- skaffar jag mig en forstielse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse
fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med
hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l&mpligheten 1 att
styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppriéttandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksé en shutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag irevisionsberdttelsen fésta
uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om

* arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhéllanden gbra att en férening
inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande
presentationen, strukturen och innehéllet 1
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om arsredovisningen 4terger de underliggande
transaktionerna och hédndelserna pé ett sdtt som
ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

2(3)

Rapport om andra krav enligt lagar

och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag
dven utfort en revision av styrelsens forvaltning
for Bostadsrittsforeningen Hytten for
rdkenskapséret 2017-07-01 - 2018-06-30 samt
av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar
vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberdttelsen
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed
i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till f6reningen enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat
ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav
som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pé storleken av foreningens egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i dvrigt. C%
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation
och forvaltningen ay féreningens
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokfSringen,
medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras
pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av
forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om
ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
beddéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
négon férsummelse som kan féranieda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 négot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget tiil
dispositioner av féreningens vinst eller forlust,
och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
upptécka atgrder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller foriust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen. '

3(3)

Som en del av en revision enligt god
revisionssed i Sverige anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhéilanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen

Danderyd-den 8 november 2018
%77'@\ r;/?*‘Lc felod/
/

Christina Bjére Fornander

Godkénd revisor
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Revisors Rapport

Till Arsstamma 2018-12-06 i Brf Hytten org.nr. 716000-0365.

Jag har som lekmannarevisor granskat verksamheten i Brf Hyften for
rakenskapsdret 2017-07-01 — 2018-06-30, samt 16pande tagit del av
styrelsens beslut och afgdrder for foreningens underhall och utveckling.
Avensom for att beddma om ndgon styrelseledamot gjort sig skyldig till
forsummelse som kan foranleda fill ersattningsskyldighet.

Granskningen har utforts enligt god sed for detta slag av granskning.

Jag beddmer att bostadsrattsforeningens verksamhet skétts pa ett
éndamélsenl{g’c och fran ekonomisk synpunkt tillfredstdllande sétt samt att den
interna kontrollen varit tillrdcklig.

Jag finner darfor ingen anledning till atf rikta ndgon anmarkning mot

styrelsens ledamoter.
Emmetorp 10 November 2018

Mattias Ahlborg Asp

Lekmannarevisor
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