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Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid farsaljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for Brf Hostfibblan 8far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2019.
Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning. Medlems rétt i féreningen pé grund
av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttsinnehavare.

Foreningens gillande stadgar har senast registrerats hos Bolagsverket 2020-02-24.
Sedan december 2015 #r Hostfibblan 8 en dkta bostadsrittsforening.

Fareningens fastighet, Hostfibblan 8 bebyggdes 1956 och 2001 och ir beldgen i Taby kommun.
Féreningen forvirvade fastigheten 2011-06-08 for ombildning till bostadsrétt. P4 fastigheten finns fem
(5) punkthus, tvé (2) lamellhus, ett (1) tvaplansliggande hus och tva (2) fristdende garagebyggnader i ett
plan. Bostadshusen innehdller totalt 296 14genheter och 28 lokaler. Dessutom finns 39 garageplatser och
147 p-platser.

Ligenhetsfordelning:

71 st 1 rum och kdk
126 st 2 rum och kok
62 st 3 rum och kok
28 st 4 rum och kok
7 st 5 rum och kék

Total bostadsyta: 18 038 kvm Total lokalyta: 5 413 kvm

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pd Skatteverkets takbelopp per
bostadslidgenhet.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i forsikringsbolaget Protector. I forsdkringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra. Forsdkringen inkluderar inte bostadsréttstilligg sa
medlemmarna maste teckna hemforsikring med bostadsrattstillagg,.

Ordinarie foreningsstdmma dgde ram 2019-04-23. P& stimman deltog 29 medlemmar. Extra
foreningsstimma dgde rum 2019-03-13. 26 antal medlemmar deltog. Pa extrastimman behandlades
fragan om stadgedndring av §§ 18, 25 och 30.
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-04-23 bestatt av:

Ordinarie Hékan Bager Ordférande
Michael Godberg Ekonomiansvarig
Johan Nylund Sekreterare
Elisabeth From Ledamot
Karl Holmgvist Ledamot
Karolina Larsson Ledamot
Suppleanter Anders Hallberg

Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie Mats Ivarsson Litus Revision
Suppleant Litus Revision
Valberedning Hans Malmborg Sammankallande

Lars-Erik Ekstrom
Irene Persson

Styrelsen har under aret haft 13 (14) protokollférda sammantriden.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Riksbyggen Fastighetsigare AB, en del Riksbyggen.

Lagenhetsforteckningen har hanterats av Riksbyggen Fastighetsdgare AB.
Fastighetsforsorjningen har ombesorjts av Riksbyggen Fastighetsdgare AB.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.
Konditionsbesiktning av fastigheten har utforts 2013.

OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) besiktning dr pagaende.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 1 299 716 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 22 619 582 kronor.

Avyttrat 3(2) lagenheter som tidigare varit hyresritter.

En extra foreningsstdimma har hallits den 13 mars for att genomfora stadgedndringar som avsig bl. a
kallande till ordinarie drsstimma och extra stimma sa att var stadga 6verensstimmer med
Bostadsrittslagen. Samt ett tilligg avseende andrahandsuthyrning inklusive att foreningen har rétt att ta
ut en administrativ avgift av den som hyr ut i andra hand.

Satsning pa att forbéttra vér utemiljd har skett med ansning av befintliga trid, buskar och rabatter.
Borttagning av doda trid och grenar samt borttagning av vegetation som kan skada eller paverka
féreningens hus menligt. Likasa har foreningen bekostat ny vegetation runt husen pa Korsvdgen som haft
fasadrenovering.

Fasadrenovering av husen Korsvigen 26 30 har genomforts sd nu har resterande del av de nya husen
blivit klar. Aven den sa kallade lagdelen dvs Korsvigen 2 - 24 har renoverats och rustats upp och fatt ett
utseende som matchar dvriga hus runt Roslags Néisby Centrum.

Uthyrning av tomma lokaler pé plan tva i ldghusdelen Korsvigen 18 och 24 har pigatt under Aret.



Brf Hastfibblan 8 3(13)
Org.nr 769621-8556

Lokalen korsvigen 24 &r nu uthyrd till NabKliniken sedan oktober ménad. NabKliniken arbetar med
laserbehandlingar. Uthyrning av Korsvigen 18 forvintas bli uthyrd med start i maj 2020. Innan vara nya
hyresgéster har kunnat flytta in har foreningen fétt iordningsstilla lokalerna med bland annat
ashestsaneringar.,

I Tempobutiken har foreningen installerat en ny entréddrr d4 den befintliga blev for dyr att underhalla.

Under 4ret har en konkurrensupphandling av fastighetsforvaltare genomforts, vilket har medfort att frén
och med arsskiftet 2020 har foreningen en ny fastighetsforvaltare. Det nya bolag som fireningen skrivit
ett tredrigt avtal med &r Fastighetsdgarna Service Stockholm AB.

Medlemsavgiften har hojts med 3% detta for att sakerstiilla att nddvindigt underhall kan genomforas s
att storre skador pa foreningens hus kan undvikas.

Fasadrengdring av punkthusen i dldre delen har gjorts pa de norra fasaderna som haft algbevixning.

Féreningen har fatt omfordela var sopor ska ldggas for att fa en bittre hantering av detta. Tyvirr finns
fortfarande problem som en hel del beror pa att en del inte respekterar var olika sopor ska ldggas utan
lagger det pa golvet i fel utrymme. Detta fororsakar en rejil 8kning av féreningens kostnader fér
sophanteringen.

Tvister

Foreningen har en tvist i Hyresndmnden frdn en medlem om ritten att £ hyra ut i andra hand.

Tvist i Hyresndmnden fran en hyresgist som anser att balkongrenoveringen inte genomférts pa korrekt
sétt har i Hyresndmnden démits till foreningens férdel. Féreningen har inte asidosatt sikerhet i
renoveringen av balkongerna enligt Hyresndmnden.

Verksamhet under kommande aret
Fornya och slutféra OVK och Radonmitning.
Fortsatt reparera brister som noterats vid genomférd brandinspektion 2018.

Succesivt fortsitta stambyte i de dldre fastigheternas gatu- och killarplan samt asbestsanering pa vissa
1rdr.

Byte av fonster vid Itrim och Hérstationen da det befintliga dr svara och dyra att underhalla samt att det
finns behov av att minska virmestrilningen genom fonstren.

Renovera grunderna pa punkthusen i dldre delen som &r starkt behov av underhall.

Renovera garagen mellan kanalvigen 18 och 20. Det norra garaget som 4r sammanbyggt med utrymmen
for sophantering ska fasaden renoveras. Det sddra garaget ska ocksd fasaden renoveras samt forstirkas
da det uppstatt en del sittningar. Detta arbete 4r inte sdkert det helt ut kan genomforas under 2020.

Se dver elstolpar p parkering och undersika méjligheter att installera laddstolpar.

Ingen amortering av 1an under tiden de omfattande underhallsarbetena genomfors.
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Medlemsinformation

Ligenhetsdverlatelser

Under perioden har 30 st &verldtelser dgt rum.Dessutom har styrelsen beviljat 10 (6) st
andrahandsuthyrningar.

Nyttjanderitten till ldgenhet som innehas med bostadsritt dr forverkad och féreningen dr saledes
beréttigad att siiga upp bostadsréttshavaren for avflyttning om ligenheten utan styrelsens tillstand
upplates i andra hand.

Foreningen hade vid arets slut 341 (336) medlemmar.

Arsavgifter
Féreningens arsavgift hdjdes med 3% 2019-01-01.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
prisbasbeloppet (2020=1183 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
{2020=473 kronor) vid varje pantsitining,

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning (tkr) 22 494 21284 20 454 20 590
Resultat efter finansiella poster (tkr) -18 889 -12129 -20 023 -30 435
Soliditet (%) 41 44 45 45
Kassalikviditet (%) 276 169 351 238
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 863 863 863 941
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 6480 5617 4754 3813
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdagen 729 717 695 695
Lén kronor per kvm bostadsyta 14 881 13 990 13 990 13 990

I'or definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Arsavgiften 4r beriknad pa 14 693,5 kvm bostadsritter
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Forindring eget kapital
Medlems- Upplételse-
insatser avgifter
Belopp vid érets ingang 248 054 908 35700 467
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Reservering fond for yttre
underhall
lanspraktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning
Upplételse av ny
bostadsritt 2832153 3907 847
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 250 887 061 39608 314

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att

reservering till yttre reparationsfond
ianspraktagande av yttre reparationsfond
i ny rdkning dverfores

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.

Fond yttre
underhall Balanserat resultat

5617044 =73 885 264

863 000 -863 000

-12 128 954

6 480 044 -86 877 218

-86 877 218
-18 889 244
-105 766 462

863 000

-6 480 044
-100 149 418
-105 766 462

5 (13)

Arets resultat
-12 128 954

12 128 954

-18 889 244
-18 889 244
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Resultatrikning

Raorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rirelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

22 493 899
81412
22 575311

-33 751 341
-870 599
-492 894

-2214 568

-37 329 403

-14 754 092

33544

-4 168 696

-4 135152

-18 889 244

-18 889 244

-18 889 244

6 (13)

2018-01-01
-2018-12-31

21283 508
1935266
23218774

=27 184 465
-966 256
-479 560

-2214 568

-30 844 848

-7 626 074
1249

-4 504 129
-4 502 880
-12 128 954

-12 128 954

-12 128 954
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Balansrikning Not 2019-12-31  2018-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 7 451000314 453 214 882
Summa materiella anléiggningstillgangar 451 000 314 453 214 882
Summa anliaggningstillgdngar 451 000 314 453 214 882

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar 20978 16 489
Ovriga fordringar 8 1257088 6450003
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 306 423 206 352
Summa kortfristiga fordringar 1 584 489 6 672 844

Kassa och bank

Kassa och bank 12 272 206
Summa kassa och bank 12 272 206 1
Summa omsittningstillgangar 13 856 695 6 672 845

SUMMA TILLGANGAR 464 857 009 459 887 727
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Balansrikning Rat

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

10,
Ovriga skulder till kreditinstitut 11
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder 12
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

290 495 375
6480 044
296 975 419

-86 877 218
-18 889 244
-105 766 462

191 208 957

268 422 800
198 650
268 621 450

630715
114 096
0

4281 791
5026 602

464 857 009

8 (13)

2018-12-31

283 755375
5617044
289 372 419

-73 885 264
-12 128 954
-86 014 218

203 358 201

252 422 800
156 250
252 579 050

789 568
66 010
40214

3054 684
3950 476

459 887 727
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittat i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
réd, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre firetag.

Redovisningsprinciperna dr ofdrindrade jaimfért med foregdende ar.

Anliggningstillgangar

Anliggningstillgdngar skrivs av enligt plan &ver den forvéntade nyttjandeperioden med hinsyn till

visentligt restvdrde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvérdet &r inte foremal f6r avskrivning.

Byggnader 150 ar
Om- och tillbyggnader f6re 2014 20-50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Finansiella anldggningstillgadngar virderas till anskaffningsvérde. Bestiende virdenedgang hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rarelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgngar exklusive lager och pagéaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter bostider

Hyresintédkter lokaler

Hyresintédkter garage och p-platser

Arsavgifter bostider

Hyresbortfall ./.

Debiterade avgifter

Hyresintékter, Svriga objekt, ej momsregistrerade
Fastighetsskatt

Ovriga ersitiningar och intikter

Fakturerade kostnader

Inkasso/avhysning

Farsdkringsersitining

Oresutjamning

Ovriga debiterade kostnader, ej momsreg
Internet intéikter, ] momsregistrerade
Hyresrabatt hyresintékter lokaler, ej momsregistre
Rabatter drsavgifter bostider

Not 3 Underhallskostnader

Lpande reparationer
Reparationer och underhéll enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskétsel / stidning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skitsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsikring
Sjdlvrisk/reparation forsakringsskador
Arvode teknisk forvaltning

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Energideklarationer

2019
4516 872
6 680 414

571 855
10 716 393
=507 281
37 080

13 575
108 030
18 757
55105

7 560

0

-10

1440

421 671
-65 150

-1 000

22 575311

2019
1299716
22 619 582
23 919298

2019

688 345
176 436
298 204
900 652
741 467
3121915
902 269
436 668
373 693
218 699
466 878
634 561
841 592
30 663

9 832 042

10 (13)

2018
4521761
6325 288

564 000
10 343 985
-583 539
37008
11240

88 908
342 556
43 036

5760

1450 081
0

95274

0

-26 583

0
23218775

2018
910253

16 396 668
17 306 921

2018

663 714
0

252 538
919 240
804 766
3265474
897 804
469 410
381 653
874 342
393 195
183 840
771 567
0

9 877 543
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och Gvrigt
Revisionsarvode

Férvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader

Ovriga forbrukningsinventarier/material
Méteskostnad stimma

Konstaterade forluster pa hyres- o avgiftsfordring

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnad
Ingdende anskaffningsvirde mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto

Momsfordran

Andra kortfristiga fordringar
Avridkningskonto RB Fastighetsédgare AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Ovriga forutbet kostnader och uppl intikter manue
Ovriga forutbetalda kostnader periodiseringskonto

2019
197 554
35343
308 249
204 796
115105
94552,

0

870 599

2019
395250
97 644
492 894

2019-12-31
335 609 802
130 514 923
466 124 725

-12 909 843
-2 214 568
-15 124 411

451 000 314

230 800 000
164 600 000
395 400 000

2019-12-31
17652

305 349

0

934 088
1257 089

2019-12-31
0

306 423
306 423

11 (13)

2018
163 933
33343
339830
546 592
94 514
20359
-232316
966 255

2018
386 750
92 810
479 560

2018-12-31
335 609 802
130 514 923
466 124 725

-10 695 275
-2 214 568
-12 909 843

453 214 882

194 400 000
119 261 000
313 661 000

2018-12-31
0

80 296

68 000
6301 708
6 450 004

2018-12-31
8271

198 081
206 352
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
SEB - 278 0,58
SEB - 189 1,63
SEB - 200 1.84
SEB - 251 1,39
SEB - 065 0,77
SBAB - 339 0,81
SBAB - 145 1,39
SBAB-377 1,35

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rintefindring

2024-08-28
2022-06-28
2020-06-28
2021-06-28
2024-06-28
2022-12-06
2022-01-12
2021-03-08

Linebelopp
2019-12-31

30932 000
43 107 900
51336 000
52 380 000
12 666 900
34 000 000
28 000 000
16 000 000

268 422 800

0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 268 422 800 kronor.

Not 11 Stiillda siikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga skulder

Mervirdesskatt
Ovriga skulder

2019-12-31

280 000 000
280 000 000

2019-12-31

0
0
0

12 (13)

Lanebelopp
2018-12-31

30 932 000
43 107 900
51336 000
52 380 000
12 666 900
34 000 000
28 000 000

0

252 422 800

0

2018-12-31

280 000 000
280 000 000

2018-12-31

38 002
2:212
40 214
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna léner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna rintekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna uppvarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter

Upplupna driftskostnader

Upplupna reparationer och underhall

Berdknat arvode fér revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Motkonto korrigerad (omfsrd) utgdende moms

Taby den 2 & 4/9;’5/ 2026

# .o
V&
¥ 4 A
i"l

Ordférande ;
i /

Johan Nylund Karl Holmgvist

Karolina Larsson Elisabeth From

ar lamnats .3/ aprec ! 3020

Mats Ivars /%

Auktoriserad revisor
LITUS REVISION AB

Michael Godberg

2019-12-31
297 650
85000
75015
1249 197
462 672
100 000

0

0

1 962 658
36 000

13 598

0

4 281 790

13 (13)

2018-12-31
295 650
93011
44742
2028 681
474 427
98 212
8254

9 890
31877
35000

0

-65 059

3 054 685



. . i LITUS REVISION
Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Hostfibblan 8 org.nr 769621-8556

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Hostfibblan 8 ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
1 alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med drsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for utialanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och dndaméalsenliga som grund f5r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir s8 ér tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
siikerhet, men r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p4 fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrén
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dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och #ndamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken fér att inte upptécka en visentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgérder som 4r limpliga med hinsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

® utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
héindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
véisentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

¢ utvarderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av rsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller p&
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
fOreningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ckonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar', drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgédngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omrdden och forhillanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
Overtrddelser skulle ha séarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna 4tgérder och andra forhllanden som #r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrittslagen.
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