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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar upprétta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, folid av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvénds i en arsredo-
visning &r ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
alit fran utfdrda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen lamnar &ven
forslag till resuliatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller férlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas foreningens nyckeflali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mojligt att
félia och analysera féreningens utveckling éver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomséttning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Meffoomsiétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat effer finansiella poster visar resulta-

tet efter rénteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre &n intdkterna
uppstar istéllet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsforening bestar till
stdrsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar 8r kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
férdela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrikning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsétt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgdangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvérdet.

— Omséttningstillgdngar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intékter, dvs. intakter
som hor till rakenskapséaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet egel kapifal ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och Kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder &r 1an med [Optider som
Overstiger ett ar, tex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande &rs
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
til rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tilliggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger ddrmed en bétt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualférpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens fan. |
takt med att [an amorteras kan pantbrev ater-
lAmnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.
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Bostadsrattsféreningen

Hdstfibblan 8

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus uppldta bostider 8t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegrénsning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sddan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattsinnehavare.

Féreningens gallande stadgar har senast registrerats hos Bolagsverket 2020-02-
24,

Sedan december 2015 ar Hostfibblan 8 en d&kta bostadsrattsférening.

Féreningens fastighet, Hostfibblan 8 bebyggdes 1956 och 2001 och ar beldgen i
Taby kommun. Foreningen férvérvade fastigheten 2011-06-08 fér ombildning till
bostadsratt. Pa fastigheten finns fem (5) punkthus, tvd (2) lamellhus, ett (1)
tvaplansliggande hus och tv8 (2) fristdende garagebyggnader i ett plan.
Bostadshusen innehdller totalt 296 lagenheter (varav 56 &r hyreslagenheter) och
28 lokaler. Dessutom finns 39 garageplatser och 147 p-platser.

Légenhetsférdelning:

73 st. 1 rum och kok
126 st. 2 rum och kdk
62 st. 3 rum och kdk

28 st. 4 rum och kok

7 st. 5 rum och kdk

Total bostadsyta: 18 038 kvm Total lokalyta: 5 413 kvm

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift fér flerbostadshus baserat pa
Skatteverkets takbelopp per bostadsldgenhet.

For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvardet.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i forsakringsbolaget Protector. I forsékringen
ingar momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Férsékringen
inkluderar inte bostadsréttstilldgg vilket innebér att medlemmarna pa egen hand
behdver teckna hemférsakring med bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstimma &gde rum 2020-05-27. P8 stdmman deltog 13
medlemmar plus 9 fullmakter, dvs totalt 22 roster. Pga COVID19 pandemin
medgavs att medlem enligt tiliféllig lag fick med fullmakter foretrada 3
medlemmar mot en som normalt géller. Likasa avhandlades endast de drende
som man enligt lag maste ha pd en drsstimma. Detta for att genomféra
stdmman i enlighet med de anvisningar och rdd som staten hade beslutat.
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Styrelsen har sedan ordinarie arsstimma 2020-05-27 bestatt av:

Ordinarie Hakan Bager Ordférande
Michael Godberg Ekonomiansvarig
Johan Nylund Sekreterare
Elisabeth From Ledamot
Anders Hallberg Ledamot
Karl Holmgqvist Ledamot
Karolina Larsson Ledamot

Valda revisorer vid ordinarie arsstimma
Ordinarie Mats Ivarsson Litus Revision
Suppleant HLB Carlsson & Partners

Revisionsbyra AB

Valberedning Hans Malmborg Sammankallande
Lars-Erik Ekstrom
Ulrika Langels
Irene Persson

Styrelsen har under aret haft 11(13) protokoliférda sammantréden.

Den ekonomiska forvaltningen har utférts av Fastighetsdgarnas Service
Stockholm AB.

Lagenhetsférteckningen hanteras av Fastighets@garnas Service Stockholm AB.

Fastighetsférvaltningen har ombesérijts av Fastighetsdgarnas Service Stockholm
AB.

Fér fastigheten finns en 18ngsiktig underhallsplan uppréattad som arligen ses dver
av styrelsen.

Konditionsbesiktning av fastigheten har utférts 2020.
OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) besiktning ar pdgdende.

Vadsentliga hdndelser under rakenskapsaret

Lépande reparationer har utférts till en kostnad av 871 727 kronor.
Reparationer enligt underhdllsplan har utfoérts till en kostnad av 9 988 658
kronor.

Avyttrat 1(3) lagenheter som tidigare varit hyresratter.

Féreningen har anlitat Fastighetsdgarnas Service Stockholm AB som ny
forvaltare. Starten var lite trevande, men succesivt har den nya férvaltaren hittat
rutinerna.

Socklarna pa punkthusen i dldre delen har renoverats och malats om.

Renovering av garagefasaderna Kanalvdgen samt férstarkning av grunden pa det
sédra garaget har pabdrjats. Norra garaget &r klart men sddra garaget kommer
att slutféras under varen 2021. I samband med renoveringen har ocks3 de gamla
garageportarna bytts.

OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) har genomférts i dldre delen av
husbestandet.
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Radonmatning som forenlngen &r 8lagda att genomféra haller pd att genomféras
och véntas bli klart under varen 2021.

Sista ytan i det s3 kallade laghuset vid torget (plan 2 Korsvégen 18) har nu blivit
uthyrt till redovisningsforetaget Account Factory AB. En ganska omfattande
renovering var nddvdndig med bl a asbestsanering innan hyresgasten kunde
flytta in.

Féreningen har med 5 ar férlangt avtalet med Telia avseende TV-abonnemanget.

Pga héga underhaliskostnader for de stora tréfénstren till Itrim och Harstationen
och dérrarna till korsvdgen 3, 18 och 24 har féreningen bytt dessa till mera
underhéllisfria fonster och dérrar i metall och med IR-reflekterande glasrutor for
att minska varmen i lokalerna under sommartid.

Foreningens planteringar, rabatter och parkomrade har rustats upp bl a med
borttagning av déda trad, beskdrningar, nyplanteringar och utplacering av nya
planteringskarl.

Hyresomférhandlingar sker kontinuerligt med vara lokalhyresgéster. COVID19
pandemin har inneburit ett antal hyresomférhandlingar skett. Detta har
resulterat i att 6 lokalhyresgéster under 3 manader erhéll en nedsatt hyra i
enlighet med statens anvisningar pga COVID19 pandemin.

Belysningarna runt husen pa torget och vid Tempo har fornyats och renoverats.
Tempo har fatt ny dorr till deras lastkaj och Wong House har fatt ny entrédorr.

SLs balkonginglasningar pa delar av punkthusen i &ldre delen har inte slutférts
pd ett bra satt, vilket har tvingat foreningen att genomfdra en egen besiktning av
utfért arbete och tvingat SL till att ta sitt ansvar. Férhoppningsvis kommer
inglasningarna kunna godkénnas under varen 2021.

Stadning av foreningens gemensamma ytor har inte fungerat tillfredsstéllande
vilket lett till byte av stadbolag. Férhoppningen ar att detta ska bli battre vilket
2021 far utvisa.

Kravet pa nya m|IJoanpassn|ngar for att bl a elbilar har féreningen installerat
laddstationer pa ett antal parkeringsplatser. Fér detta har féreningen fatt bidrag
fran staten, vilket gjort det méjligt att genomféra iordningstillandet av
laddstationer.

Sophanteringen i féreningen &r ett bekymmer da en del medlemmar/hyresgaster
inte foljer forenmgens anvisningar och rad. Forenlngen gor en hel del atgarder
for att ordning pa detta. Bl a har stadning och ommalning av soputrymmena
genomforts samt nya skyltar med information om hur man ska Iagga soporna
satts upp. Forenlngen har ocksd fatt ta hand om glasatervmnmg da
glasbubblorna pa Kanalvégen togs bort pga att var nya granne i kvarteret blev
stérda av att folk kastade glas.

Tyvérr har tvd av vara lokalhyresgaster blivit drabbade av inbrottsférsok. Inget
blev stulet med det blev ganska omfattande skador pa deras lokaler. Polisen har
lyckats identifiera en av inbrottstjuvarna mha DNA.

Féreningen har under en tid fatt anlita vaktbolag for att avvisa vissa obehdriga
personer som huserat féreningens kallarutrymmen.
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Under 8ret har vid inspektioner som genomfdrts av féreningens
fastighetsforvaltare upptéckts ett antal otilldtna ombyggnationer i ndgra
Iagenheter Vissa av ombyggnationerna ar av karaktaren att de riskerar att Ieda
till skada pa fastlgheten Féreningen kommer att lata fastlghetsforvaltaren ga
vidare med att 3terstélla lagenheterna, i forsta hand pa lagenhetsinnehavarens
bekostnad.

Tvister

Féreningen har en ny tvist i Hyresndmnden fran en hyresgést som 8ter igen
anser att balkongrenoveringen inte genomforts pad korrekt satt. Avgorande fran
Hyresnamnden forvantas ske under 2021.

Verksamhet under kommande aret

Stambyte i dldre delen kommer att ske under aret i gatuplan och kéllare. Det
kommer att pdverka medlemmar/hyresgéster ndgon man, men endast med
vattenavstdangningar under begransade tider. Dessa arbeten kommer sannolikt
att pagd under tva ars tid.

P3 sbdra garaget vid Kanalvigen kommer fasadrenoveringen att fardigstallas.

Hissarna i féreningens hus maste renoveras. Detta kommer att ske under en 4-
arsperiod. Start kommer att ske i 2021 med hissar i nya delen pga att dessa ar
mest slitha.

Asfaltering av planen mellan garagen pa Kanalvdagen kommer att genomféras
2021, samt en del andra platser i omradet inom punkthusen.

Kommunen kommer att anpassa en del I3s for att underlatta for hemtJansten att
komma in till sina kunder/patlenter Dessa I8s kommer inte att pdverka den
nuvarande funktionen pa vara gemensamma |3s.

OVK och Radonmétningar kommer att utforas d@aven 2021.
Medlemsinformation

Under perioden har 33 lagenhetséverl3telser 4gt rum. Dessutom har styrelsen
beviljat 7 (10) andrahandsuthyrningar.

NyttJanderatten till ligenhet som innehas med bostadsratt ar forverkad och
foreningen ar saledes beréattigad att saga upp bostadsréattshavaren fér avflyttning
om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra hand.

Féreningen hade vid arets slut 336 (341) medlemmar.

Arsavgifter

Féreningens arsavgift har varit oférandrad under 2020.

Ovrigt

Enllgt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje éverlatelse en expeditionsavgift

pd 2,5% av prisbasbeloppet (2021=1 190 kronor). Pantsattningsavgift debiteras
med 1% av prisbasbeloppet (2021=476 kronor) vid varje pantsattning.

P&minnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarséversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning (tkr) 23448 22575 21284 20454
Resultat efter fin. poster (tkr) -5 306 -18 889 -12129 -20023
Soliditet (%) 41 41 44 45
Kassalikviditet (%) 250 276 169 351
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 863 863 863 863
Saldo yttre reparationsfond 863 6480 5617 4754
Arsavgift bostader kronor/kvm
per balansdagen 736 729 717 695
Lan kronor per kvm bostadsyta 14 881 14881 13990 13990

Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
aretsingdng 250 887 061 39608314 6480044 -86877218-18889244 191 208 957

Resultatdisposition
enl foreningsstédmma

Foréndring av fond
fér yttre underhall -5617 044 5617 044

Balanseras i
ny rékning -18 889 244 18 889 244

Upplatelse av
ny lagenhet 965 268 1162732 2128 000

Arets resultat -5 306 278 -5 306 278

Belopp vid
drets utgang 251852329 40771046 863000 -100149 418 -5306278 188 030 679
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -100 149 418
Arets resultat -5 306 278
Totalt -105 455 696
Avsattning till yttre fond 2 236 988
Uttag ur ytire fond -863 000
Balanseras i ny rakning -106 829 684
Summa -105 455 696

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintéikter
Nettoomsattning 2 23 448 064 22 575 311
Ovriga rorelseintskter 263 522 -
Summa rorelseintakter 23711 586 22 575 311
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -22 571 788 -34 347 267
Ovriga externa kostnader 4 -483 189 -274 673
Personalkostnader och arvoden 5 -505 332 -492 894
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 215020 -2 214 568
Summa rorelsekostnader -25775 329 -37 329 402
Rorelseresuitat -2 063 743 -14 754 091
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 30 803 33 544
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 273 337 -4 168 696
Summa finansiella poster -3 242 534 -4 135 152
Resultat efter finansiella poster -5 306 277 -18 889 243
Resultat fore skatt -5 306 277 -18 889 243
Arets resultat -5 306 278 -18 889 244
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Balansridkning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 448 785 294 451 000 314
Summa materiella anlaggningstillgangar 448 785 294 451 000 314
Summa anlaggningstillgangar 448 785 294 451 000 314
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 35628 20978
Ovriga fordringar 14 359 323 001
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 507 670 306 423
Summa kortfristiga fordringar 557 657 650 402
Kassa och bank 7

Kassa och bank 12 239 035 13 206 293
Summa kassa och bank 12 239 035 13 206 293
Summa omsittningstillgdngar 12 796 692 13 856 695
SUMMA TILLGANGAR 461 581 986 464 857 009
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 292 623 375 290 495 375
Fond for yttre underhall 863 000 6 480 044
Summa bundet eget kapital 293 486 375 296 975 419
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -100 149 418 -86 877 218
Arets resultat -5 306 278 -18 889 244
Summa fritt eget kapital -105 455696  -105 766 462
Summa eget kapital 188 030 679 191 208 957
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 200 042 800 268 422 800
Summa langfristiga skulder 200 042 800 268 422 800
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 8 68 380 000 -
Leverantirsskulder 2022 142 630 715
Skatteskulder 171178 114 096
Ovriga skulder 383 854 198 650
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2551333 4 281 791
Summa kortfristiga skulder 73 508 507 5225 252
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 461 581 986 464 857 009
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfdringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oféréndrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapséaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintdkter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsfirvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i artal tillampas.

Anléggningstillgangar

Byggnad 150 &r
Ombyggnad 20-50 ar

Ovriga tiligangar och skuider

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
virderas till det Iagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond fér yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomfdrda atgarder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

11(15)

2020 2019

Arsavgifter 10 820 015 10715 393
Hyror 12 359 542 11 750 415
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 47 087 55105
Ovriga hyresintakter 221 420 54 398
23 448 064 22 575 311
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader

12(15)

2020 2019
Drift
Fastighetsskotsel 265 378 285 903
Stadning 389 044 402 443
Tillsyn, besiktning, kontroller 921 249 505 303
Tradgéardsskétsel 1032 491 466 249
Snoréjning 237 954 434 404
Reparationer 871727 1299716
El 625 767 741 467
Uppvarmning 3001732 3121915
Vatten 889 124 902 269
Soph&mitning 440 354 436 668
Férsakringspremie 407 087 373 693
Sjalvrisk - 218 699
Fastighetsavgift bostéder 422 984 407 592
Fastighetsskatt lokaler 434 000 434 000
Ovriga fastighetskostnader 174 597 161 179
Kabel-tv/Bredband/IT 652 804 634 561
Forvaltningsarvode ekonomi - 234 190
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 20 097 74 059
Total férvaltning 896 592 -
Panter och Gverlatelser 78 966 54 028
Forvaltningsarvode teknik - 399 659
Teknisk forvaltning utdver avtal 322 174 67 219
Juridiska atgéarder 461 572 12 371
Ovriga externa tjanster 37 437 60 098

12 583 130 11 727 685

Underhall
Bostader 115 574 -
Lokaler 3534 123 467 765
Gemensamma utrymmen 210 276 19 400 842
VA/Sanitet - 62 556
Ventilation 134 350 -
El 62 737 -
Tak 100 851 -
Fasader 2743 101 -
Fénster 1 563 983 -
Balkonger - 271 233
Mark 37 137 -
Garage 550 219 106 728
Laddplatser 936 307 -
Ovrigt - 2310458
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 22 571788 34 347 267
Not 4 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Porto / Telefon 69 300 67 292
Lokalhyra 4150 -
Konsultarvode 351 846 172 038
Besiktnings- och utredningskostnader 23 549 -
Revisionarvode 34 344 35 343
Summa 483 189 274673
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

13(15)

2020 2019
Styrelsearvode 402 250 395 250
Saociala kostnader 103 082 97 644
505 332 492 894
Fdreningen har ingen anstélld personal
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 43 846 839 43 846 839
-Mark 130 514 923 130 514 923
174 361 762 174 361 762
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan 276 638 552 278 853 120
-Arets avskrivning enligt plan -2 215 020 -2 214 568
274 423 532 276 638 552
Redovisat varde vid arets slut 448 785 294 451 000 314
Taxeringsvarde
Byggnader 230 800 000 230 800 000
Mark 164 600 000 164 600 000
395 400 000 395 400 000
Bostéder 352 000 000 352 000 000
Lokaler 43 400 000 43 400 000
395 400 000 395 400 000
Not 7 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Avrakningskonto RB Fastighetsdgare AB (avslutat 2020) - 934 087
Foretagskonto SBAB 6 053 490 11 032 034
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 6 185 545 1240172
Summa 12 239 035 13 206 293
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Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Villkors-
andrings- Réntesats Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2020-12-31 2020-12-31 Upplaning 2019-12-31
SEB 2024-08-28 0,58% 30932 000 30932 000
SEB 2022-06-28 1,63% 43 107 900 43 107 900
SEB 2026-06-28 0,84% 51 336 000 51 336 000
SEB 2021-06-28 1,39% 52 380 000 52 380 000
SEB 2024-06-28 0.77% 12 666 900 12 666 900
SBAB 2022-12-06 0,81% 34 000 000 34 000 000
SBAB 2022-01-12 1,39% 28 000 000 28 000 000
SBAB 2021-03-08 1,35% 16 000 000 16 000 000
268 422 800 268 422 800
Varav langfristig del 200 042 800
Varav kortfristig del 68 380 000
Foreningens kortfristiga lan kommer att villkorséndras inom ett ar.
Féreningens langfristiga 1&n bestar av 13n med villkorsandring efter langre tid an ett ar.
Ovriga noter
Not 9 Stillda sakerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och darmed jamforliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 280 000 000 280 000 000
Summa stéllda sdkerheter 280 000 000 280 000 000
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LITUS REVISION
Revisionsberittelse
Till foreningsstdimman i Brf Hostfibblan 8 org.nr 769621-8556

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Hostfibblan 8 &r 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ir tillrédckliga och &ndamaélsenliga som grund f&r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir s4 &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drifi. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller ngra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lémna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder j ag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin
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dessa risker och inhimtar revisionsbevis som &r tillriickliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter &r hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror p4 fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

® utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

® drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
héindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om fSreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
Jag irevisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
léngre kan fortsitta verksamheten.

* utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for &r
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fGreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
fSreningens organisation &r utformad s3 att bokfbringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

e fOretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot fSreningen, eller

* pénégot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar!, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dédrmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av fSrvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p4 revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfdrs baseras pé min professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

“"

7 4

F ~7

Mats Iarsson /-

Auktoriserad revisor

Sida3 av3



