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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som forekommer i varje del.

Forvaltningsberatteise

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas féreningens nyckellali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
folja och analysera foreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsaéttning visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
—  Resultat eftfer finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och réntekostnader.

—  Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett over-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

—  Kosinader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som moisvarar

- vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

—  Ranfteintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

—  Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anldggningstillgéngar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt stérsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omséttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

—  Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i l&ng- och kortfristiga skulder.

— Léngfristiga skulder ar 1an med lOptider som
Gverstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

—  Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av fdreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

—  Stillda panfer avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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F6rvaltn|ngsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostdder at medlemmarna till nyttjande

1(15)

utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattsinnehavare.

Foreningens gallande stadgar har senast registrerats hos Bolagsverket 2020-02-

24.

Sedan december 2015 ar Hostfibblan 8 en akta bostadsrattsférening.

Foreningens fastighet, Hostfibblan 8 bebyggdes 1956 och 2001 och ar belagen i
Taby kommun. Féreningen forvarvade fastigheten 2011 06-08 for ombildning till
bostadsrétt. Pa fastigheten finns fem (5) punkthus, tva (2) lamellhus, ett (1)

tvaplansliggande hus och tva (2) fristdende garagebyggnader i ett plan.

Bostadshusen innehaller totalt 296 l&dgenheter (varav 56 ar hyresldgenheter) och
28 lokaler. Dessutom finns 39 garageplatser och 147 p-platser.

Lagenhetsfordelning:

e
126
62
28
7

St
st.
i
S
st.

Total bostadsyta: 18 038 kvm

1 rum och kok
2 rum och kok
3 rum och kok
4 rum och kok
5 rum och kok

Total lokalyta: 5 413 kvm

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa
Skatteverkets takbelopp per bostadslagenhet.

FOr lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvardet.

Fastlgheten ar fullvardesforsakrad i forsakringsbolaget Protector. I forsdkringen

ingar momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakrmgen

inkluderar inte bostadsrattstillagg vilket innebéar att medlemmarna pa egen hand
behdver teckna hemfdrsakring med bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstdmma dgde rum 2020-05-27. Pa stAmman deltog 13

medlemmar plus 9 fullmakter, dvs totalt 22 réster. Pga COVID19 pandemin
medgavs att medlem enligt tillfallig lag fick med fullmakter foretrada 3
medlemmar mot en som normalt géller. Likasa avhandlades endast de drende
som man enligt lag maste ha pa en arsstimma. Detta for att genomféra
stamman i enlighet med de anvisningar och rad som staten hade beslutat.
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Styrelsen har sedan ordinarie arsstdamma 2020-05-27 bestatt av:

Ordinarie Hakan Bager Ordférande
Michael Godberg Ekonomiansvarig
Johan Nylund Sekreterare
Elisabeth From Ledamot
Anders Hallberg Ledamot
Karl Holmqgvist Ledamot
Karolina Larsson Ledamot

Valda revisorer vid ordinarie arsstimma
Ordinarie Mats Ivarsson Litus Revision
Suppleant HLB Carilsson & Partners

Revisionsbyra AB

Valberedning Hans Malmborg Sammankallande
Lars-Erik Ekstrom

Jlrika Langels

Irene Persson

Styrelsen har under aret haft 11(13) protokollférda sammantraden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Fastighetsagarnas Service
Stockholm AB.

Lagenhetsforteckningen hanteras av Fastighetsagarnas Service Stockholm AB.

Fastighetsforvaltningen har ombesoérijts av Fastighetsagarnas Service Stockholm
AB.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprattad som arligen ses éver
av styrelsen.

Konditionsbesiktning av fastigheten har utforts 2020.
OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) besiktning r pagaende.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Lopande reparationer har utférts till en kostnad av 871 727 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utférts till en kostnad av 9 988 658
Kronor.

Avyttrat 1(3) lagenheter som tidigare varit hyresratter.

FOoreningen har anlitat Fastighetsagarnas Service Stockholm AB som ny

forvaltare. Starten var lite trevande, men succesivt har den nya forvaltaren hittat
rutinerna.

Socklarna pa punkthusen i dldre delen har renoverats och malats om.

Renovering av garagefasaderna Kanalvdgen samt férstirkning av grunden pa det
sédra garaget har paboérjats. Norra garaget &r klart men sddra garaget kommer
att slutféras under varen 2021. I samband med renoveringen har ocksa de gamla
garageportarna bytts.

OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) har genomforts i aldre delen av
husbestandet.
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Radonmatning som forenmgen ar alagda att genomfdra haller pa att genomforas
och véntas bli klart under varen 2021.

Sista ytan i det sa kallade laghuset vid torget (plan 2 Korsvédgen 18) har nu blivit
uthyrt till redovisningsforetaget Account Factory AB. En ganska omfattande
renovering var nddvandig med bl a asbestsanering innan hyresgasten kunde
flytta in.

Féreningen har med 5 ar forldngt avtalet med Telia avseende TV-abonnemanget.

Pga hdga underhallskostnader fér de stora trafonstren till Itrim och Harstationen
och doérrarna till korsvagen 3, 18 och 24 har foreningen bytt dessa till mera
underhallsfria fénster och ddrrar i metall och med IR-reflekterande glasrutor fér
att minska varmen i lokalerna under sommartid.

Féreningens planteringar, rabatter och parkomrade har rustats upp bl a med
borttagning av déda trad, beskarningar, nyplanteringar och utplacering av nya
planteringskaril.

Hyresomférhandlingar sker kontinuerligt med vara lokalhyresgéster. COVID19
pandemin har inneburit ett antal hyresomférhandlingar skett. Detta har
resulterat i att 6 lokalhyresgéster under 3 manader erhdll en nedsatt hyra i
enlighet med statens anvisningar pga COVID19 pandemin.

Belysningarna runt husen pa torget och vid Tempo har fornyats och renoverats.
Tempo har fatt ny dorr till deras lastkaj och Wong House har fatt ny entrédérr.

SLs balkonginglasningar pa delar av punkthusen i dldre delen har inte slutférts
pa ett bra satt, vilket har tvingat féreningen att genomféra en egen besiktning av
utfort arbete och tvingat SL till att ta sitt ansvar. FOorhoppningsvis kommer
inglasningarna kunna godk&nnas under varen 2021.

Stadning av foreningens gemensamma ytor har inte fungerat tillfredsstallande
vilket lett till byte av stadbolag. Forhoppningen ar att detta ska bli battre vilket
2021 far utvisa.

Kravet pa nya miljdanpassningar for att bl a elbilar har féreningen installerat
laddstationer pa ett antal parkeringsplatser. For detta har foreningen fatt bidrag
fran staten, vilket gjort det méjligt att genomfdra iordningstallandet av
laddstationer.

Sophanteringen i féreningen &r ett bekymmer da en del medlemmar/hyresgéster
inte foljer féreningens anvisningar och rad. Féreningen goér en hel del atgarder
for att ordning pa detta. Bl a har stddning och ommalning av soputrymmena
genomforts samt nya skyltar med information om hur man ska lagga soporna
satts upp. Féreningen har ocksa fatt ta hand om glasatervinning da
glasbubblorna pa Kanalvagen togs bort pga att var nya granne i kvarteret blev
storda av att folk kastade glas.

Tyvérr har tva av vara lokalhyresgéster blivit drabbade av inbrottsforsék. Inget
blev stulet med det blev ganska omfattande skador pa deras lokaler. Polisen har
lyckats identifiera en av inbrottstjuvarna mha DNA.

Féreningen har under en tid fatt anlita vaktbolag fér att avvisa vissa obehériga
personer som huserat foreningens kallarutrymmen.
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Under aret har vid inspektioner som genomforts av féreningens
fastighetsforvaltare upptéckts ett antal otillatna ombyggnationer i nagra
Iagenheter Vissa av ombyggnationerna ar av karaktdren att de riskerar att Ieda
till skada pa fastlgheten Féreningen kommer att lata fastlghetsforvaltaren ga
vidare med att aterstslla lagenheterna, i forsta hand pa ldgenhetsinnehavarens
bekostnad.

Tvister

FOreningen har en ny tvist i Hyresnamnden fran en hyresgdst som ater igen
anser att balkongrenoveringen inte genomforts pa korrekt satt. Avgdrande fran
Hyresnamnden forvantas ske under 2021.

Verksamhet under kommande aret

Stambyte i aldre delen kommer att ske under aret | gatuplan och kallare. Det
kommer att paverka medlemmar/hyresgéaster nagon man, men endast med
vattenavstangningar under begransade tider. Dessa arbeten kommer sannolikt
att paga under tva ars tid.

Pa sédra garaget vid Kanalvdgen kommer fasadrenoveringen att fardigstallas.

Hissarna i féreningens hus maste renoveras. Detta kommer att ske under en 4-
arsperiod. Start kommer att ske i 2021 med hissar i nya delen pga att dessa ar
mest slitna.

Asfaltering av planen mellan garagen pa Kanalvdgen kommer att genomforas
2021, samt en del andra platser i omradet inom punkthusen.

Kommunen kommer att anpassa en del las foér att underlatta for hemtjansten att
komma in till sina kunder/patlenter Dessa las kommer inte att paverka den
nuvarande funktionen pa vara gemensamma las.

OVK och Radonmatningar kommer att utforas aven 2021.

Medlemsinformation

Under perioden har 33 lagenhetséverlatelser &gt rum. Dessutom har styrelsen
beviljat 7 (10) andrahandsuthyrningar.

NyttJanderatten till ldgenhet som innehas med bostadsratt ar férverkad och
foreningen &r saledes beréttigad att saga upp bostadsrattshavaren for avflyttning
om lagenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand.

Foreningen hade vid arets slut 336 (341) medlemmar.
Arsavgifter

Féreningens arsavgift har varit oférandrad under 2020.
Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kOparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift
pa 2,5% av prisbasbeloppet (2021=1 190 kronor). Pantsattningsavgift debiteras
med 1% av prisbasbeloppet (2021=476 kronor) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 23 448 22575 21284 20454
Resultat efter fin. poster (tkr) -5 306 -18 889 -12129 -20023
Soliditet (%) 41 41 44 45
Kassalikviditet (%) 250 276 169 351
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 863 863 863 863
Saldo yttre reparationsfond 863 64380 5617 4754
Arsavgift bostader kronor/kvm
per balansdagen 736 729 L1f 695
Lan kronor per kvm bostadsyta 14 881 14881 13990 13990

Fériandringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems lételse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingdng 250 887 061 39 608 314 6 480 044 86 877 218-18 889 244 191 208 957

Resultatdisposition
enl foreningsstamma

Forandring av fond
for yttre underhall -5 617 044 5617 044

Balanseras i
ny rakning -18 889 244 18 889 244

Upplatelse av
ny lagenhet 965 268 1162 732 2 128 000

Arets resultat -5 306 278 -5 306 278

Belopp vid
arets utgang 251852329 40771 046 863000 -100149418 -5306278 188 030679
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -100 149 418
Arets resultat -5 306 278
Totalt -105 455 696
Avsattning till yttre fond 2 236 988
Uttag ur yttre fond -863 000
Balanseras i ny rakning =] 06 829 684
Summa -105 455 696

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
o ] _ 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 23 448 064 225875311
Ovriga rorelseintakter 263 522 ] -
Summa rorelseintakter 23 711986 22 575 311
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -22 571 788 -34 347 267
Ovriga externa kostnader 4 -483 189 -274 673
Personalkostnader och arvoden 9] -505 332 -492 894
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 215 020 -2 214 5638
Summa rorelsekostnader -25 775 329 -37 329 402
Rorelseresultat -2 063 743 -14 754 091
lfinansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 30 803 33 544
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 273 337 -4 168 696
Summa finansiella poster -3 242 534 -4 135 152
Resultat efter finansiella poster 5306277  -18 889 243
Resultat fore skatt -5 306 277 -18 889 243
-5 306 278 -18 889 244

Arets resultat
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 448 785 294 451 000 314
Summa materiella anlaggningstillgangar 448 785 294 451 000 314
Summa anlaggningstillgangar 448 785 294 451 000 314
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

l_(undfordringar 35 628 20 978
Ovriga fordringar 14 359 323 001
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 507 670 306 423
Summa kortfristiga fordringar 557 657 650 402
Kassa och bank /

Kassa och bank 12 239 035 13 206 293
Summa kassa och bank 12 239 035 13 206 293
Summa omsattningstillgangar 12 796 692 13 856 695
SUMMA TILLGANGAR 461581986 464 857 009
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 292 623 375 290 495 375
Fond for yttre underhall 863 000 6 480 044
Summa bundet eget kapital 293 486 375 296 975 419
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -100 149 418 -86 877 218
Arets resultat -5 306 278 -18 889 244
Summa fritt eget kapital -105455696  -105 766 462
Summa eget kapital 188 030 679 191 208 957
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 200 042 800 268 422 800
Summa langfristiga skulder 200 042 800 268 422 800
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 8 68 380 000 -
Leverantorsskulder 2022 142 630 715
Skatteskulder 171 178 114 096
Ovriga skulder 383 854 198 650
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2501 333 4 281 791
Summa Kkortfristiga skulder 73 508 507 D220 252
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 461 581 986 464 857 009




Brf Hostfibblan 8
769621-8556

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmianna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet mead arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belOper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintékter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
fdrekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomada nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i artal tillampas.

Anléggningstillgangar
Byggnad 150 ar
Ombyggnad 20-50 ar

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget kapital.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2020 2019

Arsavgifter 10 820 015 10 715 393
Hyror 12 359 542 11 750 415
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 47 087 55 105
Ovriga hyresintakter 221 420 54 398
23 448 064 22 575 311
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019
Drift
Fastighetsskotsel 265 378 289 903
Stadning 389 044 402 443
Tillsyn, besiktning, kontroller 921 249 o5 303
Tradgardsskotsel 1 032 491 466 249
Snorojning 237 954 434 404
Reparationer orl 727 1299 716
El 625 767 741 467
Uppvarmning 3001 732 3121 915
Vatten 889 124 902 269
Sophamtning 440 354 436 668
Forsakringspremie 407 087 373 693
Sjalvrisk - 218 699
Fastighetsavgift bostader 422 984 407 592
Fastighetsskatt lokaler 434 000 434 000
Ovriga fastighetskostnader 174 597 161 179
Kabel-tv/Bredband/IT 652 804 634 561
Forvaltningsarvode ekonomi - 234 190
Ekonomisk forvaltning utover avtal 20 097 74 059
Total forvaltning 896 592 -
Panter och overlatelser 78 966 54 028
Forvaltningsarvode teknik - 399 659
Teknisk forvaltning utover avtal 322 174 67 219
Juridiska atgarder 461 572 12 371
Ovriga externa tjanster 37 437 60 098

12 583 130 11 727 885

Underhall
Bostader 115 574 -
Lokaler 3 534 123 467 765
Gemensamma utrymmen 210 276 19 400 842
VA/Sanitet - 62 556
Ventilation 134 350 -
El VT -
Tak 100 851 -
Fasader 2743 101 -
Fonster 1563 983 -
Balkonger - 211 233
Mark ar 137 -
Garage potl 219 106 728
Laddplatser 936 307 -
Ovrigt - 2 310 458
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 22 571 788 34 347 267
Not 4 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Porto / Telefon 69 300 67 292
Lokalhyra 4 150 -
Konsultarvode 351 846 172 038
Besiktnings- och utredningskostnader 23 549 e
Revisionarvode 34 344 35 343
Summa 483 189 274 673
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Not 5 Personalkostnader och arvoden
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2020 2019
Styrelsearvode 402 250 395 250
Sociala kostnader 103 082 97 644
505 332 492 894
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 43 846 839 43 846 839
-Mark 130 514 923 130 514 923
174 361 762 174 361 762
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan 276 638 5562 278 853 120
-Arets avskrivning enligt plan -2 215 020 -2 214 568
274 423 532 276 638 552
Redovisat varde vid arets slut 448 785 294 451 000 314
Taxeringsvarde
Byggnader 230 800 000 230 800 000
Mark 164 600 000 164 600 000
395 400 000 395 400 000
Bostader 352 000 000 352 000 000
Lokaler 43 400 000 43 400 000
395 400 000 395 400 000
Not 7 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Avrakningskonto RB Fastighetsagare AB (avslutat 2020) - 934 087
Foretagskonto SBAB 6 053 490 11 032 034
Avrakningskonto Fastighetsagarna 6 185 545 1240 172
Summa 12 239 035 13 206 293
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Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
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Villkors-
andrings- Réantesats Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2020-12-31 2020-12-31 Upplaning 2019-12-31
SEB 2024-08-28 0,58% 30 932 000 30 932 000
SEB 2022-06-28 1,68% 43 107 900 43 107 900
SEB 2026-06-28 0,84% 51 336 000 51 336 000
SEB 2021-06-28 1,39% 52 380 000 52 380 000
SEB 2024-06-28 0,77% 12 666 900 12 666 900
SBAB 2022-12-06 0,81% 34 000 000 34 000 000
SBAB 2022-01-12 1,39% 28 000 000 28 000 000
SBAB 2021-03-08 1,35% 16 000 000 16 000 000
268 422 800 268 422 800
Varav langfristig del 200 042 800
Varav kortfristig del 68 380 000
Foreningens kortfristiga lan kommer att villkorsandras inom ett ar.
Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar.
Ovriga noter
Not 9 Stallda sakerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som
har stallts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 280 000 000 280 000 000
Summa stallda sakerheter 280 000 000 280 000 000
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LITUS REVISION

Revisionsberattelse
Till {6reningsstdmman 1 Brf Hostfibblan 8 org.nr 769621-8556

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hostfibblan 8 &r 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en
1 alla vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatridkningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende 1 forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig 10r att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sd ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka
formégan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna f6r vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén
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dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en
grund fOr mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror péa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision fOr att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte fOr att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méaste
jag 1 revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en f6rening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
UtOver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pé
storleken av fOreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for fOreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis {0r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot 1 ndgot vasentligt avseende:

o ({Oretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat satt handlat 1 strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar', drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i1 Sverige anvénder jag professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedOmning med utgadngspunkt 1 risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omrdden och férhédllanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse f6r foreningens situation. Jag géar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Auktoriserad revisor
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