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Styrelsen for Brf Hagernasstaden far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.
Féreningen har sitt sate i Taby kommun.

Foérvaltningsberittelse

Verksamheten
Fastighetens beteckning &r Hagernas 7:11 med byggnadsar 1957.

Taxeringsvardet for féreningens fastigheter utgér 150 200 000 (120 032 000), varav markvarde
71 880 000 (52 716 000).

Fastigheten ar fullvarde forsakrad i Nordeuropeiska Forsakrings AB dar dven ansvarsférsakring for
styrelsen har tecknats. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomst skattelagen (1999:1229)
dvs féreningen &r en dkta bostadsrattsférening.

Foreningen omfattar bostadslagenheter samt lokaler férdelade enligt nedan:

1 rok-vra 26 st 728 kvm
1 rok-skap 9 st 193 kvm
2 rok 54 st 3132 kvm
3 rok 32 st 2 401 kvm
4 rok 18 st 1787 kvm
139 st 8 241 kvm
Lokal med bostadsratt 1 st 344 kvm
Lokaler 7 st 213 kvm
Féreningens lokal 1 st 30 kvm
9 st 587 kvm
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma den 8 maj 2019 och pafoljande styrelsekonstituering
haft féljande sammansattning:

Stefan Karlsson Ledamot, ordférande
Lars Clarving Ledamot, vice ordférande
Hanna Akesson Ledamot, sekreterare
Elin Warner Ledamot

Patric Holm Ledamot

Lennart Bergstrém Suppleant

Eddy Jannesson Suppleant

Alicia Sjégren Suppleant

Valberedning
Oscar Lundqvist Sammankallande
Kerstin Méller

Revisorer

Mattias Segerros Segerros Revisionsbyra AB
Johan Fransson Extern suppleant

Tom Palmstierna Intern revisor, ordinarie

Bo Skold Intern revisor, suppleant

Styrelsen har under aret hallit 11 (12) stycken protokollférda sammantréden‘.’,*%
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen uppgar till 157 (160).

Under aret har 18 (13) lagenheter verlatits.

Loner och ersattningar
Féreningen har en anstalld kontorist pa deltid samt styrelse som erhallit arvode, se not 4.

Visentliga handelser under aret

| bérjan av aret uppstod en vattenlacka utanfor foreningens garage pé grund av att ett av kommunens
rér hade sprungit lack. Lackan atgardades genom Taby Kommuns férsorg och senare asfalterades
marken vid infarten till vart nedre garage.

Obligatorisk Ventilationskontroll - OVK - har genomférts.

Taby Kommun har genom Sédra Roslagens Miljo- och halsoskyddskontor alagt samtliga
bostadsrattsforeningar i kommunen att genomféra radonmaétning. Detta slutrapporterades i bérjan av
aret med godkant resultat s& nar som vara tva nya lagenheter pa 6A. Dar uppmattes marginellt for
héga varden, vilket innebar att byggherren Boetten fick vidtaga vissa atgarder och ytterligare en
matning goras, vilket visade godkanda varden.

Under hela aret har inventering av behov fér upphandling av ny fastighetsel pagatt sa att ett relevant
forfragningsunderlag ska kunna skickas ut och upphandling pabérjas.

Styrelsen efterfragade intressenter till en tradgardsgrupp for att hjalpas at att se 6ver hur man kunde
bygga ut och férbattra uteplatsen pa stora garden. Intresset var dock inte déversvallande.

Pris har dock inhamtats for det forslag som styrelsen hade tagit fram men inget vidare beslut om vad
som skall géras har fattats, annat &n att férberedelse for framdragning av el till uteplatsen skaingaiel
projektet.

En ny dator till passagesystemet har inférskaffats.

Energideklaration, som skall géras var 10:e ar har genomférts med gott resultat. Resultatet for varje
hus sitter pa anslagstavlorna.

Efter sedvanligt anbudsférfarande har féreningen bytt stadbolag till NTG Clean fran 2019-05-01.
Den 2020-05-01 genom férdes aven sedvanlig Varfixardag.

Under varen upptacktes en vaderspricka i fasaden vid fastet bakom stuprannan mellan balkongerna
hus A och B (Hgv 8 och 6). Sprickan har lagats och stuprannan ar utbytt.

Tva trad, ett framfor parkeringen Hgv 2 och ett framfor férskolan Hgv 4 ar borttagna.

VAr, sedan lange, hissentreprendr Sandbergs Hiss har blivit uppkopta av Hissen AB, vilka har évertagit
verksamheten.

Parkeringsrutor utanfor Hgv 2, framfor forskolan Hgv 4 samt de fyra nattparkeringsrutorna utanfér det
évregaraget har forbattringsmalats.
| samband med detta malades ocksa fyra nya MC-platser upp i det nedre garaget.

Under sommaren inkom en 6verlatelsehandling gallande férskolelokalen 4093. Taby Waldorfférskolor,
som har varit hyresgaster i lokalen hade for avsikt att képa lokalen av understdédsféreningen
Prometheus per den 2019-08-01. Styrelsen godkande dverlatelsen efter noggrann genomgéang av de
ekonomiska forutsattningarna for Waldorfférskolan att ta éver férskoleverksamheten. Undersékningen
skedde tillsammans med representanter fran Waldorfforskolans styrelse samt i samrad med bank och
bostadsrattskonsult.

Efter sommarens regnande uppstod fuktproblem i kallaren Hgv 2 pa grund av att drankpumpen som
ska fora bort regnvatten hade gatt sonder. Atgarder vidtogs for att forbattra ventilationen i kallaren,

vaggar har putsats samt de tva innersta extraforraden har rivits for att fa vaggen att andas samtidigt
som det har lett till ett battre luftflode. Forraden har ersatts med tva Troaxburar.
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Vid arsskiftet 2019/2020 bytte féreningen parkeringsévervakningsbolag till Servisec AB.

3(9)

Féreningens dvernattningslokal Hagerbo nyttjats mer och mer av medlemmarna och varit val uthyrd

under olika perioder.

Flerarséversikt

2019 2018 2017 2016
AM
Hyresintakt/kvm lokalyta (kr) 126 100 122 109
Lan/kvm bostadsyta (kr) 2 806 2 806 3170 3412
Genomsnittlig laneranta (%) 1,0 1,1 0,8 1,7
Nettoomsattning (kr) 5 955 096 5924 714 5921 242 5911695
Resultat efter finansiella poster (kr) 814 345 688 902 670 451 5245
Soliditet, % 31 29 25 23
Féridndring eget kapital

Inbetalda  Upplatelse Yttre rep.  Balanserat Arets

insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 708 997 2 965 766 5422 304 165 844 688 902
Disposition av

féregéende ars resultat 800 000 -111 098 -688 902

Arets resultat 814 345

Belopp vid arets utgang 708 997 2 965 766 6 222 304 54 746 814 345

Férslag till resultatdisposition

Styrelsen féreslar att arets resultat enligt stadgarna balanseras i ny rékning.

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen féreslar att:
Till yttre fond avsatts
I ny rakning éverférs

Féreningens ekonomiska stélining

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat-

noter.

54 746
814 345

869 091

800 000
69 091

869 091

och balansrakning samt
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Resultatréakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Intakter
Nettoomsattning 1 5 955 096 5924714
Ovriga intakter 40 846 23 079
Summa intikter 5995 942 5947 793
Roérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -3 201 976 -3 126 887
Ovriga externa kostnader 3 -223 144 -303 619
Personalkostnader 4 -268 028 -267 550
Avskrivningar 5 -1271 342 -1 301 292
Summa rérelsens kostnader -4 964 491 -4 999 349
Rorelseresultat 1031 451 948 444
Finansiella poster
Ranteintakter 3838 6 123
Réantekostnader -220 944 -265 665
Summa finansiella poster -217 106 -259 542

ARETS RESULTAT 814 345 688 902 o
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 5

Byggnader 27 579 097 28 847 115
Mark 2887739 2 887 739
Maskiner och inventarier 19 656 22 980
Tvattstugeutrustning - -
Summa materiella anldggningstillgangar 30 486 492 31757 834
Summa anldggningstillgangar 30 486 492 31757 834
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 16 639 5094
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 225274 208 345
Summa kortfristiga fordringar 241 913 213 439
Kassa och bank 4121 582 2023 277
Summa omsittningstillgangar 4 363 495 2236 716

SUMMA TILLGANGAR 34 849 987 33 994 550 -~
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 708 997 708 997
Upplatelseavgifter 2 965 766 2 965 766
Féreningens underhalisfond 6 222 304 5422 304
Summa bundet eget kapital 9 897 067 9 097 067
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 54 746 165 844
Arets resultat 814 345 688 902
Summa fritt eget kapital 869 091 854 746
Summa eget kapital 10 766 158 9951 813
Langfristiga skulder
Fastighetslan 7 23122 000 23122 000
Summa langfristiga skulder 23 122 000 23 122 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 278 174 191 846
Skatteskulder 30 575 31 464
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 653 080 697 427
Summa kortfristiga skulder 961 829 920 737
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 849 987 33994 550 .~
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BOKSLUTSKOMMENTARER
Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlédggningstillgangar Féreningens materiella anlaggningstillgangar bestar framst av byggnad och
mark. Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangens redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning pa byggnad sker med 2,5 % per &r och inventarierna med 10 % per ar.

Féreningens fond fér yttre underhall Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i
styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstamma sker overforing
fran balanserad vinst till fond fér yttre underhall.

Not 1 Nettoomsittning
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostader 5 159 556 5159 556
Hyror lokaler 74 152 58 740
Hyror forrad 55 736 43 796
Hyror antennplats 176 060 172 200
Hyror garage/p-plats/mc-plats 269 080 269 910
Arsavgifter lokaler 220512 220 512

5 955 096 5924 714

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel 595 308 582 072
Stadning och entremattor 118 443 95 314
Lépande rep/underhall 346 477 474 443
El 912 665 883612
Varme/olja 62 124 2 996
Vatten och aviopp 282 493 261035
Sophamtning/renhallning 163 778 145 669
Snoérojning 18 775 -
Forsakring 70 164 60 820
Kabel-TV/bredband 367 346 366 537
Fastighetsskatt 263 403 253 489
Ovriga kostnader fastighet 1 000 900

3 201 976 3 126 887

Not 3 Ovriga externa rérelsekostnader

Forbrukningsinventarier 7 320 49 166
Telefon 2 891 3 067
Revisionsarvoden 25000 25000
Ekonomisk férvaltning 151 736 141 060
Ovriga férvaltningskostnader 10 2 500
Ovriga adm kostnader, porto mm 3883 19 625
Moteskostnad styrelse/stamma 16 374 30 201
Hemsida 4 530 3624
Konsultarvoden 5 875 23 375
Bankkostnader 5525 6 001

223144 303619 -
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Not 4 Personalkostnader

Loén anstallda

Sociala kostnader anstallda
Tjanstepension SPP

Loneskatt pensionskostnad
Kollektivférsakring/avtalspension
Egenavgifter

Styrelsearvode

Ovriga arvoden

Sociala kostnader styrelsearvode

Not 5 Materiella anldggningstillgangar

Ackumulerade anskaffningsvérden byggnad
Anskaffningsvarde

Bergvarme 2007-2008

Gardsplatsen Hgv 4-8, 2008

Nyckelsystem

Garaget

Fonsterprojekt

Hissrenovering

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar

Bokfort varde

Mark
Summa Byggnader och Mark

Taxeringsvérde
Byggnad
Mark

Totalt

Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérde

Ack avskrivningar

Arets avskrivning

Bokfort varde

Tvittstuge utrustning
Anskaffningsvarde

Ack avskrivningar
Arets avskrivning

Bokfort varde
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2019-12-31 2018-12-31
115 824 116 117

36 392 36 484

5 546 4 389
1345 1065

200 200

2120 3090

85 000 84 999

= 999

21601 20 207
268 028 267 550

41 865 456 41 865 456
5342 272 5342272
121 282 121 282
274 869 274 869
370 750 370750
5117 417 5117 417
718 126 718 126
-24 963 057 -23 695 039
-1 268 018 -1268 018
27 579 097 28 847 115
2887 739 2887 739
30 466 836 31734854
78 320 000 67 316 000
71 880 000 52 716 000
150 200 000 120 032 000
197 451 197 451
-174 471 -171 147
-3 324 -3 324

19 656 22 980

398 704 398 704
-398 704 -398 704
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Not 6 Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Com hem AB

Ownit

Forsakring
Férvaltningsarvode
Ovriga upplupna intakter

Not 7 Langfristiga skulder

Villkor Ranta
Nordea Rérligt 1,100 %
Nordea 2020-11-23 1,011 %

Fastighetsinteckningar

Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupen rénta

El

Sophamnting

OVK

Ovriga upplupna kostnader

Téaby den

Stefan Karlsson Patric Holm
Ordférande Ledamot

Elin Warner Lars Clarving
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Mattias Segerros
Auktoriserad revisor
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2019-12-31 2018-12-31
38 335 38 069

53 793 53 793

73 435 70 164

38 541 37 934
21170 8 385

225 274 208 345

7 964 000 7 964 000
15 158 000 15 158 000
23 122 000 23 122 000
34 447 000 34 447 000
500 772 490 474
35217 26 447

77 252 120 660

- 1109

- 36 250

30 839 22 486

653 080 697 426

Hanna Akesson
Ledamot

Tom Palmstierna
Internrevisor
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RE VISIONSBYRA AB

Norrorts Boservice
Box 4039
183 04 Téby

2020-03-20
Hej,

Oversénder arsredovisning och revisionsberittelse for Brf Hégernidsstaden, samt dokumentet

“uttalande fran foretagsledningen”, i tva exemplar varav jag vill ha ett exemplar ater efter
paskrift.

Med vénlig hélsning >

T e —

-
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Mattias Segerros

Adress: Propellervédgen 4 b, 183 62 Téby Org. nr 556535-0666
E-post. mattias@segerros.se



